24. Anderung des Flachennutzungsplanes Gemeinde GroBkarolinenfeld , Energiestandort Grében®

Zusammenfassende Erkldrung gem. § 6a Abs. 1 BauGB O rl g I n a‘

Gemeinde / Markt / Stadt: Gemeinde GroBkarolinenfeld
Bauleitplanung: 24. Anderung des Flachennutzungsplanes
Endfassung vom 13.05.2025

1. Anlass der Planaufstellung:

Konkreter Anlass fiir die FNP-Anderung ist die geplante Errichtung einer Freiflichenphotovoltaikan-
lage auf den Flurstiicken Fl.-Nrn. 2411, 2417 und 2424 (jeweils TF), Gmkg. Tattenhausen durch
einen privaten Vorhabenstrager.

Der Geltungsbereich der Anderung hat eine Flache von ca. 6,81 ha und liegt nérdlich von Grében an
der Bahnlinie Miinchen-Rosenheim auf bisher landwirtschaftlich als Griinland genutzten Flachen.

Parallel wurde der Bebauungsplan ,Energiestandort Groben" aufgestellt.
2. Art und Weise der Beriicksichtigung der Umweltbelange

Die einzelnen Umweltbelange sind maBgeblich im Zuge der Umweltprifung nach §2 Abs. 4 BauGB
ermittelt worden. Die Ergebnisse dieser Priifung wurden im Umweltbericht dargelegt. Dieser liegt der
Bauleitplanung bei.

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine Biotope der Bayerischen Biotopkartierung. Das
nachstgelegene erfasste Biotop ist die Teilflache 002 des Biotops Nr. 8038-0110 ,Rieder Bach mit
Begleitvegetation®, das direkt 6stlich an die Flache angrenzt. In diesem Bereich verlauft zwischen
dem Geltungsbereich der Planung und der Bahnlinie der Bahngraben. Dieses Biotop wird durch die
Planung nicht berihrt.

Weitere Schutzgebiete wie Nationalparke, Naturparke, Biosphdrenreservate, Landschaftsschutzge-
biete oder Naturschutzgebiete befinden sich nicht im Umgriff der Planung.

Sonstige Fachplédne und -programme z.B. zum Wasser-, oder Immissionsschutzrecht sowie kommu-
nale Umweltqualitétsziele sind fur die vorgesehene Flache nicht vorhanden.

Die Abarbeitung der Eingriffs-Ausgleichs-Regelung erfolgt entsprechend dem Leitfaden ,Bauen im
Einklang mit Natur und Landschaft" von 2021 in Verbindung mit dem Hinweispapier ,Bau- und lan-
desplanerische Behandlung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen™ des Bayerischen Staatsministeri-
ums fir Wohnen, Bau und Verkehr von 10.12.2021 auf Ebene des parallel aufgestellten Bebauungs-
planes.

Zusammenfassung der Umweltprifung

Angesichts der bestehenden Vorbelastungen im Umfeld des Vorhabengebietes und im Vorhabenge-
biet selbst sind die Eingriffe in die Schutzgiter in der Gesamtbewertung mit ,, gering bis mittel* ein-
gestuft.

Die Umweltprifung kommt zu dem Schluss, dass bei Umsetzung von Vermeidungs-, Minimierungs-
und AusgleichsmaBnahmen auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung keine erheblichen Beein-
trachtigungen verbleiben.

3. Art und Weise der Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behorden-
beteiligung

a) Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung zum Bauleitplan - Vorentwurf in der Fassung vom
14.05.2024 hat in der Zeit vom 08.07.2024 bis 12.08.2024 stattgefunden (§3 Abs. 1 BauGB)

b) Die frihzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange zum Bauleitplan - Vorentwurf in der
Fassung vom 14.05.2024 hat in der Zeit vom 08.07.2024 bis 12.08.2024 stattgefunden (§4 Abs. 1
BauGB)
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c) Die offentliche Auslegung des gebilligten Bauleitplan - Entwurfs in der Fassung vom 12.11.2024
hat in der Zeit vom 23.12.2024 bis 03.02.2025 stattgefunden (§4 Abs. 2 BauGB)

d) Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange zum Bauleitplan - Entwurf in der Fassung vom
12.11.2024 hat in der Zeit vom 23.12.2024 bis 03.02.2025 stattgefunden (§3 Abs. 3 BauGB)

Die Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange sowie
der Nachbargemeinden wurden laut den in der Beschlussvorlagen niedergelegten Abwagungsvor-
schldgen gepruft.

Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens nqch § 3 Abs. 1 und 2 BauGB wurden keine Hinweise, Anre-
gungen und Forderungen von Seiten der Offentlichkeit vorgebracht.

Die seitens der Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange vorgebrachten Hinweise, Ein-
wéande und Anmerkungen wurden wie folgt in der Planung beriicksichtigt:

Belange der Raumplanung:

Die Belange der Raumordnung wurden bei der Planung bereits durch die Standortwahl westlich der
Bahnlinie Minchen-Rosenheim und nérdlich der KreisstraBe RO 29 berilicksichtigt, wodurch die Pla-
nung dem LEP-Grundsatz 6.2.3 entspricht, dass Freiflachen-Photovoltaikanlagen mdéglichst auf vor-
belasteten Standorten realisiert werden sollen.

Die Planung steht auBerdem in Einklang mit dem Ziel 6.2.1 des Landesentwicklungsprogramms Bay-
ern (LEP) steht, wonach die Energieversorgung durch den Um- und Ausbau der Energieinfrastruktur
weiterhin sichergestellt werden soll und dabei erneuerbare Energien verstarkt zu erschlieBen und zu
nutzen sind.

Im Sinne des LEP-Grundsatzes 6.2.3 soll eine mégliche Ausfiihrung als Agri-PV-Anlage geprift wer-
den. Da entsprechende Festlegungen den Detaillierungsgrad der Flachennutzungsplandnderung
Ubersteigen, findet diese Priifung jedoch erst auf Ebene des Bebauungsplanes statt. Die Belange des
Orts- und Landschaftsbildes wurden ebenfalls durch Festsetzungen auf Ebene des Bebauungsplanes
berlicksichtigt. Die angrenzenden, bereits vorhandenen Gehdlzbestande entlang der Bahnlinie blei-
ben erhalten.

Belange der Bauleitplanung:

Auf Anregung der Fachstelle Bauleitplanung am Landratsamt Rosenheim wurde in die Legende zur
Flachennutzungsplandnderung analog der Festsetzung zum Bebauungsplan eine Nachfolgenutzung
nach Aufgabe der Nutzung als Photovoltaikanlage als Landwirtschaftsflache aufgenommen.

Weitere Belange wurden auf Ebene des Flachennutzungsplanes nicht vorgebracht.

Immissionsschutz

Da auf Ebene der Bauleitplanung noch keine ndheren Angaben zur Ausrichtung der Photovoltaikmo-
dule gemacht werden kdénnen, ist eine Beurteilung durch ein Blendgutachten auf dieser Ebene noch
nicht abschlieBend mdglich. Ein Gutachten, das die Blendwirkung auf Grundlage der Planung zum
Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses beurteilt, wurde erstellt - demnach kann Blendwirkung durch
eine Drehung der Modulreihen ausgeschlossen werden. Der Ausschluss einer Blendwirkung ist konk-
ret vom Vorhabentréager im Rahmen der Ausfliihrungsplanung sicherzustellen. Auf Ebene des parallel
aufgestellten Bebauungsplans wurden mégliche BlendschutzmaBnahmen berlicksichtigt.

Wasserwirtschaftliche Belange

Auf Ebene des Flachennutzungsplanes wurden keine Einwdnde aus wasserwirtschaftlicher Sicht vor-
gebracht.

Land- und Forstwirtschaftliche Belange:

Von Seiten des Amts fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten wurden keine grundlegenden Ein-
wande vorgebracht. Die im Rahmen der beiden Verfahrensschritten vorgebrachten Forderungen und
Anregungen waren auf Ebene des Bebauungsplanes abzuwéagen. Auf Ebene des Flachennutzungspla-
nes ergaben sich keine Anforderungen.
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Naturschutz- und Landschaftspflege:

Auf Ebene des Flachennutzungsplanes wurden von Seiten der Unteren Naturschutzbehorde keine
Einwdnde vorgebracht. Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung wurden aufgrund eines Hinweises
der Naturschutzbehoérde die Darstellung der angrenzenden, zu erhaltenden Gehdlzbestande ange-
passt, um die Lage korrekt wiederzugeben und diese weiterhin als zu erhalten darzustellen.

Belange der Eisenbahninfrastruktur

Die DB InfraGO AG und die DB Immobilien lehnten den Bebauungsplan in der vorgelegten Form ab,
da potenzielle Konflikte mit dem Projekt Brenner-Nordzulauf bestehen - insbesondere durch eine
temporar bendétigte Baustellenzufahrt im Bereich der auf Ebene des parallel aufgestellten Bebau-
ungsplanes geplanten Ausgleichsflachen, was zu erhdéhtem Ausgleichsbedarf fiir die Bahn flhren
wirde.

Die Einwendungen wurden umfassend geprift und wie folgt berlicksichtigt:

Die Gemeinde erkennt an, dass sich das Bahnprojekt noch in der Vorplanung befindet und somit
keine abschlieBend gesicherten Trassenverlaufe oder Bauzustdnde vorliegen. Zur Vermeidung einer
potentiellen Kollision zwischen Baustellenzufahrt und Sondergebietsflache wurde auf Ebene des Be-
bauungsplanes Anpassungen an der Baugrenze und der Geltungsbereich - auch auf Ebene des Fla-
chennutzungsplanes - von der Bahnlinie abgeriickt, so dass keine liberschiissige Ausgleichsflache im
madglichen Baustellenbereich verbleibt. Die geplante Ausgleichsflache sieht keine Gehdlzbepflanzung,
sondern leicht wiederherstellbare artenreiche Sdume und Staudenfluren vor, wodurch mégliche spa-
tere Eingriffe der Bahn vertraglich erscheinen.

Die planungsrelevanten Hinweise der DB Immobilien, wie etwa zur Einfriedung, Blendfreiheit, Ein-
haltung der Vegetationsvorgaben und Ableitung von Oberflachenwasser, waren auf Ebene der ver-
bindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan) zu behandeln.

Die Gemeinde sieht die Belange der Eisenbahninfrastruktur als angemessen bericksichtigt an. Die
Planungen der DB InfraGO AG sind derzeit nicht hinreichend konkret, um der Bauleitplanung dauer-
haft entgegenzustehen. Die vorgenommenen Anpassungen auf Ebene des Bebauungsplans tragen
dem maoglichen Konfliktpotenzial in der Bauphase Rechnung, ohne die Zielsetzung der Bauleitplanung
in Frage zu stellen.

4. Ergebnis der Priifung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten

Auf Ebene des Flachennutzungsplanes wéren alternative Planungsmadglichkeiten lediglich die Aus-
weisung von Sondergebieten an anderer Stelle im Gemeindegebiet oder Verzicht auf die Planung.

Potentielle Standorte fir Photovoltaikanlagen ergeben sich aus den Vorgaben des Landesentwick-
lungsprogrammes sowie Regionalplanes, den Férderbedingungen des Erneuerbare-Energien-Geset-
zes und den natlrlichen Gegebenheiten der einzelnen Flachen in Bezug auf Biotopausstattung, Aus-
richtung und zu erwartende Sonnenstrahlung.

Laut Landesentwicklungsprogramm Bayern sollen Photovoltaikanlagen bevorzugt in vorbelasteten
Gebieten geplant werden (LEP 6.2.3. (G)). Konkret werden in der Begriindung zu diesem Grund-
satz Standorte entlang von Infrastruktureinrichtungen (Verkehrswege, Energieleitungen etc.) oder
Konversionsstandorte genannt. Vom Anbindungsgebot gemaB LEP 3.3 (Z) werden Photovoltaik-
und Biomasseanlagen in der Begriindung zu diesem Gebot explizit ausgenommen. Somit ist eine
Anbindung der Flachen an eine Siedlungseinheit nicht notwendig.

Nach der Novellierung des EEG aus dem Jahre 2023 kénnen Freifldchenanlagen geférdert werden,
wenn sich die Anlage auf bereits versiegelten Fldchen, Konversionsflachen aus wirtschaftlicher, ver-
kehrlicher, wohnungsbaulicher oder militarischer Nutzung oder entlang von Autobahnen oder
Schienenwegen in einem Korridor von 500 m gemessen vom duBeren Rand der befestigten Fahr-
bahn befinden. Unter der Voraussetzung, dass das jeweilige Bundesland eine entsprechende Ver-
ordnung erlésst, kédnnen auBerdem Photovoltaikanlagen auf Acker- und Griinland in einem benach-
teiligten Gebiet geférdert werden. Das Bundesland Bayern hat am 7. Médrz mit der Verordnung Gber
Gebote fiir Photovoltaik-Freiflichenanlagen diese Voraussetzungen geschaffen. Das Gemeindege-
biet GroBkarolinenfeld fallt vollstéandig in diese Férderkulisse.
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Innerhalb des sich aus den genannten Vorgaben ergebenden Suchraumes sind Standorte mit guten
Voraussetzungen zur Einbindung in das Landschaftsbild sowie einer guten Anbindung an das
Stromnetz zu bevorzugen.

Innerhalb des Gemeindegebietes stellt sich die Situation folgenderweise dar:

Versiegelte Flachen oder Konversionsflachen sind im Gebiet der Gemeinde GroBkarolinenfeld in der
benotigten GroBenordnung nicht verfiigbar. Vorbelastete Standorte im Sinne des Landesentwick-
lungskonzeptes sind vor allem entlang der Bahnlinie, eingeschrénkt auch entlang von Staats- und
KreisstraBen zu finden. Eine Autobahn ist im Gemeindegebiet nicht vorhanden.

Die gewahlte Flache befindet sich in einem im Sinne des Landesentwicklungsprogrammes vorbelas-
teten Bereich, in dem durch die in der Umgebung vorhandenen Gehdlzbestande und Héhenabwick-
lung die Wahrnehmbarkeit der Anlage auf den direkten Umgriff beschrankt ist, so dass eine signifi-
kante Fernwirkung nicht zu erwarten ist. Die Voraussetzungen zur Einbindung in die Landschaft
sind entsprechend gut, so dass die Auswirkungen auf das Landschaftsbild minimiert werden.

AufgesteII't:
GroBkarolinenfeld
30. Juli 2085
) _ FESSLER
Ort, Datum Burgermeister 1. Blrgermeister
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