BEGRUNDUNG

ZUM BEBAUUNGSPLAN MIT GRUNORDNUNGSPLAN

ERWEITERUNG DES BEBAUUNGSPLANS
,FREIFLACHENPHOTOVOLTAIKANLAGE
VOGL' ZUR REALISIERUNG
VON BATTERIESPEICHER

GEMEINDE GROSSKAROLINENFELD
LANDKREIS ROSENHEIM
REGIERUNGSBEZIRK OBERBAYERN

PLANUNGSTRAGER:

Gemeinde GroBkarolinenfeld
Karolinenplatz 12
83109 GroBkarolinenfeld

1. Blrgermeister

PLANUNG:

Plan
Ingenieurbiro fir kommunale Planungen
LeukstraBe 3 84028 Landshut
Fon 0871.974087-0 Fax 0871.974087-29
E-Mail info@komplan-landshut.de

Stand: 02.12.2025 — Entwurf Projekt Nr.: 24-1646_BBP_D






INHALTSVERZEICHNIS

SEITE
EINFUHRUNG
1 YT 1V Y 1 4
2 INSTRUKTIONSGEBIET......uuutiitiiiiiiiiiiiiiuiitetiueeeeeenenenereeeeeareeeeeneeseseeereneererrre 5
3 ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG........cciiiiiieeeeeeeeeeeee ettt 5
4 RAHMENBEDINGUNGEN .......ouuiiiiiiiiiiiiiiiiieuiieueeeenenanereeeaeereeeeeneeersneerrer 6
4.1 PlanUngSVOrGaDEN ... .ottt bbb bbb bbb bbb e e e e 6
4.1.1  LandesentwiCKIUNGSPIOGIaMIML........cciiiriririerierteriestestestestestessessessessessessessessessessessessessessessessessessessessenes 6
2 Y=o [0 ) o =1 o] = RS 8
4.1.3 Flachennutzungsplan/ LandsChaftSPIan .........ccoiiiiiirininiineeee e 8
4.1.4 Arten- und BiotopSChUIZDIOGIramMIM .....c.oiuiiiiiiiiiee bbb e 9
o SR = o] (o] o] e= T4 (=1 (1 0 To [T TP PR PP 9
4.1.6  ArenNSCRULZKAIEIUNG .....citiieiieitiei bbbttt b e b bbb e b et e sbesbesbeseeseeneas 10
4.1.7  SCRULZGEDIETE. ... .ottt bbbt sttt bt b et e b e besbe b e nbeeaesbeeaennas 10
4.1.8 Sonstige PlanungSVOrgaben .........coiiiiiiiririeiisenese ettt sttt sb s b bbb be b sbesbesaeseeseeseas 10
5 BESTANDSERFASSUNG, BEWERTUNG, ANFORDERUNGEN ........ccooovviiiiiiiiiiieen, 11
5.1 RV A=To == o] o OO U RSP PTUPPRTUPPRURON 11
5.2  Gelande und UntergrundVerh&RNISSE........ccoiiiiiiiiiiiiirerersere e 11
2 B o) o o o £=To] o 11- IO P RO UPTURURURURON 11
5.2.2 BOUEN/ FIACNE ...ttt b e bbb e bbb sbe b e sbe b e sbesnenae 11
5.3 WASSEIrNAUSNAIL........couiieiiiiie bbb bbb sr e nrenae 11
I TR B T (U o A1 LT PP P OO UPTURURUPUPTON 11
5.3.2  ODEIIACNENGEWASSEN ....cuiitiitiitiitieit ettt b bbbt b b e b e b e sbesbeebesbesbesbesbesbesbennen 12
5.3.3  HOCRWESSEN ....ceiitiieiitiiee ettt bbbt bbbt bt bbbt b e e bt e b e sbeeb e e b e sbesbesbenbesbesbe et 12
SR 110 =YW I XU SRR 12
5.5  Landschaftsbild und EroIUNgSEIGNUNG........ccociiiiiiiiiiinneeesese e 12
5.6 DENKMAISCRULZ......ocuiiiiiiii bbb bt bbb bbb e sbesbesbesbe e 13
5.6.17 BOGENAENKMEIET ......ccuiiiiiiiiiiieeee bbb bbbt bt bbb e b e b e sbe b e sbesbesbesbenaens 13
5.6.2 BaAUAENKMEIET ....c..iiiiitiiieiieie bbbt bbbt bbb e b e sbesb e s b e sbesbesbesbesresbenaens 13
6 ERLAUTERUNG DER BAULICHEN FESTSETZUNGEN.........cccoviiieiieeeeeeeee e 14
6.1 NULZUNGSKONZEPT ...ttt sttt bbb b bt b e b e eb e e b e b e ebesbesbeebenbesbeebesbeseennennas 14
6.2 Orliche BAUVOISCRIFIEN ........e.ceeeeeeeeceeeeeeeeeeeeeeee e s en e ee s e ass s s ses s aessenssnanes 14
7 TECHNISCHE INFRASTRUKTUR ...ccooiiiiiieeeeeeeeeeee e 15
71 RV =14l ] GO U RSP UPTPPTURTURPRORON 15
7.2 ADFAlENISOMGUNG ..ottt bbb b e bbbt b e b e bt b e b e b b e be b e sbe b e srenaenae 15
7.3 WaASSEIWIMSCRAM. .....e it b bbb sr e resrenae 15
7.3.1  WWASSEIVEISOIGUNG ...cutitiitirtiatirtestesteatestestestesbesbesbesbesbesbesbeshesheebesbeebeebesheebeebeebeebeebesbeebesbesbesbesbesbeseesbenbens 15
7.3.2 ADWASSEIDESEIIIGUNG ... ciuiieiitiitiitiiie ettt b e bbbt b bbb e be b b sbe e b nne 16
7.4 ENEIQIEVEISOIGUNG...ccutitiitiiuiitiitiett et ettt ste st sttt b e b bt sbesbe bt s b e s bt sbeebeebe e bt eb e ebeebesbesbesbeebesbesbenbenbesbesbenbens 16
7.5 TeleKOMMUNIKAHON ..ottt b e bbb b b e b e sbesbesresbenaen 17
8 TR A NI 1S O 1 18
9 IMMISSIONSSCHUTZ ....uiiiiiiiiieiiiiiiiiiiieeeeaeaeeeeeeeeeeeaesseeeeeeeseeeeseseesesesssssssessssesssnssnsssssnnns 18
10 FLACHENBILANZ ...ttt ettt e saeste et e seeen e eenen e 19
11 ERSCHLIESSUNGSKOSTEN.......uututuuiiuiiuieiiieuueeuneennernnnnenennnnnerernsneennrermnmerr 19
12 ANLASS ... 20
13 GRUNORDNERISCHES KONZEPT ......ooiieieee ettt 20
14 ERLAUTERUNG DER GRUNORDNERISCHEN FESTSETZUNGEN.........ccccovieevnnnne. 20
15 EINGRIFFSREGELUNG IN DER BAULEITPLANUNG (BILANZIERUNG) .........ccvvvvvnnnes 21
15.1  Ermittlung des Umfanges der erforderlichen AusgleichsmaBnahmen...........ccccoeeirienincencnnencenenne 21
15.1.1 Ermittlung der Gesamtflache des EiNGIiffS ..o 21
15.1.2 Festlegung der BeeintrachtigungSintenSitat ..........ooiiiririieeeesee e 21
15.1.3 Verbal-argumentative Bewertung aller weiteren SchutzgUter ... 21
15.2  Ermittlung der EINGriffSSCRWETE ........oouiieeeeee e 23
15.3 Ermittlung des erforderlichen Ausgleichsbedarfs..........ooiiririiini e 23
15.4 AusgleichsmaBnahmen und MaBnahmenkoNZEpt.........coeviiiriririrerereerere e 24
16 QUELLEN ... 26



KomPlan / Gemeinde GroBkarolinenfeld
Begriindung zum Bebauungsplan mit Griinordnungsplan
“Erweiterung des Bebauungsplans ,Freiflichenphotovoltaikanlage Vogl' zur Realisierung von Batteriespeicher* 4 /27

EINFUHRUNG

1 LAGE IM RAUM

Die Gemeinde GroBkarolinenfeld liegt im Nordwesten der kreisfreien Stadt Rosenheim.
Das Gemeindegebiet von GroBkarolinenfeld ist raumordnerisch der Region Sid-
ostoberbayem (18), genauer dem Verdichtungsraum Rosenheim zuzuordnen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan “Erweiterung des
Bebauungsplans ,Freiflachenphotovoltaikanlage Vogl' zur Realisierung von Batterie-
speicher” liegt im Nordwesten des Hauptortes GroBkarolinenfeld im Bereich Vogl /
Schlimmerstatt.

In nachfolgender Abbildung ist die rAumliche Lage aufgezeigt:

! | ‘. .'.'.'1
5 .[g, iz, ;L\.'m&:ﬁlﬂ«ﬂl
Quelle: Landesamt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung; verédndert KomPlan; Darstellung nicht
maBstéblich.
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2 INSTRUKTIONSGEBIET

Der Umgriff des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan ,Erweiterung des Bebau-
ungsplanes ,Freiflachenphotovoltaikanlage Vogl* zur Realisierung von Batteriespeicher”
schlieBt an den Geltungsbereich des bereits rechtskraftigen Bebauungsplans mit Griin-
ordnungsplan ,Freiflachenphotovoltaikanlage Vogl“ an. Das Plangebiet umfasst Teilfla-
chen der Flurnummer 2209, 2210 und 2207, Gemarkung Tattenhausen, mit einer Fl&-
che von etwa 4.573 m2.

3 ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Anlass far die Erstellung des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan ist es, auf einer
im AuBenbereich liegenden Flache im Anschluss an eine bereits bestehende Freifla-
chenphotovoltaikanlage, eine Erweiterungsflache fiir Batteriespeicher zu ermdglichen.
Das Planungsgebiet wird aktuell landwirtschaftlich genutzt.

Die Erweiterung der bestehenden Anlage um eine Flache fiir Batteriespeicher dient der
Stabilisierung des Stromnetzes und der effizienteren Nutzung erneuerbarer Energien.
Batteriespeicher ibermnehmen eine wichtige Rolle in der Energiewende, indem sie kurz-
fristige Netzschwankungen ausgleichen, Engpésse im Stromnetz reduzieren und Uber-
schissige Energie zwischenspeichern. Dadurch kann das Netz entlastet und die Ver-
sorgungssicherheit erhéht werden.

DarUber hinaus tragt das Projekt zur wirtschaftlichen Effizienz des Energiesystems bei,
indem es Strom dann einspeist, wenn er benétigt wird, und dadurch Marktschwankun-
gen ausgleicht.

In diesem Fall stellt der Planungsbereich ideale Voraussetzungen fiir eine derartige
Nutzung durch die bereits vorhandene Freiflachenphotovoltaikanlage dar, die auch aus
wirtschaftlichen Gesichtspunkten zur Aufstellung von Batteriespeicher beitragen.
Erforderlich fir die Umsetzung des Vorhabens ist entsprechend den gesetzlichen Vor-
gaben die Ausweisung eines Sondergebietes nach § 11 BauNVO mit der Zweckbestim-
mung Batteriespeicher, um den rechtlichen Anforderungen gerecht zu werden und die
Belange des Stadtebaus und der Landschaftsplanung in Einklang zu bringen. Aus die-
sem Grund wird im Zuge des Planaufstellungsverfahrens ein integrierter Griinordnungs-
plan erstellt, sowie die Auswirkungen der Planung auf die Umgebung durch eine Um-
weltprifung vorgenommen.
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4.1
4141

RAHMENBEDINGUNGEN

Baurechtliche Situation

Der vorliegende Geltungsbereich liegt vollstandig im AuBenbereich. Aus baurechtlichen
Gesichtspunkten bleibt daher fir das betroffene Planungsgebiet festzustellen, dass der-
zeit kein Baurecht entsprechend den MaBgaben des Baugesetzbuches besteht. Dies
wird nun durch das vorliegende Bauleitplanverfahren erwirkt.

Hinsichtlich § 1a Abs. 2 Satz 4 BauGB bietet sich die Lage direkt angrenzend an die
bereits realisierte Freiflichenphotovoltaikanlage an, um diese durch die geplante Fla-
che fir Batteriespeicher zu erweitern. Zudem handelt es sich nicht um eine Bebauung
im klassischen Sinn, die einen dauerhaften Verlust landwirtschaftlich genutzter Flachen
durch groB3flachige Versiegelungen bedingt.

Umweltprifung

Gem. § 2 Abs. 4 BauGB ist zwingend eine Umweltprifung durchzufihren und ein Um-
weltbericht zu erstellen, der gem. § 2 a Satz 3 ein gesonderter Teil der Begriindung ist.
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung hédngen von der jeweiligen Pla-
nungssituation ab und werden von der Kommune in Abstimmung mit der Genehmi-
gungsbehdrde festgelegt.

In diesem Fall erfolgt die Erarbeitung der Umweltpriifung parallel zur Aufstellung des Be-
bauungsplanes mit Grinordnungsplan und dient somit gleichzeitig als Planungsgrund-
lage fir das laufende Bauleitplanverfahren.

Hinsichtlich der darin gewonnenen Erkenntnisse wird auf den Umweltbericht nach
§ 2a BauGB zum Bebauungsplan mit Griinordnungsplan “Erweiterung des Bebauungs-
planes ,Freiflachenphotovoltaikanlage Vogl° zur Realisierung von Batteriespeichern®
verwiesen, der den Verfahrensunterlagen beigeflgt ist.

Planungsvorgaben
Landesentwicklungsprogramm

Das Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) in der Fassung vom 01.06.2023 ent-
halt als Leitbild einer nachhaltigen Raumentwicklung fachibergreifende und rahmen-
setzende Ziele, die einerseits das querschnittsorientierte Zukunftskonzept zur raumli-
chen Ordnung und Entwicklung Bayerns konkretisieren, andererseits Leitlinien darstel-
len, die im Zuge der Regionalplanung konkretisiert werden. Ziel muss dabei stets die
nachhaltige Entwicklung der Regionen sein.

Das aktuelle LEP ordnet die Gemeinde GroBkarolinenfeld nach den Gebietskategorien
dem Verdichtungsraum zu.

Der Gemeinde GroBkarolinenfeld ist die gesetzliche Verpflichtung, Bauleitplane an die
Ziele der Raumordnung anzupassen, bekannt. Da es sich bei diesen Zielen um ver-
bindliche Vorgaben handelt, die eine abschlieBende Abwéagung enthalten, sind sie so-
mit Oblicherweise einer weiteren Abwagung nicht zuganglich.
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Konkret ist zielbezogen Folgendes anzumerken:

5.41 Erhalt land- und forstwirtschaftlicher Nutzflachen

(G) Die rdumlichen Voraussetzungen fir eine vielféltig strukturierte, mul-
tifunktionale und bduerlich ausgerichtete Landwirtschaft und eine nach-
haltige Forstwirtschaft in ihrer Bedeutung fiir die verbrauchernahe Ver-
sorgung der Bevélkerung mit nachhaltig erzeugten Lebensmitteln, erneu-
erbaren Energien und nachwachsenden Rohstoffen sowie fiir den Erhalt
der natirlichen Ressourcen und einer attraktiven Kulturlandschaft und
regionale Wirtschaftskreisldufe sollen erhalten, unterstiitzt und weiterent-
wickelt werden.
(G) Land- und forstwirtschaftlich genutzte Gebiete sollen erhalten wer-
den. Insbesondere hochwertige Bdden sollen nur in dem unbedingt not-
wendigen Umfang fiir andere Nutzungen in Anspruch genommen wer-
den.

Es findet im Zuge der Planung eine geringfligige Bodenversiegelung statt. Die landwirt-

schaftliche Nutzung ist in Zukunft méglich und die Flachen gehen der Landwirtschaft

nicht ganzlich verloren.

6.1 Um- und Ausbau der Energieinfrastruktur
6.1.1 Sichere und effiziente Energieversorgung
(Z) Die Versorgung der Beviélkerung und Wirtschaft mit Energie ist durch
den im Uberragenden 6ffentlichen Interesse liegenden und der &ffentli-
chen Sicherheit dienenden Um- und Ausbau der Energieinfrastruktur si-
cherzustellen und hat klimaschonend zu erfolgen. Zur Energieinfrastruk-
tur gehéren insbesondere
- Anlagen der Energieerzeugung und -umwandiung,
- Energienetze sowie
- Energiespeicher.
6.2.1 Ausbau der Nutzung erneuerbarer Energien
(Z) Emeuerbare Energien sind dezentral in allen Teilrdumen verstérkt zu
erschlieBen und zu nutzen.
(G) Es sollen ausreichende Méglichkeiten der Speicherung emeuerba-
rer Energien geschaffen werden. Dabei kommt dem Energietrdger Was-
serstoff sowie der Wasserstoffwirtschaft eine besondere Bedeutung zu.
6.2.3 Photovoltaik

(G) Freifldchen-Photovoltaikanlagen sollen vorzugsweise auf vorbelaste-
ten Standorten realisiert werden.

Dem Ziel, die Nutzung erneuerbarer Energien verstérkt zu erschlieBen und zu nutzen
sowie zu einer sicheren und effizienten Energieversorgung beizutragen, kann mit dieser
Planung uneingeschrankt Rechnung getragen werden.

7.1.3 Erhalt freier Landschaftsbereiche

(G) Freileitungen, Windkraftanlagen und andere weithin sichtbare Bau-
werke sollen insbesondere nicht in schutzwirdigen Talern und auf land-
schaftsprdgenden Geldnderiicken errichtet werden.

Bei der betroffenen Flache handelt es sich um einen Landschaftsbereich, der aufgrund
der topografischen Verhaltnisse (weitgehend ebene Flachen) und der vorhandenen
baulichen Anlagen (bestehende Freiflachenphotovoltaikanlage) sowie der teilweise im
Umfeld vorhandenen Gehdlzbestdnde kaum Fernwirkung besitzt. Nur von wenigen
Standorten bestehen Uberhaupt Blickbeziehungen zu der Anlagenflache. Das Gebiet ist
zudem weitgehend eben.
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41.2

Regionalplan

Regionalplanerisch ist die Gemeinde GroBkarolinenfeld der Region 18 Siidostoberbay-
ern zugeordnet. Hinsichtlich der Ziele der Raumordnung und Landesplanung ist die Ge-
meinde dem landlichen Teilraum im Umfeld der groBen Verdichtungsraume zugeord-
net.

Natur und Landschaft

Fir den Betrachtungsraum werden im Regionalplan keine Aussagen bezlglich Natur
und Landschaft getroffen. Ein Landschaftliches Vorbehaltsgebiet ist ebenso wenig ver-
zeichnet wie Trenngriin, landschaftspflegerische MaBnahmen bzw. Sanierungsmafi-
nahmen, Schutzgebietsvorschlage, von Erstaufforstungen freizuhaltende Gebiete, Bio-
topverbundachsen oder fachrechtlich gesicherte Flachen wie Nationalparks, Natur-
schutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete und Naturparkschutzzonen.

Wasserwirtschaft

Far den Betrachtungsraum werden im Regionalplan keine Aussagen getroffen. So sind
weder  Wasserschutz- /  Heilquellenschutz- noch  festgesetzte ~ Uber-
schwemmungsgebiete verzeichnet.

Rohstoffsicherung

Fir den Betrachtungsraum werden im Regionalplan keine Aussagen getroffen. Es
liegen weder Vorranggebiete noch Vorbehalts- oder Ausschlussgebiete fir die
Bodenschatzgewinnung vor.

Land- und Forstwirtschaft
Fir den Betrachtungsraum werden im Regionalplan keine Aussagen getroffen, auch
nicht hinsichtlich Vorbehaltsgebiete fur Sonderkulturen.

Technische Infrastruktur
Fir den Betrachtungsraum werden im Regionalplan keine Aussagen getroffen, weder
zu Verkehr noch zu Energie.

Windkraft
Fir den Betrachtungsraum werden im Regionalplan keine Aussagen getroffen, weder
zu Vorrang- noch zu Vorbehaltsgebieten.

Kultur
Far den Betrachtungsraum werden im Regionalplan keine Aussagen getroffen.

Siedlungsentwicklung

Far den Betrachtungsraum werden im Regionalplan keine Aussagen getroffen, weder
zu Vorbehaltsgebieten noch zu Larmschutzbereichen, Siedlungsentwicklungen, raum-
bedeutsamen Planungen und Erholungsschwerpunkten.

Flachennutzungsplan/ Landschaftsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde GroBkarolinenfeld weist den Planungsbereich
aktuell als Landwirtschaftsflache aus.

Zu Beginn des Verfahrens war angedacht, aufgrund der geringfligigen Erweiterungsfla-
che den Flachennutzungsplanes mittels redaktioneller Anpassung zu berichtigen.

Im Zuge der friihzeitigen Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB wurde seitens des Land-
ratsamtes Rosenheim, Abteilung Bauleitplanung, vorgebracht, dass der Flachennut-
zungsplan im Parallelverfahren geadndert werden sollte. Eine redaktionelle Anpassung
des rechtwirksamen Flachennutzungsplanes aufgrund einer geringfligigen Erweite-
rung, wie urspringlich angedacht, sowie der vorgesehenen Nutzung sei nicht gegeben.
Der Flachennutzungsplan wird daher im Parallelverfahren gedndert.

In Abstimmung zwischen der Gemeinde GroBkarolinenfeld und dem Landratsamt Ro-
senheim wurde vom Gemeinderat in der Sitzung vom 12.08.2025 folgender Beschluss
gefasst:

Der Stellungnahme des Sachgebiets Bauleitplanung beim Landratsamt Rosenheim
wird vollinhaltlich wie folgt Rechnung getragen:
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Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren zur Anderung des Bebauungspla-
nes ,Freifldchenphotovoltaikanlage Vogl“ mit integrierfem Griinordnungsplan zur Reali-
sierung von Batteriespeichern im Rahmen eines Sondergebiets.

Die Verwaltung wird beauftragt und ermdchtigt hierfiir einen Fldchennutzungsplanent-
wurf zu beauftragen, damit der Bauausschuss diesen sowie den Bebauungsplanentwurf
in der ndchsten Sitzung billigen kann. Beide Verfahren werden im Parallelverfahren wei-
terbetrieben, bei der Fldchennutzungsplanénderung wird auf die friihzeitige Beteiligung
der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB sowie die friihzeitige Beteiligung der Behér-
den dem. § 4 Abs. 1 BauGB verzichtet, weil aufgrund dieses fiir das Bebauungsplaner-
weiterungsverfahren durchgefiihrten Verfahrensschritts keine Stellungnahmen einge-
gangen sind, die es zwingend erforderlich machen wiirden, die friihzeitige Beteiligung
fur das Fldchennutzungsplanverfahren nachzuholen.

FNP — Bestand mit Erweiterungsflache FNP — Fortschreibung

Die Gemeinde GroBkarolinenfeld ist sich angesichts des Vorhabens dem Grundsatz
des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden und der daraus resultierenden Verant-
wortung sehr wohl bewusst, auch im Hinblick darauf, landwirtschaftliche Nutzflachen
nun fir bauliche Zwecke in Anspruch zu nehmen. Andererseits aber hat sie den Ziel-
setzungen der (bergeordneten Landes- und Raumplanung und dem Wohl der Ge-
meinde und seiner Blirger Rechnung zu tragen, indem sie die regenerativen Energie-
quellen fordert und damit einen wichtigen Klimaschutzbeitrag leistet.

Arten- und Biotopschutzprogramm

Das Planungsgebiet liegt in keinem Schwerpunktgebiet, gehért jedoch im Nordwesten
der Jungmoranenlandschaft des Inn-Chiemsee-Hugellandes (Naturraum 187-038A)
und im Stdosten dem Rosenheimer Becken (Naturraum 187-038N) an.

Sonstige Aussagen sind nicht getroffen.

Biotopkartierung

Innerhalb des Geltungsbereichs sind keine Biotope erfasst.
Im naheren Umfeld sind einige Biotopflachen kartiert, welche vom Vorhaben jedoch
nicht betroffen sind:

BIOTOPNUMMER AUSPRAGUNG

Natumahe Rott mit Begleitvegetation

Auwalder (30 %)

Laubwalder, mesophil (22%)

Sonstiger Feuchtwald (inkl. degenerierte Moorstandorte) (22%)
Unverbautes FlieBgewasser (10%)

Feuchte und nasse Hochstaudenfluren, planar bis montan (7%)
Gewasser-Begleitgehdlze, linear (5%)

8038-0120-001

Ooooood
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Geholzsdume an trockengefallenen Béchen, Hochstaudenfluren und
Feuchtgebiisch, NW-GroBkarolinenfeld

O Wald (55%)

O Gewasser-Begleitgehdlz, linear (25%)

O Landréhrichte (15%)

O Feuchte und nasse Hochstaudenfluren, planar bis montan (5%)

8138-0084-001

Gehodlzsdume an trockengefallenen Béachen, Hochstaudenfluren und
Feuchtgebiisch, NW-GroBkarolinenfeld

0O Wald (55%)

O Gewasser-Begleitgehdlz, linear (80%)

O Feuchte und nasse Hochstaudenfluren, planar bis montan (15%)

O Landréhrichte (5%)

8138-0084-004

Entlang der Bahnlinie Minchen-Rosenheim meist beidseitig Gebisch-
gruppen, Hochstaudenfluren, z.T. verschilft, Altgrasfluren und Ruderalflu-
ren, von W- bis O-GroBkarolinenfeld

O Landréhrichte (55%)

Sonstige Flachenanteile (17%)

Feuchte und nasse Hochstaudenfluren, planar bis montan (10%)
Feuchtgebiische (10%)

Magere Altgrasbestéande und Griinlandbrache (2%)

O Pfeifengraswiesen (1%)

8138-0083-004

O0Oooo

Aufgelassene Pfeifengrasstreuwiese im Kolberg-Moos, W-GroB3karoli-
nenfeld, N-Kolberg, N-Bahnlinie

Flachmoore und Quellmoore (25%)

Moorwalder (20%)

Pfeifengraswiesen (15%)

Feldgehdlz, natumah (13%)

Sumpfwalder (12%)

Seggen- od. binsenreiche Nasswiesen, Simpfe (10%)

Hecken, naturah (5%)

8138-0085-001

Oooooooao

Artenschutzkartierung

Bisher sind keine Artnachweise der Artenschutzkartierung (ASK) fiir den Geltungsbe-
reich bekannt.

Es fanden keine faunistischen Kartierungen im Zuge des vorliegenden Planaufstel-
lungsverfahrens zur Beurteilung der artenschutzrechtlichen Belange statt.

Aufgrund der standértlichen Bedingungen des Planungsbereiches selbst, der aus-
schlieBlich landwirtschaftlich genutzt ist und in direkter Anbindung an das bereits vor-
handenen Freiflachenphotovoltaikareal grenzt, wird insgesamt davon ausgegangen,
dass keine Verbotstatbestdnde geman § 44 Abs.1 BNatSchG vorliegen.

Fir die Bestande der Biotopbereiche im Umfeld wird nicht von Beeintrachtigungen
durch das vorliegende Projekt ausgegangen, zumal im Regelbetrieb der Anlage mit kei-
nerlei Stérungen zu rechnen ist. Auch die baubedingten Auswirkungen erscheinen un-
tergeordnet zu betrachten, da die anvisierte Bauphase zeitlich eng begrenzt ist.

Schutzgebiete
Es sind keine Schutzgebiete ausgewiesen.

Sonstige Planungsvorgaben
Sonstige Planungsvorgaben sind derzeit nicht bekannt.
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5.1

5.2
5.21

5.2.2

5.3
5.3.1

BESTANDSERFASSUNG, BEWERTUNG, ANFORDERUNGEN

Vegetation

Der Planungsbereich besteht berwiegend aus einer Ackerflache. Nérdlich grenzt die
bereits bestehende Freiflachenphotovoltaikanlage an. Im Siiden, Osten und Westen
schlieBen weitere landwirtschaftliche Nutzflachen (Acker und Grinland) an. Etwas wei-
ter 6stlich befinden sich Flachen einer Gartnerei.

Gelande und Untergrundverhéltnisse
Topographie

Das gesamte Gelande ist weitgehend eben und liegt auf Gelandehéhen zwischen
467,75 m 0. NN im Nordosten und 468,15 m 4. NN im Stden.

Boden/ Flache

Boden

Aussagen Uber detailgenaue Bodenbeschaffenheiten bzw. Untergrundverhaltnisse im
Gebiet kdnnen derzeit nicht getroffen werden.

Nach Aussagen des UmweltAtlas Boden handelt es sich am Standort um einen Bodenkom-
plex aus Gley, Anmoorgley und Pseudogley aus Feinsand bis Schluff (See- oder Flusssedi-
ment), im Untergrund carbonathaltig.

Die Standards des Bundesverbandes Boden (Leitfaden des Bundesverbandes Boden
e. V. BVB-Merkblatt, Band 2; Bodenkundliche Baubegleitung BBB Leitfaden fiir die Pra-
xis vom Bundesverband Boden e. V.; ISBN 978-3-503-154364) sind zu beachten.

Flache

Die Flacheninanspruchnahme innerhalb des Geltungsbereichs betragt 4.573 m2, davon
werden fir das Vorhaben interne Ausgleichsflachen in einer GréBenordnung von 345 m?
bereitgestellt.

Altlasten

Altlasten sind bisher nicht bekannt. Altlast- bzw. Altlastverdachtsflachen innerhalb des
Geltungsbereiches sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht bekannt. Dies besagt je-
doch nicht, dass die Flachen frei von jeglichen Altlasten oder Bodenverunreinigungen
sind. Bodenverunreinigungen sind dem zustandigen Landratsamt Rosenheim, staatli-
ches Abfallrecht und Bodenschutzrecht, zu melden.

Wasserhaushalt
Grundwasser

Detaillierte Aussagen Uber die Grundwasserverhaltnisse kdnnen derzeit nicht getroffen
werden, da keine Berechnungen bzw. wasserwirtschaftlichen Nachweise vorliegen.
Bauvorhaben sind gegen Schichtwasser zu sichern.

Die Freilegung von Grundwasser ist beim Landratsamt Rosenheim, Abt. Wasserrecht
umgehend anzuzeigen. FUr eine ggf. erforderliche Bauwasserhaltung ist beim Landrat-
samt Rosenheim, Abt. Wasserrecht rechtzeitig eine wasserrechtliche Erlaubnis zu be-
antragen.

Metalldacher aus Blei- / Zink- / Kupfer sind nicht zuldssig, um etwaige diffuse Eintrage
dieser Schwermetalle in das Grundwasser zu vermeiden.

Der Geltungsbereich liegt nicht innerhalb eines Wasserschutzgebietes.



Plan / Gemeinde GroBkarolinenfeld
Begriindung zum Bebauungsplan mit Griinordnungsplan
“Erweiterung des Bebauungsplans ,Freifldchenphotovoltaikanlage Vogl' zur Realisierung von Batteriespeicher” 12/ 27

5.3.2

5.3.3

5.4

5.5

Oberflachengewésser

Das Vorhaben kommt im Talraum der Rott zu liegen. Ein Zulauf der Rott tangiert den
nérdlichen Bereich der bestehenden Freiflachenphotovoltaikanlage im Norden bzw.
trennt den mittleren vom sidlichen Anlagenbereich. Das geplante Vorhaben liegt im stid-
lich des slidlichen PV-Anlagenbereichs. )

Das gesamte Umfeld ist geméaB Informationsdienst Uberschwemmungsgefahrdete Ge-
biete (IUG) als wassersensibler Bereich ausgewiesen. Zu méglichen Hochwassergefah-
ren wird auf die folgende Ziffer 5.3.3 verwiesen.

Hochwasser

Das Planungsgebiet liegt nach dem Informationsdienst Uberschwemmungsgefihrdete
Gebiete (IUG) auBerhalb von Hochwassergefahrenzonen.

Die geplante Erweiterungsflache fir die Batteriespeicher befindet sich jedoch vollstén-
dig innerhalb eines wassersensiblen Bereichs. Diese Gebiete sind durch den Einfluss
von Wasser gepragt und werden anhand der Moore, Auen, Gleye und Kolluvien abge-
grenzt. Sie kennzeichnen den natirlichen Einflussbereich des Wassers, in dem es zu
Uberschwemmungen und Uberspiilungen kommen kann. Nutzungen kdnnen hier be-
eintrachtigt werden durch Uber die Ufer tretende Flisse und Bache, zeitweise hohen
Wasserabfluss in sonst trockenen Talern oder zeitweise hoch anstehendes Grundwas-
ser. Im Unterschied zu amtlich festgesetzten oder fiir die Festsetzung vorgesehenen
Uberschwemmungsgebieten kann bei diesen Flachen nicht angegeben werden, wie
wahrscheinlich Uberschwemmungen sind. Die Flachen kénnen je nach 6rtlicher Situa-
tion ein haufiges oder auch ein extremes Hochwasserereignis abdecken. An kleineren
Gewassemn, an denen keine Uberschwemmungsgebiete oder Hochwassergefahrenfla-
chen vorliegen kann die Darstellung der wassersensiblen Bereiche Hinweise auf mog-
liche Uberschwemmungen und hohe Grundwasserstédnde geben und somit zu Abschét-
zung der Hochwassergefahr herangezogen werden.

Der wassersensible Bereich folgt groBflachig dem Talraum der Rott. Der Planungsbe-
reich ist von einem Zulauf der Rott gepragt, dessen nérdlicher Arm stellt die Grenze der
angrenzenden nérdlichen Modulflache dar, der stdliche Arm grenzt die mittlere von der
stdlichen angrenzenden Modulflache ab.

Gefahren fliir Leben und Gesundheit

Wie vorstehend ausgefihrt, kann bei Starkregenereignissen/ Schneeschmelze auf
Grund des abfallenden Geldndes wild abflieBendes Oberflichenwasser nicht ausge-
schlossen werden. Hochwassergefahren durch Wildbache oder Sturzfluten nach
Starkregenereignissen treten meist kleinrdumig, mit hohen FlieBgeschwindigkeiten und
groBer Wucht bei geringer oder ohne Vorwarnzeit auf. Durch die zukiinftige Nutzung als
Batteriespeicher sind keine Gefahrenpunkte zu erkennen, welche die Nutzung der Flache
selbst oder unmittelbar angrenzende Grundstiicke beeintrachtigen kdnnten.

Klima und Luft

Der Geltungsbereich liegt groBklimatisch betrachtet am Ubergang zwischen atlanti-
schem und kontinentalem Klima. Merkmale der Kontinentalprdgung sind die vielfach
strengen Winter mit mehrmals unterbrochener Schneedecke, sowie die maBig heiBen,
gewitterreichen Sommer.

Der Geltungsbereich hat zwar grundsétzlich eine hohe Warmeausgleichsfunktion, spielt
aber weder eine Ubergeordnete Rolle als Kaltlufttransport- oder -sammelweg noch ist
er fur die Frischluftversorgung von Siedlungsgebieten von Bedeutung.

Landschaftsbild und Erholungseignung

Der Landschaftsteilraum, in dem der Geltungsbereich liegt, ist gepragt von landwirt-
schaftlicher Nutzung, den Siedlungsflachen der Gemeinde GroBkarolinenfeld sowie der
Bahntrasse Mlinchen - Rosenheim.

Der Geltungsbereich und seine Umgebung sind daher zur ruhigen, naturbezogenen Er-
holung geeignet. Kulturhistorische Objekte mit Fernwirkung fehlen, ebenso wie
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5.6
5.6.1

5.6.2

Aussichtspunkte. Raumpragende Strukturen werden durch die angrenzenden Bachbe-
gleitgehdlze sowie die biotopkartierten Feuchtstrukturen geschaffen; sie verleihen dem
Landschaftsbild eine gewisse Wertigkeit.

Ein regionaler Wanderweg aus Richtung GroBkarolinenfeld fiihrt Uber die StraBe Am
Kolberg in Richtung Pfaffenhofener StraBe und von dort Richtung Westen.

Durch die vorhandene Freiflachenphotovoltaikanlage ist der Landschaftsbereich bereits
vorbelastet.

Denkmalschutz
Bodendenkméler

Bodendenkmaler sind im Bereich der vorgesehenen Sondergebietsausweisung nicht
bekannt. Auf die Hinweise durch Text im Bebauungsplan mit Griinordnungsplan, Ziffer
3 Denkmalschutz — Bodendenkmalpflege, wird verwiesen.

Baudenkmaler

Baudenkmaler sind im Bereich der vorgesehenen Sondergebietsausweisung nicht be-
kannt.
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TEIL A) BEBAUUNGSPLAN

6.2

ERLAUTERUNG DER BAULICHEN FESTSETZUNGEN

Nutzungskonzept

Art der baulichen Nutzung (Ziffer 1.1 Festsetzungen durch Text)

Entsprechend der geplanten Nutzung ist eine Auspragung des gesamten Geltungsbe-
reiches auf ein Sondergebiet zur Speicherung (erneuerbarer) Energien entsprechend
§ 11 BauNVO ausgerichtet mit der Zweckbestimmung Batteriespeicher. Fir die Funkti-
onsféhigkeit der Speicheranlagen sind Wechselrichter und Transformatoren erforder-
lich, die den einkommenden Strom umwandeln und in die Speicheranlagen speisen.
Neben der Errichtung von pv-gekoppelter Batteriespeicher sind auch solche zulassig,
die unabhangig von der Photovoltaikanlage betrieben werden und Energie aus dem
6ffentlichen Netz beziehen bzw. abgeben kdnnen.

Man der baulichen Nutzung (Ziffer 2 Festsetzungen durch Text)

Das MaRB der baulichen Nutzung wird im Planungsbereich durch die Definition der zu-
lassigen Grundflachenzahl (GRZ) von max. 0,3 gemaf § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO ge-
regelt, Geschossflachenzahlen werden nicht erforderlich.

Der Standort der Trafostationen und Batteriespeicher ist innerhalb der Baugrenzen va-
riabel. Das heiB3t, dass die in der Plandarstellung aufgezeigte Lage und Anzahl letztlich
auch an anderer Stelle zu liegen kommen kann.

Die Héhe der baulichen Anlagen ist aus stadtebaulichen Gesichtspunkten tber Ober-
grenzen im Bebauungsplan geregelt. Dadurch werden die Auswirkungen auf das Land-
schaftsbild minimiert.

Ortliche Bauvorschriften

Die im Bebauungsplan festgesetzten Regelungen zu 6érilichen Bauvorschriften stellen
erganzende MaBnahmen zur Gestaltung der Anlage dar und wurden auf die tatsachlich
erforderlichen MaBnahmen, entsprechend der beabsichtigten Nutzung, beschrankt.
Diese betreffen nachfolgende Festlegungen:

Gestaltung der Gebdude und der baulichen Anlagen (Ziffer 3.1 Festsetzungen durch
Text

Es sind fir die Betriebsgeb&aude unterschiedliche Dachformen wie Satteldach, Pult- und
Flachdach zul&ssig. Diese orientieren sich dabei am Zweck der vorgesehenen Nutzung
als untergeordnete Baukdrper innerhalb der Sondernutzung.

Mit einer maximalen Dachneigung von 25° ist dem Landschaftsbild Rechnung getragen.
An Dachdeckungen sind alle harten Dachdeckungen mit Ausnahme von Zink- / Blei- /
Kupferdeckungen erlaubt, um etwaige diffuse Eintrdge dieser Schwermetalle in das
Grundwasser zu vermeiden.

Einfriedungen (Ziffer 3.3 Festsetzungen durch Text)

Als Einfriedungen sind Metallzdune, Maschendrahtzaune und auch lebende Z&une bis
zu einer H6he von 2,20 m mdglich. MaBgebend ist hierbei das fertige Gelande. In jedem
Fall ist bei der Ausfiihrung darauf zu achten, dass ein Bodenabstand von mindestens
15 cm bzw. 10 cm bei Beweidung gewahrt wird, um Wanderbewegungen von Kleins&u-
gern zu ermdglichen. Demzufolge diirfen auch keine Sockel errichtet werden.
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7.2

7.3
7.31

TECHNISCHE INFRASTRUKTUR
Verkehr

Bahnanlagen
Der Planungsbereich wird nicht von Bahnanlagen tangiert, auch sind im Wirkraum der

Sondernutzung keine Anlagen vorhanden.

Die Bahnstrecke Miinchen - Rosenheim befindet sich ca. 300 m westlich bzw. stidwest-
lich.

Vorsorglich wird auf die Sorgfaltspflicht als Vorhabenstréger hingewiesen. Die geplan-
ten MaBnahmen dirfen keine negativen Auswirkungen auf Bahnanlagen haben. Aus-
wirkungen auf Bahndurchldasse sowie Sichtbehinderungen der Triebfahrzeugfihrer
durch Blendungen, Reflexionen oder Staubentwicklungen sind zu vermeiden. AuBBer-
dem ist zu beachten, dass Bahnibergange durch erhéhtes Verkehrsautkommen und
den Einsatz schwer beladener Baufahrzeuge nicht beeintrachtigt werden dirfen.

Es wird darauf hingewiesen, dass durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der
Bahnanlagen Emissionen (insbesondere Luft- und Kérperschall usw.) entstehen kén-
nen, die zu Immissionen an benachbarter Bebauung flihren kdnnen. Geeignete Schutz-
maBnahmen sind auf eigene Kosten des Vorhabentragers vorzusehen bzw. vorzuneh-
men.

StraBenverkehr
Uberortlicher Verkehr

Der Anlagenstandort ist wie auch die Freiflachenphotovoltaikanlage Uber Feldwege an
die GemeindeverbindungsstraBe angeschlossen. Diese fiihrt nach Osten in Richtung
StaatsstraBBe 2080. Ein Anschluss an die Bundesstral3e 15 zwischen Landshut und Ro-
senheim ist im Weiteren gegeben.

Ortliche VerkehrserschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt von einem von der GemeindeverbindungsstraBe
abzweigenden 6ffentlichen, nicht ausgebautem Feld- und Waldweg (FI.Nr. 2202) und
den Ausbau von Stichverbindungen in die Anlage selbst. Bei der durch das Plangebiet
verlaufenden Wegeflache handelt es sich um einen 6ffentlich gewidmeten nicht ausge-
bauten Feld- und Waldweg, der sich im Besitz der Gemeinde befindet. Er kann prob-
lemlos fiir die ErschlieBung der geplanten Anlage genutzt werden. Die Festlegung des
Geltungsbereiches erfolgte dabei entsprechend den abgemarkten Flurgrenzen. Der tat-
sachliche Verlauf erfolgt aber dabei teilweise tberlappend mit den Flurstiicken, die sich
im Geltungsbereich befinden. Daher liegt der tats&chliche Verlauf des Feld- und Wald-
weges teilweise im Geltungsbereich, teilweise auBBerhalb. Einen Einfluss auf die Eig-
nung als ErschlieBungsweg hat dies aber nicht.

Offentlicher Personennahverkehr )
Es besteht keine Anbindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV). Dies ist
fir die beabsichtigte Nutzung auch nicht erforderlich.

Abfallentsorgung

Die Abfallbeseitigung bzw. -verwertung ist Gber den Landkreis geregelt. Bei vorliegen-
der Anlage féllt jedoch nutzungsbedingt kein Abfall an.

Wasserwirtschaft

Wasserversorgung

Ein Anschluss an die zentrale Wasserversorgung wird fir die beabsichtigte Nutzung
nicht benétigt.
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7.3.2

7.4

Abwasserbeseitigung

Schmutzwasserbeseitigung

Innerhalb der Anlage fallen keine Schmutzwéasser an. Ein Anschluss an das 6ffentliche
Versorgungsnetz, bzw. an eine private Schmutzwasseranlage ist daher nicht erforder-
lich.

Niederschlagswasserableitung

Die Entwasserung des anfallenden Niederschlagswasser der kompletten Freiflachen
sowie der Dachwasser der Batteriespeicher erfolgt innerhalb des Planungsgebietes wie
bisher. Durch die Umnutzung wird nicht mit geAnderten Abflussverhaltnissen gerechnet,
insofern sind keine zusatzlichen MaBnahmen fir Entwasserungseinrichtungen vorge-
sehen.

In Abhangigkeit der Einschatzungen der zusténdigen, am Verfahren beteiligten Fach-
behdrden ist dies gegebenenfalls zu konkretisieren. Sollten hierfir Erfordernisse abzu-
leiten sein, gehen diese zu Lasten des Anlagenbetreibers.

Energieversorgung

Das Thema ,regenerative Energienutzung® gewinnt aktuell, auch durch die Anderungen
der BauGB-Novelle 2011, in der kommunalen Bauleitplanung an Bedeutung und ver-
anlasst die Kommunen in diesem Zusammenhang den Klimaschutz zu berlcksichtigen.
So unterstiitzt auch die Gemeinde Rattenkirchen das Vorhaben, da es sich bei der Frei-
flachenphotovoltaikanlage um eine regenerative Energie bei der Stromerzeugung han-
delt.

Elektrizitat
Die elektrische Versorgung des Sondergebietes erfolgt durch:

Bayernwerk Netz GmbH, Kundencenter Kolbermoor, GeigelsteinstraBe 2, 83059 Kol-
bermoor.

Netzeinspeisung der geplanten Anlage

Zur Priifung einer méglichen Einspeiseleistung ist hierzu eine entsprechende Anfrage bei
der Bayerwerk Netz GmbH zu stellen, die im Ergebnis eine Einspeisezusage in das Lei-
tungsnetz des Energieversorgers garantiert. Zur Festlegung eines Verknipfungspunktes
der Einspeiseanlage ist eine friihzeitige Anmeldung des Betreibers nétig.

Die Netzeinspeisung hat in enger Abstimmung mit dem zusténdigen Energietrager zu
erfolgen, wobei die Einspeisung der gewonnenen Energie in das offentliche Versor-
gungsnetz Uber eine leistungsfahige Trafostation zu erfolgen hat. Diese ist im Stidosten
der Anlagenstandorte in ca. 300m Entfernung gelegen und stellt eine Einspeisung in
die 20kV-Leitung KOL-WERNDL sicher. Eine Einspeisezusage liegt bereits vor.

Die Koordinierung der Netzeinspeisung erfolgt durch:

Bayernwerk Netz GmbH, LilienthalstraBBe 7, 93049 Regensburg

Freileitungen
Das Planungsgebiet wird nicht von Freileitungen tangiert.

Hinweise:

Bei allen mit Erdarbeiten verbundenen Vorhaben innerhalb des Baugebietes ist das Versorgungs-
untemehmen zu verstandigen. Um Unfalle und Kabelschaden zu vermeiden, missen die Kabelt-
rassen Ortlich genau bestimmt und die erforderlichen Sicherheitsvorkehrungen festgelegt werden.
Soweit Baumpflanzungen erfolgen, ist eine Abstandszone von je 2,50 m beiderseits von Erdka-
beln freizuhalten. L&sst sich dieser Abstand nicht einhalten, sind im Einvemehmen mit dem Ener-
gietrager geeignete SchutzmaBnahmen durchzufihren. Es geht hier nicht nur um die Verhinde-
rung von Schéden durch Pflanzarbeiten, sondem auch um zu beflirchtende Spétfolgen durch
Baume bzw. Baumwurzeln mit erschwertem Betrieb, Uberwachung und Reparatur von unterirdi-
schen Versorgungsanlagen. In jedem Fall ist ein Zusammenwirken der Beteiligten erforderlich.
Pflanzungen von Strauchern im Bereich von Erdkabeln sind nach Mdglichkeit ebenfalls zu ver-
meiden. Bei Annaherungen ist eine Verstandigung erforderlich, damit die Pflanztiefe sowie die
Strauchart und deren Wurzelverhalten hinsichtlich der unterirdischen Versorgungsanlage tber-
pruft werden kann.

Das Merkblatt (iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen, herausge-
geben von der Forschungsgesellschaft fir StraBen- und Verkehrswesen, ist zu beachten. Soweit
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7.5

erforderlich, sind notwendige StraBenbeleuchtungsmasten und Kabelverteilerschachte auf Pri-
vatgrund zu dulden.

Aufmerksam gemacht wird weiterhin auf die Unfallverhiitungsvorschriften der Berufsgenossen-
schaft Energie Textil Elektro Medienerzeugnisse (BG ETEM) fir elektrische Anlagen und Be-
triebsmittel (DGUV V3) und die darin aufgefiihrten VDE-Bestimmungen, welche ebenfalls einzu-
halten sind.

Gas
Das Planungsgebiet wird nicht von Gashochdruckleitungen berlhrt.

Telekommunikation

Deutsche Telekom AG

Eine Versorgung des Planungsbereiches mit Telekommunikationseinrichtungen ist
nicht erforderlich und auch nicht vorgesehen.

Gegebenenfalls ist dennoch die Anbindung an das Telekommunikationsnetz der Deut-
sche Telekom auf freiwilliger Basis und unter der Voraussetzung der Kostenerstattung
durch den Vorhabentrager méglich. Hierzu ist jedoch eine rechtzeitige und einvernehm-
liche Abstimmung des Vorhabentragers mit der Telekom erforderlich.

Hinweis:

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und
Kanale" der Forschungsgesellschaft fir StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 —u. a. Ab-
schnitt 3 und 6 — zu beachten. Es ist sicherzustellen, dass durch Baumpflanzungen der Bau, die
Unterhaltung und Ernweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert werden.
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8 BRANDSCHUTZ

Bezlglich des vorbeugenden baulichen und abwehrenden Brandschutzes sind bei der
Aufstellung von Bauleitplanungen die allgemeinen Bestimmungen gemaB den Vor-
schriften der DIN 14090 sowie der BayBO einzuhalten. Hierbei missen ausreichende
Aufstell- und Bewegungsflachen fiir die Feuerwehr und den Rettungsdienst vorgesehen
werden, die Zufahrt muss jederzeit gewéahrleistet sein.

Insgesamt gesehen ist der abwehrende Brandschutz sowie die Bereitstellung der not-
wendigen Léschwasserversorgungsanlagen entsprechend Art. 1 Abs. 1 und 2 des Bay-
erischen Feuerwehrgesetzes (BayFwG) sicherzustellen.

Im Falle der Bereitstellung einer gewaltlosen Zugangsmaglichkeit fir die Feuerwehr
kann am Zufahrtstor ein Feuerwehr-Schlisseldepot Typ 1 vorgesehen werden.
Hinsichtlich der erforderlichen Flachen fir die Feuerwehr (Feuerwehrzufahrt / Aufstell-
und Bewegungsfldchen) sind entsprechend der Liste der Technischen Baubestimmun-
gen (vgl. AIMBI Nr. 14/2013 Ifd. Nr. 7.4) die Vorgaben der “Richtlinie tber Flachen flir
die Feuerwehr” (Fassung 02/2007, letzte Anderung v. Oktober 2009) einzuhalten.

Zur Sicherstellung der Erreichbarkeit im Schadensfall miissen am Zauntor deutlich und
dauerhaft die Nennung und die Erreichbarkeit des Verantwortlichen flr die technische
Anlage angebracht sein. Dies ist auch der 6rtlichen Feuerwehr mitzuteilen.

Hinweis:
Die Belange des Brandschutzes gehen grundsatzlich zu Lasten des Vorhabentréagers.

9 IMMISSIONSSCHUTZ

Von Batteriespeicheranlagen kénnen schadliche Umweltauswirkungen durch elektro-
magnetische Felder und Gerausche verursacht werden. Fiir Emissionen in Form von
elektromagnetischen Feldern durch Batteriespeicher und Transformatoren sind die Vor-
gaben und Grenzwerte der 26. BImSchV (Verordnung Gber elektromagnetische Felder)
erhalten. Fir LArmimmissionen, die von Batteriespeichern und Transformatoren hervor-
gerufen werden kénnen, sind die Immissionsrichtwerte der TA Larm (6. Allgemeine Ver-
waltungsvorschrift zum BImSchG) einzuhalten.

Datenblatter mit Angaben der Schallleistungspegel der jeweiligen Aggregate (Trafosta-
tionen, Wechselrichter, Ubergabestation, Kihler usw.) der Batteriespeicher werden im
weiteren Verfahren beigelegt.

Zudem sind ggf. immissionsschutzfachliche Beurteilungen durchzufiihren und entspre-
chende MaBnahmen umzusetzen.

Immissionen in Form von Staub, Steinschlag

Der Geltungsbereich grenzt unmittelbar an landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Et-
waige Schaden, ausgehend von der ordnungsgemafBen Bewirtschaftung, miissen pri-
vatrechtlich geregelt werden. Die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftli-
chen Nutzflachen und die damit unter Umstanden verbundenen zeitlich auftretenden
Emissionen sind zu dulden.
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10 FLACHENBILANZ

Flidchenanteile innerhalb des Geltungsbereiches

Batteriespeicher / Trafo-/ Wechselrichter-/ Ubergabestation

ART DER NUTZUNG FLACHE IN m?2
Gesamtflache innerhalb des Geltungsbereiches 4573
abzgl. geplante Zufahrten inkl. Wendemdglichkeit 795
abzgl. Pflegebereiche innerhalb der Zaunanlage 416
abzgl. Grinstreifen/-flachen innerhalb und auBerhalb der Zaunanlage 1.257
abzgl. Heckenpflanzung zur Eingriinung 415
abzgl. 6kologische Ausgleichsflache 345
Nettobauflache 1.345

11 ERSCHLIESSUNGSKOSTEN

Gegebenenfalls entstehende Anschlusskosten richten sich je nach Bedarf nach den
entsprechenden Satzungen bzw. nach den tatsdchlichen Herstellungskosten. Detail-
lierte Angaben zu den ErschlieBungskosten kénnen allerdings zum jetzigen Zeitpunkt

nicht getroffen werden.
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TEIL B) GRUNORDNUNGSPLAN

12

13

14

ANLASS

Um einerseits die baurechtlichen Voraussetzungen flr die Sondergebietsflaichen mit
der Nutzungszuordnung Batteriespeicher zu schaffen, andererseits den Belangen des
Umweltschutzes gerecht zu werden, ist im Zuge der qualifizierten Bauleitplanung ein
integrierter Griinordnungsplan erforderlich.

GemanB § 1a Abs. 3 BauGB ist fir die Aufstellung von Bauleitplanen die Eingriffsregelung
in der Bauleitplanung einschlagig, wenn auf Grund der Planung Eingriffe in Natur und
Landschaft zu erwarten sind. Das Schaffen neuen Baurechts ist hier als ausgleichspflich-
tige Nutzungsanderung von Grundflachen anzusehen, bezlglich der Eingriffsregelung ist
das Regelverfahren anzuwenden.

GRUNORDNERISCHES KONZEPT

Die grinordnerische Intention sieht die Reduzierung der Auswirkungen der Planung auf
den Naturhaushalt sowie die Bereitstellung der erforderlichen Ausgleichsflachen am Ort
des Eingriffs innerhalb des Geltungsbereiches vor.

Folgende MaBnahmen sind Bestandteil des griinordnerischen Konzeptes:
O Umwandlung von Acker in extensive Wiesenflachen

O Anpflanzung von mesophilen Heckenstrukturen als Kompensationsflachen und
zur Einbindung in die umgebende Landschaft

ERLAUTERUNG DER GRUNORDNERISCHEN FESTSETZUNGEN

Aufstellflachen, Zufahrten. Pflegewege (Ziffer 4 Festsetzungen durch Text)

Ziel ist es, die Verkehrsflachen versickerungsfahig zu gestalten, mit dem Ziel, eine na-
tirliche Versickerung des Oberflachenwassers zu ermdéglichen.

Die umlaufenden Pflegewege dienen der Pflege der Flachen innerhalb der Zaunanlage.

Ansaat und Pflege der Wiesenflachen innerhalb und auBBerhalb der Zaunanlage (Ziffer
5 Festsetzungen durch Text)

Die extensive Wiesennutzung fiihrt zu vielfaltigen positiven Auswirkungen auf den Na-
turhaushalt wie Grundwasserschutz, Férderung der Artenvielfalt, Insektenschutz u.A.

Anlage und Pflege der Pflanzflachen, Artenlisten (Ziffer 6, 7 und 8 Festsetzungen durch
Text

Die festgesetzten Gehdlze sind an die vorhandenen Standortbedingungen angepasst
und kdnnen sich so zu naturschutzfachlich wertvollen Bestdnden entwickeln.

Ansaat und Pflege der Okologischen Ausgleichsflichen (Ziffer 9 Festsetzungen durch
Text

Aufgrund von Festlegungen im Bundesnaturschutzgesetz dirfen in der Ausgleichsfla-
che nur Gehdlze und Saatgut entsprechend der jeweiligen Vorkommensgebiete ausge-
bracht werden. Diese sind besonders gut an einen bestimmten und flr sie typischen
Naturraum angepasst, insbesondere an Klima, Héhenlage, Sonneneinstrahlung und
Bodenverhalinisse des jeweiligen Naturraumes. Durch diese Anpassung haben sie
Uber einen langen Zeitraum und in vielen Generationen eine voneinander abweichende,
regionaltypische genetische Ausstattung entwickelt.
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15
15.1

15.1.1

15.1.2

15.1.3

EINGRIFFSREGELUNG IN DER BAULEITPLANUNG (BILANZIERUNG)

Ermittlung des Umfanges der erforderlichen AusgleichsmaBnahmen

Die Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs erfolgt nach dem Leitfaden Bauplanungs-
rechtliche Eingriffsregelung in der Bauleitplanung des Bayerischen Staatsministeriums
fir Wohnen; Bau und Verkehr (2021).

Es gilt nach einer vorangegangenen Bestandsaufnahme von Natur und Landschaft die
Schutzglter des Naturhaushaltes unter Betrachtung der zu erwartenden erheblichen
Beeintrachtigungen hinsichtlich ihrer Leistungs- und Funktionsfahigkeit zu bewerten.
Das Kompensationserfordernis wird fiir das Schutzgut Arten und Biotope flachenbezo-
gen errechnet. Fiir die restlichen Schutzglter Boden, Wasser, Klima, Luft, Landschafts-
bild sowie fiir eventuelle Ergdnzungen zum Schutzgut Arten und Biotope erfolgt die Be-
wertung verbal-argumentativ.

Nach dem neuen Leitfaden Eingriffsregelung in der Bauleitplanung erfolgt die Eingriffs-
und Ausgleichsflachenbilanzierung nach Wertpunkten. Hierbei muss der Ausgleichsbe-
darf in Wertpunkten der geplanten Ausgleichsflache in Wertpunkten entsprechen. Zu-
letzt wird der Ausgleichsflachenbedarf in Wertpunkten unter Beriicksichtigung der ge-
planten MaBnahmen in einen konkreten Flachenbedarf umgerechnet.

Ermittlung der Gesamtflache des Eingriffs
Flachenanteile innerhalb des Geltungsbereiches

ART DER NUTZUNG FLACHE (m2)
Batteriespeicher 1.345
Pflegebereiche innerhalb der Zaunanlagen 416
geplante Zufahrten 795
Sonstige Griinflachen 1257
Heckenpflanzung 415
Interne Ausgleichsflache 345
Gesamteingriffsflache 4.573

Die Grundlage des zu ermittelnden Ausgleichs betragt insgesamt 4.228 m2.

Festlegung der Beeintrachtigungsintensitat

Far das Schutzgut Arten und Lebensrdume werden je nach ihren Merkmalen und Aus-
pragungen Biotop- und Nutzungstypen (BNT) der Biotopwertliste der Bayerischen Kom-
pensationsverordnung (BayKompV) zugeordnet.

Der Bereich der geplanten Batteriespeicher wird bzgl. der Bedeutung des Schutzgutes
Arten und Lebensraume folgendermalBen eingestuft:

A11 Intensiv bewirtschaftete Acker, 2 WP (Wertpunkte)

Die detaillierte bewertete Bestandsbeschreibung wird im Zuge des weiteren Verfahren-
ablaufs im UMWELTBERICHT abgehandelt.

Verbal-argumentative Bewertung aller weiteren Schutzguter

In der Regel werden die beeintrachtigten Funktionen der restlichen Schutzgiter durch die
Kompensation des Schutzguts Arten und Lebensraume mit abgedeckt. Liegt eine Aus-
nahme vor, so wird ein zusatzlich erforderlicher Ausgleichsflachenbedarf verbal-argu-
mentativ festgelegt. Das Schutzgut Landschaftsbild ist sehr spezifisch und stellt daher
einen gesonderten Fall dar, derimmer erganzend verbal-argumentativ beschrieben wird.

Far die Schutzglter Boden, Wasser, Klima, Luft besteht kein zusatzliches Ausgleichser-
fordernis, da keine vom Regelfall abweichenden Umstande erkennbar sind.
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Die Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft werden durch die technische Gestalt der
Batteriespeicher verursacht, die als landschaftsfremde Objekte das Landschaftsbild er-
heblich beeintrdchtigen kénnen. Im vorliegenden Fall ist das Landschaftsbild durch die
bestehende Freiflachenphotovoltaikanlage bereits beeintrachtigt. Zur besseren Einglie-
derung in die Umgebung wird die Erweiterungsflache der Batteriespeicher nun im Stid-
westen und Siidosten mit einer 3-reihigen mesophilen Heckenanpflanzung eingebunden.
Die geplanten MaBnahmen stellen so eine entsprechende Einbindung in die Landschaft
sicher und sind als Ausgleich fiir den Eingriff in das Landschaftsbild zu werten.

Krautsaum . landwirtschaftliche Nutzflache
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15.2

15.3

Ermittlung der Eingriffsschwere

Laut Leitfaden Eingriffsregelung in der Bauleitplanung von 2021 kann die Schwere der
Beeintrachtigungen auf Natur und Landschaft Gberschlagig aus dem Maf der vorgese-
henen baulichen Nutzung abgeleitet werden. Hierzu dient die Grundflachenzahl (GRZ).
Bei Flachen mit einer geringen bis mittleren naturschutzfachlichen Bedeutung bietet
sich die GRZ als Beeintrachtigungsfaktor an. Uber diesen Beeintrachtigungsfaktor sind
auch Freiflachen abgedeckt, die zu den Baugrundstiicken gehéren. Auch die dem Bau-
gebiet zugeordnete und ihm dienende verkehrsiibliche ErschlieBung fallt darunter.

Wie unter der Ziffer 15.1.2 bereits ausgefuhrt wurde, werden mit der vorliegenden Pla-
nung Flachen mit einer geringen naturschutzfachlichen Bedeutung in Anspruch genom-
men, so dass fir die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs im Weiteren die GRZ zugrunde
gelegt wird.

Ermittlung des erforderlichen Ausgleichsbedarfs

; WERTPUNKTE BEEINTRACHTI- PLANUNGS-
AL EINGRIEESFLA | X | BNT/MZENN- GUNGS-FAK- FAKTOR
GRIFFSFLACHE TOR (GR2)

Matrix zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfs.

Der rechnerisch ermittelte Ausgleichsbedarf kann bei VermeidungsmaBnahmen am Ort

des Eingriffs gemaB Anlage 2 des neuen Leitfadens Eingriffsregelung in der Bauleitpla-

nung von 2021 um einen Planungsfaktor bis zu 20% reduziert werden.

In der vorliegenden Planung wird der Abschlag von einem Planungsfaktor von 5 %

durch folgende VermeidungsmaBnahmen gerechtfertigt:

O Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens durch Verwendung versicke-
rungsfahiger Belage

In der nachfolgenden Aufstellung ist die Ermittlung des erforderlichen Ausgleichsbe-
darfs fir den Eingriffsbereich dargestellt:

AUSGANGSNUTZUNG WERTPUNKTE EINGRIFFS- GRZ
BNT (WP) BNT FLACHE (M2)
A1 2 X 4.228 X 0,3
AUSGLEICHSBEDARF PLANUNGSFAKTOR AUSGLEICHSBEDARF
(WP) (%) (WP)
= 2.537 - 5 = 2.410
Gesamt 2.410
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15.4

AusgleichsmaBnahmen und MaBnahmenkonzept

Der Ausgleichsumfang erfolgt fir flichenbezogen bewertbare Merkmale und Auspra-
gungen des Schutzguts Arten und Lebensrdume ebenfalls in Wertpunkten. Der Aus-
gleichsumfang ergibt sich durch die Multiplikation der GréBe der Ausgleichsflaiche mit
der Aufwertung in Wertpunkten, welche sich aus der Subtraktion des Ausgangszustan-
des vom Prognosezustand ergibt.

AUFWERTUNG
PROGONSEZUSTAND
AUS ,\GA I,;'E:\?g s = FLACHE X NACH - AUSGANGSZUSTAND
ENTWICKLUNGSZEIT

Matrix zur Ermittlung und Bewertung des Ausgleichsumfangs.

Das ermittelte Ausgleichserfordernis von in der Summe 2.410 WP wird innerhalb des
Geltungsbereiches erbracht. Die interne Kompensation erfolgt auf Teilflachen des Flur-
stlicks 2207, Gemarkung Tattenhausen.

AUFWER- |AUSGLEICHS-|

FLACHE PROGNOSEZUSTAND WP | AUSGANGSZUSTAND WP TUNG UMFANG

345 B112 MESOPHILE HECKE 10 Al 2 8 2760

Nach vorstehender Tabelle kann somit ein interner Ausgleich von 2.760 Wertpunkten
erfolgen.

Beabsichtigt sind folgende MaBnahmen auf der internen Ausgleichsflache zur Verbes-
serung der Biodiversitat:

Ausgangszustand:

Als Ausgangszustand sind intensiv genutzte Ackerflaichen (A11) mit einer Wertigkeit
von 2 WP erfasst.

Entwicklungsziel:

Im Detail sind folgende MaBnahmen geplant, wobei die Fertigstellung der Gestaltungs-
mafnahme der Kompensationsflache der unteren Naturschutzbehdrde mitzuteilen ist.

1) Entwicklung mesophiler Gebilische mit einheimischen standortgerechten
Geholzen (Biotoptyp B 112 nach Biotopwertliste BayKompV)

Pflanzung erfolgt in einem Pflanzraster von ca. 1,5 m x 1,5 m. Die erforderliche Min-
destqualitat ist vStr, mind. 4 Tr., 60-100. Die Arten sind entsprechend der Artenlisten
des Bebauungs-/ Grinordnungsplanes zu wahlen.

Bei der Pflanzung sind ein fachgerechter Pflanzschnitt auszufihren und ein Verbiss-
schutz anzubringen. Eine Mulchung der Pflanzflache mit standortgerechtem Hacksel-
material ist anzuraten, um einerseits die Wasserversorgung der Pflanzen durch eine
Reduzierung der Verdunstung zu optimieren und gleichzeitig den Konkurrenzdruck
durch autkommende Wildkréduter zu minimieren.

Die Fertigstellungspflege beinhaltet das Wassern der Gehdlze sowie das Freischneiden
und die Nachpflanzung ausgefallener Badume und Straucher. In den darauffolgenden
Jahren ist Gber eine Entwicklungspflege (Freischneiden, falls erforderlich) die Entwick-
lung zu geschlossenen, flachigen Bestanden zu férdern.
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15.5

Zielerreichung:
BNT Zeitdauer
mesophile Gebusche mit einheimischen standortgerechten Gehdlzen (Biotoptyp 10 Jahre
B 112)

Aussagen zur Umsetzung der Kompensationsflachen

Allgemeines
Insgesamt gelten fir Kompensationsflichen, unabhéangig von den speziell getroffenen

MaBnahmen, nachfolgende Anmerkungen:

O

MaBnahmen, die den Naturhaushalt schadigen oder das Landschaftsbild verun-
stalten, sind untersagt, z. B.

- Errichtung baulicher Anlagen,

- Einbringen standortfremder Pflanzen,

- Aussetzen nicht heimischer Tierarten,

- Flachenaufforstungen,

- Flachenaufflllungen,

- Vormehmen zweckwidriger land- und forstwirtschaftlicher Nutzungen,

— Betreiben von Freizeitaktivitaten oder gartnerischer Nutzungen.
Kompensationsflachen sind dauerhaft zu erhalten.

Ausgefallene Pflanzen sind in der darauffolgenden Vegetationsperiode zu erset-
zen.

Anderungen des Pflegekonzeptes diirfen nurin Abstimmung mit der Unteren Na-
turschutzbehérde vorgenommen werden.

Die im Rahmen der Bauleitplanung festgelegten Kompensationsflachen missen
nach § 17 Abs. 6 BNatSchG in Verbindung mit Art. 9 BayNatSchG unmittelbar
nach Inkrafttreten des Vorhabenbezogener Bebauungsplanes von der jeweiligen
Kommune an das Bayerische Landesamt fiir Umweltschutz gemeldet werden.
Die Untere Naturschutzbehérde sollte in geeigneter Weise Uber die Meldung in-
formiert werden.

Die Fertigstellung der GestaltungsmaBnahmen bzw. der Beginn der extensiven
Nutzung der Kompensationsflachen ist der Unteren Naturschutzbehdrde mitzu-
teilen. Die Erreichung des Entwicklungszieles ist in eigener Zustandigkeit zu
Uberwachen.
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GESETZ ZUM SCHUTZ UND ZUR PFLEGE DER DENKMALER [Bayerisches Denkmalschutz-
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lichten bereinigten Fassung, das zuletzt durch § 3 des Gesetzes vom 23. Juli 2024 (GVBI. S. 257)
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GESETZ FUR DEN AUSBAU ERNEUERBARER ENERGIEN [Erneuerbare-Energien-Gesetz —
EEG 2021] vom 21.07.2014 [BGBI. | S. 1066], das zuletzt durch Art. 11 des Gesetzes vom
16.07.2021 [BGBI. | S. 3026] geandert worden ist

BAYERISCHE KOMPENSATIONSVERORDNUNG [BayKompV] vom 07. August 2013
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GESETZ ZUR AUSFUHRUNG DES BURGERLICHEN GESETZBUCHS [AGBGB] vom 20. Sep-
tember 1982 in der Bayerischen Rechtssammlung (BayRS 400-1-J) veréffentlichen bereinigten
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https //www.landesentwicklung-bayern.de/instrumente/landesentwicklungsprogramm/

BAYERNATLAS - ONLINEANGEBOT DES LANDESAMTES FUR DIGITALISIERUNG, BREIT-
BAND UND VERMESSUNG:

http.//geoportal.bayern.de/bayematlas
RAUMINFORMATIONSSYSTEM BAYERN:
http://risby.bayern.de

UMWELTATLAS BAYERN: https.//www.umweltatlas.bayern.de

REGIONALER PLANUNGSVERBAND SUDOSTOBERBAYERN — REGIONALPLAN REGION
18 SUDOSTOBERBAYERN:

htips //www.region-suedostoberbayern.bayern.de/regionalplan/



