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1 AUFGABENSTELLUNG

Die Gemeinde GroRkarolinenfeld beabsichtigt am slidwestlichen Ortseingang, nordlich der
Aiblinger StralRe (Kreisstralte RO 19) Bauraum fiir studentisches Wohnen zu schaffen. In die-
sem Rahmen wird die 12. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,Aiblinger StraRe*
als vorhabenbezogen aufgestellt (12.A B-Plan). Die 12.A B-Plan umfasst die Grundstiicke mit
den FI.Nrn. 425/1, 425/2T und 433/T und setzt zwei Baurdaume und 52 Stellplatze fest.

Die C. HENTSCHEL CONSULT Ing.-GmbH wurde von der Gemeinde Grof3karolinenfeld mit
der schalltechnischen Untersuchung fiir das Vorhaben beauftragt. Folgendes wird untersucht:

e Einwirkung Immissionsbelastung aus den 6ffentlichen Verkehrsflachen
(Aiblinger Strale im Stdwesten / Schiene im Norden)

e Einwirkung Immissionsbelastung aus den relevanten Betrieben

¢ Immissionsbelastung aus dem Vorhaben in der Nachbarschaft
(Parkplatzverkehr / Verkehrszunahme)

Eine Gebietsart ist in der 12.A B-Plan nicht festgesetzt. Die zuldssige Art der baulichen Nut-
zung wird in der 12. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes vorhabenbezogen tber
die Vorhaben- und ErschlieBungsplane bestimmt.

Der UR-Plan aus den 60er-Jahren setzte die Grundstiicke als Misch-Dorfgebiet (MD) fest. In
der 10.A B-Plan war das Grundstiick an der Aiblinger StraRe (FI.Nr. 425/1) als Allgemeines
Wohngebiet (WA) festgesetzt und das norddstliche (FI.Nr. 433/T) als Reines Wohngebiet
(WR).

-

UR B-Plan (1964) 10.A B-Plan (2022) 12.A B-Plan

S —
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2

UNTERLAGEN

Die vorliegende schalltechnische Untersuchung beruht auf den unten genannten Besprechun-
gen, Begehungen und Unterlagen. Auf Kopien der Unterlagen im Anhang wurde verzichtet.

/al.

/bl.

/cl.

/d/.

lel.

Ifl.

/gl.

/nl.

/il

Iil.

/Kl

.

Vorentwurf 12.Anderung und Erweiterung Bebauungsplan ,Aiblinger Strafe*
(vorhabenbezogen)
Verfasser: Fuchs Architekten, Stand 18.02.2026*

Stellplatznachweis 12.A B-Plan
Verfasser: Fuchs Architekten, Stand 18.02.2026*

Vorentwurf Flachennutzungsplan im Bereich 12. A B-Plan
Verfasser: Fuchs Architekten, Stand 18.02.2026*

Entwurfsplanung Studentenwohnheim GrolRR3karolinenfeld
Verfasser: Franz Edenhofer, Stand Nov. 2025

Verkehrszahlen RO 19 aus dem Bayerischen Stralleninformationssystem (BAYSIS),
Abrufdatum Februar 2026

Angaben zur StraRendeckschicht,
Landratsamt Rosenheim, Februar 2026

Verkehrsaufkommen auf den Bahnstrecken, fir den Prognosehorizont 2030 DT
DB-AG vom 25.02.2026 (KW 11/2024)

Planungsunterlange zu den LarmschutzmalRnahmen an der Bahnstrecke
Uber Gemeinde GroRRkarolinenfeld,

- Ubersichtsplan Tektur vom 02.12.2010, DB AG

- Erlauterungsbericht

Bebauungsplan ,Aiblinger Stralle®, Internetfassung
- Urplan aus 1964

- 6.A B-Plan

- 10.A B-Plan

Katasterblatt, Stand Januar 2026, Gemeinde Grol3karolinenfeld

Digitales Gelandemodell (DGM1), Stand Februar 2026
Bayerische Vermessungsverwaltung, Landesamt fur Digitalisierung, Breitband und
Vermessung, Minchen

Ortsbesichtigung im Rahmen des B-Plans ,Nérdlich der Kreisstralte*

*In den Unterlagen war die Planung als 11.Anderung bezeichnet.
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3 BEURTEILUNGSGRUNDLAGEN
31 Bauleitplanung

Gemal § 1 Abs. 6 Baugesetzbuch sind in der Bauleitplanung unter anderem die Belange des
Umweltschutzes zu berlcksichtigen. Der Schallschutz wird dabei flr die Praxis durch die
DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau" [2] konkretisiert.

Nach DIN 18005 [2] sind bei der Bauleitplanung, gemaf dem Baugesetzbuch und der Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) in der Regel den verschiedenen schutzbedurftigen Nutzungen
(z.B. Bauflachen, Baugebiete, sonstige Flachen), die nachfolgend aufgeflihrten Orientierungs-
werte den Beurteilungspegeln zuzuordnen. lhre Einhaltung oder Unterschreitung ist win-
schenswert, um die mit der Eigenart des betreffenden Baugebietes oder der betreffenden Bau-
flache verbundene Erwartung auf angemessenen Schutz vor Larmbelastung zu erflllen.

Tabelle 1 Orientierungswerte (ORWbpin1s005) nach DIN 18005 [2]

Verkehrslarm / Anlagenlarm®
. L./ dB(A) L./ dB(A)
ClRmEEnUZIRG Tags Nachts Tags Nachts
(06-22 Uhr) | (22-06 Uhr) | (06-22 Uhr) | (22-06 Uhr)
Gewerbegebiete (GE) 65 55 65 50
Dorfgebiete (MD)
Doérfliche Wohngebiete (MDW)
Mischgebiete (M) 60 50 60 45
Urbane Gebiete (MU)
Allgemeine Wohngebiete (WA) 55 45 55 40
Reine Wohngebiete (WR) 50 40 50 35

1) Industrie, Gewerbe- und Freizeitlarm sowie Gerausch von vergleichbaren &ffentlichen Anlagen

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan setzt keine Gebietsart im Sinne der Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) fest. Die zuldssige Art der baulichen Nutzung wird in der 12. Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplanes ,Aiblinger Stralle“ vorhabenbezogen festgesetzt (Wohn-
gebaude, Garagen, Nebenanlagen, Stellplatze) und tber die Vorhaben- und ErschlieBungs-
plane konkretisiert (z.B. Studentenwohnheim, Appartementgebaude).

Gegenstand der Planung ist die Errichtung von Gebauden, weitgehend fiir studentisches Woh-
nen (Studentenwohnheim, Appartements vordringlich fur Studenten). Die schalltechnische Be-
urteilung erfolgt daher nicht auf Grundlage einer festgesetzten Gebietskategorie, sondern un-
ter Berlcksichtigung der vorgesehenen schutzbedurftigen Nutzung sowie der vorhandenen
stadtebaulichen und immissionsschutzrechtlichen Rahmenbedingungen.

So ware im vorliegenden Fall die Richtwert fiir ein allgemeines Wohngebiet (WA) erstrebens-
wert. Aufgrund der bestehenden Gemengelage mit Einwirkungen aus Straldenverkehr, Schie-
nenverkehr und gewerblichen Nutzungen entspricht die értliche Situation jedoch nicht der ei-
nes typischen Allgemeinen Wohngebiets. Im UR-BPlan war das Gebiet als MD festgesetzt.
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Vor diesem Hintergrund werden die Orientierungswerte fur Allgemeine Wohngebiete (WA) als
planerisches Ziel berticksichtigt. Aufgrund der vorhandenen Vorbelastung und der pragenden
Gemengelagesituation wird jedoch ein Schutzniveau entsprechend den fiir Mischgebiete (M)
geltenden Orientierungs- bzw. Richtwerten als angemessen und vertretbar angesehen.

Unabhangig von der Einhaltung der herangezogenen Beurteilungswerte sind fiir die geplante
Wohnnutzung die Anforderungen an gesunde Wohn- und Schlafverhaltnisse zu beachten. So-
fern erforderlich, werden geeignete aktive, passive und/oder grundrissbezogene Schallschutz-
maflnahmen im Bebauungsplan festgesetzt.

In vorbelasteten Bereichen, insbesondere bei vorhandener Bebauung, bestehenden Verkehrs-
wegen und in Gemengelagen, lassen sich die Orientierungswerte oft nicht einhalten. Wo im
Rahmen der Abwagung mit plausibler Begrindung von den Orientierungswerten abgewichen
werden soll, weil andere Belange Uberwiegen, sollte méglichst ein Ausgleich durch andere
geeignete Mallnahmen vorgesehen und planungsrechtlich abgesichert werden.

Die DIN 18005 [2] weist darauf hin, dass bei Beurteilungspegeln tber 45 dB(A), selbst bei nur
teilweise gedffnetem Fenster, ungestérter Schlaf haufig nicht mehr maéglich ist.

Die Oberste Baubehdrde im Bayerischen Staatsministerium des Innern fur Bau und Verkehr
fuhrt in einem Rundschreiben vom 25.07.2014 in den Kapiteln 11.1.1.b) und 11.4.2 aus, dass die
in der DIN 18005 [2] niedergelegten Orientierungswerte fir den Fall, dass eine schutzbedirf-
tige Nutzung an einen bestehenden Verkehrsweg herangeplant wird, abwagungsfahig sind:

e (...)Im Bauleitplanverfahren ist die Gemeinde allerdings nicht von vorneherein gehindert,
im Wege der Abwégung Nutzungen festzulegen, die die Richtwerte der DIN 18005 (iber-
oder unterschreiten. Dies folgt [...] daraus, dass die technischen Regelwerke gerade kei-
nen Rechtssatzcharakter haben, sondern nach der Rechtsprechung (vgl. BVerwG, Urt. V.
22.03.2007 — 4 CN 2.06 juris -) lediglich ... als Orientierungshilfen im Rahmen gerechter
Abwégung herangezogen werden kbénnen.

o Je weiter die Orientierungswerte der DIN 18005 (iberschritten werden, desto gewichtiger
mlissen allerdings die fiir die Planung sprechenden stéadtebaulichen Griinde und Belange
sein, und umso mehr hat die Gemeinde die baulichen und technischen Mdglichkeiten aus-
zuschépfen, die ihr zu Gebote stehen, um diese Auswirkungen zu verhindern. [...]

o [Es] ist zunéchst insbesondere in Erwdgung zu ziehen, ob Verkehrsldrmeinwirkungen
durch MalBnahmen des aktiven Larmschutzes vermieden werden kénnen [...]

e Bei der Planung und Abwégung sind des Weiteren auch die verniinftigerweise in Erwé-
gung zu ziehenden Méglichkeiten des passiven Schallschutzes auszuschépfen |[...]. [...]

e Mit dem Gebot gerechter Abwégung kann es auch (noch) vereinbar sein, Wohngeb&ude
an der dem Ldrm zugewandten Seite des Baugebiets Aullenpegeln auszusetzen, die
deutlich tber den Orientierungswerten der DIN 18005 liegen, wenn durch eine entspre-
chende Anordnung der Rdume und die Verwendung schallschiitzender AulBenteile jeden-
falls im Innern der Gebdude angemessener Ldrmschutz (siehe oben) gewéhrleistet ist und
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aulBerdem darauf geachtet worden ist, dass auf der stralBenabgewandten Seite des
Grundstlicks geeignete geschlitzte AuBenwohnbereiche geschaffen werden. [...J*

Ob im Rahmen der stadtebaulichen Abwagung eine Uberschreitung der Orientierungswerte
gemalf DIN 18005 [2] fir Verkehrsgerausche toleriert werden kann, ist flr den jeweiligen Ein-
zelfall von den zustandigen Genehmigungsbehdrden zu entscheiden.

Im Regelfall werden fiir die oben genannte Abwagung der Verkehrsgerausche die Immissions-
grenzwerte der 16. BImSchV [4] herangezogen, welche streng genommen ausschlieBlich fur
den Neubau und die wesentliche Anderung von Verkehrswegen gelten. Der IGW 16 simschv liegt
abhangig von der Gebietseinstufung bei:

Tabelle 2 Immissionsgrenzwerte (IGW) der 16. BImSchV [4]

IGW 16 Bimschv
Gebietsnutzung Tags Nachts
(06:00-22:00 Uhr) | (22:00-06:00 Uhr)
Misch- / Dorfgebiet (Ml / MD) 64 dB(A) 54 dB(A)
Allgemeines / Reines Wohngebiet (WA / WR) 59 dB(A) 49 dB (A)

Ferner fuhrt die Oberste Baubehdrde im Bayerischen Staatsministerium des Innern fir Bau
und Verkehr in dem o. g. Rundschreiben unter Punkt 11.4.3 Folgendes aus:

o [...] Sofern die Immissionen jedoch ein Ausmal3 erreichen, das eine Gesundheits-
oder Eigentumsverletzung (Art. 2 Abs. 2 Satz 1, Art. 14 Abs. 1 Satz 1 GG) befiirchten
ldsst, was jedenfalls bei Werten unter 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts nicht anzu-
nehmen ist, ist die Grenze der gemeindlichen Abwé&gung erreicht. [...]*

AuBenwohnbereiche:

Der Schutz von Auflienwohnbereichen (z. B. Loggien, Balkone, Terrassen) ist in der Bauleit-
planung bisher nicht geregelt. Da Aulienwohnbereiche, die dem Wohnen zugeordnet sind,
auch am Schutzbediirfnis der Wohnnutzungen teilnehmen, sind MaRnahmen zum Schutz der
Aullenwohnbereiche in belasteten Bereichen dennoch zu empfehlen bzw. notwendig.

Far Aufienwohnbereiche wird von einer hoheren Larmerwartung ausgegangen als fur innen-
liegende Wohnbereiche. Gleichwohl miissen auch in Aulienwohnbereichen Kommunikations-
und Erholungsmaéglichkeiten gewahrleistet sein (vgl. VGH Mannheim, Urt. v. 17.06.2010 -5 S
884/09). Es ist davon auszugehen, dass gesunde Aufenthaltsverhaltnisse jedenfalls noch ge-
wahrt sind, wenn der Beurteilungspegel in den Aulenwohnbereichen den Immissionsgrenz-
wert der 16. BImSchV [4] fUr ein Mischgebiet von bis zu 64 dB(A) am Tag noch einhalten kann.
Den Schwellenwert, bis zu dem ungestorte Kommunikation moglich ist, sieht die Rechtspre-
chung (z.B. BVerwG, Urt. v. 16.03.2006 — 4 A 1075.04) bei einem aquivalenten Dauerschall-
pegel von 62 dB(A) aulRen. Fur einen AuRenwohnbereich an einer Wohnanlage ware 55 dB(A)
erstrebenswert und 59 dB(A) angemessen.
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3.2  Anlagen und Betriebe

Fir die Untersuchung von Gewerbeanlagen wird in DIN 18005 [2] auf die Technische Anlei-
tung zum Schutz gegen Larm (TA Larm, [3]) verwiesen. Hierbei handelt es sich um die Allge-
meine Verwaltungsvorschrift fir Messungen und Beurteilungen von Gerduschimmissionen,
die durch Gewerbe- und Industriebetriebe erzeugt werden.

In der TA Larm [3] werden Immissionsrichtwerte (IRW) festgesetzt, welche den Orientierungs-
werten in Tabelle 1 fir Gewerbe entsprechen und gelten 0,5 m vor dem gedffneten Fenster
eines schutzbedurftigen Aufenthaltsraums, siehe Tabelle 3.

Tabelle 3 Immissionsrichtwert (IRWraLsm) nach TA Larm [3]
IGW 16 Bimschv
Gebietsnutzung Tags Nachts
(06:00-22:00 Uhr) | (22:00-06:00 Uhr)
Misch- / Dorfgebiet (Ml / MD) 60 dB(A) 45 dB(A)
Allgemeines (WA) 55 dB(A) 40 dB(A)
Reines Wohngebiet (WR) 50 dB(A) 35 dB(A)

Folgende Punkte missen bei der Berechnung des Beurteilungspegels bzw. bei der Beurtei-
lung der Gerauschimmission gemaf TA Larm [3] beachtet werden:

o Bezugszeitraum wahrend der Nacht ist die volle Nachtstunde mit dem hdchsten Beurtei-
lungspegel

e einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen dirfen den Immissionsrichtwert au3en am Tag um
nicht mehr als 30 dB(A), bei Nacht um nicht mehr als 20 dB(A) Gberschreiten

o fir folgende Teilzeiten ist in Allgemeinen und reinen Wohngebieten (WA + WR) sowie in
Kurgebieten ein Zuschlag von 6 dB(A) wegen erhdhter Storwirkung fur Gerauscheinwir-
kungen bei der Berechnung des Beurteilungspegels zu berlcksichtigen:

an Werktagen: 06:00 bis 07:00 Uhr
20:00 bis 22:00 Uhr

an Sonn- und Feiertagen: 06:00 bis 09:00 Uhr
13:00 bis 15:00 Uhr
20:00 bis 22:00 Uhr

3.3 Schalldammung der AuBenbauteile
Die Anforderungen an das Gesamtbauschallddmm-Mal R’y ges der AulRenbauteile von schutz-

bedirftigen Raumen ergeben sich gemaf DIN 4109:2018-01 ,Schallschutz im Hochbau®, Teil
1 [6], nach folgender Gleichung:
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¢ R'wges = La- Kraumart (1)

R'w.ges Bau-Schallddamm-Mal der Au3enbauteile von schutzbedurftigen Rdumen
mindestens einzuhalten sind:
e R'wges = 35 dB fur Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien
e R'wges = 30 dB fiir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume
von Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume, Biro etc.
La maBgebliche AuRenlarmpegel nach DIN 4109-2:2018-01, 4.5.5"
KRraumart Raumart
o 25 dB flr Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien

e 30 dB furr Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsrdume von
Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume etc.

e 35 dB fur Blroraume und ahnliches

Zu 1) Gemal Kapitel 4.4.5.2 bis 4.4.5.7 der DIN 4109-2:2018-01 [7] ist bei berechneten Wer-
ten aus dem Stral’en-, Schienen- und Wasserverkehr eine Korrektur von +3 dB(A) ge-
geniuber dem malgeblichen Aulienlarmpegel zu berticksichtigen. Fir den Schienenver-
kehrslarm darf nach DIN 4109-2:2018-01 [7] Kapitel 4.4.5.3 pauschal eine Minderung
von 5 dB(A) angewendet werden.

Bei Immissionen aus Gewerbe- und Industrieanlagen wird im Regelfall der gemafk Ge-
bietskategorie zulassige Immissionsrichtwert fur den Tagzeitraum mit einem Zuschlag
von + 3 dB(A) als maRgeblicher AuRenlarm eingesetzt. Sofern mit Uberschreitungen zu
rechnen ist, sollen die tatsachlichen Gerauschimmissionen als Beurteilungspegel heran-
gezogen werden.

Bei der Uberlagerung von mehreren Gerduschbelastungen ist der energetische Sum-
menpegel aus den einzelnen ,mafgeblichen Aulzenlarmpegeln“ zu berechnen, wobei
der Zuschlag von +3 dB(A) nur einmal zu erfolgen hat, d.h. auf den Summenpegel.

Betragt die Differenz der Beurteilungspegel zwischen Tag minus Nacht weniger als
10 dB(A), wie hier der Fall, so ergibt sich der mafigebliche Auliengerauschpegel zum
Schutz des Nachtschlafs aus einem 3 dB(A) erhdhten Beurteilungspegel fir die Nacht
und einem Zuschlag von 10 dB(A). Der Nachtzeitraum mit dem entsprechenden Zu-
schlag gilt fur Raume, die Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden.

Die DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® ist eine bauliche DIN-Norm, ,Stand der Baukunst*
und damit bei der Bauausflihrung generell eigenverantwortlich durch den Bauantragsteller im
Zusammenwirken mit seinem zustandigen Architekten in der baurechtlich eingefuhrten Fas-
sung umzusetzen und zu beachten.

Anmerkungen zum Schallddmm-MaR:

Neben dem einzahligen Schalldamm-Mal Ry wird bei Bauteilen heute zusatzlich ein Spekt-
rum-Anpassungswert ,C* angegeben (Ry (C; Cy) dB, zum Beispiel: Ry 37 (-1; -3) dB. Der Kor-
rekturwert ,Cy“ berlcksichtigt den tiefen Frequenzbereich, d.h. die Wirkung des Bauteils im
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stadtischen StraRenverkehr. Im vorliegenden Fall ist zu empfehlen, dass die Anforderung an
die Schalldammung der Bauteile mit Beriicksichtigung des Ci — Werts erfullt wird.

Hinweis:

Da sich die Frequenzspektren von Schienen- und Stralenverkehr kaum unterscheiden, wird
der zulassige Abschlag fir den Schienenverkehrslarm nach DIN 4109-2:2018-01 [7] Kapitel
4.4.5.3 fachlich derzeit kontrovers diskutiert und ggf. mit der nachsten Ausgabe wieder abge-
schafft oder reduziert. Im Rahmen der Larmvorsorge wird aus diesem Grund auf die Minde-
rung von 5 dB verzichtet. Die Berechnung liegt somit auf der sicheren Seite, wodurch eine
dem Bauvorhaben gerecht werdende Aufenthaltsqualitat hinsichtlich des Larmschutzes ge-
wahrleistet werden soll.

3.4  Stellplatze an Wohnanlagen

In der Parkplatzlarmstudie [10] heil3t es zu den Stellplatzen an Wohnanlagen:

»,Grundsétzlich ist davon auszugehen, dass Stellplatzimmissionen auch in Wohnbereichen
gewissermallen zu den (blichen Alltagserscheinungen gehéren und dass Garagen und
Stellplétze, deren Zahl dem durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf entspricht,
auch in einem von Wohnbebauung geprégten Bereich keine erheblichen, billigerweise un-
zumutbaren Stérungen hervorrufen. Vgl. hierzu u.a. den Beschluss des Verwaltungsge-
richtshofs Baden-Wiirttemberg vom 20.07.1995, Az. 3 S 3538/94. Trotzdem sollte auch bei
Parkpléatzen in Wohnanlagen das unter 10.1 und 10.2.1 (Kapitel aus der Parkplatzlarmstu-
die) beschriebene Berechnungsverfahren zur schallschutztechnischen Optimierung heran-
gezogen werden.

Im o. g. Beschluss wird die Auffassung vertreten, dass Maximalpegel (Spitzenpegel) nicht
zu beriicksichtigen sind. Aus fachlicher Sicht ist zu betonen, dass die prognostizierte Uber-
schreitung der Immissionsrichtwerte der TA Larm fiir einzelne kurzzeitige Gerduschspitzen
(Maximalpegelkriterium) durch derartige Schallereignisse auf Planungsméngel im Bereich
des Immissionsschutzes hinweist. Daher sollte eine verbesserungsbediirftige Planung z.B.
durch eine Verlegung der Zufahrt oder der stérendsten Stellplédtze oder eine Einhausung
der Tiefgaragenrampe auf den Stand der Technik (vgl. § 3 Abs.6 BImSchG) gebracht wer-
den.”

Im vorliegenden Fall wird der vom Vorhaben ausgehende Parkplatzverkehr auf die Nachbar-
schaft betrachtet und nach der kritischeren TA Larm [3] beurteilt.

3.5 Verkehrszunahme auf der 6ffentlichen StraRe

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist auch die Verkehrszunahme aus dem Vorhaben auf
der o6ffentlichen StralRe zu betrachten. Fir den Abwagungsprozess werden folgende Punkte
untersucht:

1. Mit welcher Pegelerhéhung ist durch die Planung an schutzbedirftigen Nutzungen ent-
lang der umliegenden 6ffentlichen Stral’en zu rechnen?
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2. Werden zukinftig die jeweils zuldssigen Orientierungswerte des Beiblatts 1 zu Teil 1 der
DIN 18005 [2] eingehalten?

3. Werden zukiinftig die jeweils zulassigen Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV [4] tags
/ nachts eingehalten?

4. Steigen die Beurteilungspegel durch die Planung an der umliegenden Wohnbebauung
auf erstmals 70 dB(A) am Tag oder auf 60 dB(A) in der Nacht?

5. Werden die Beurteilungspegel an der umliegenden Wohnbebauung von 70 dB(A) am
Tag oder von 60 dB(A) in der Nacht weitergehend erhéht?

6. Welche aktiven SchallschutzmafRnahmen sind zur Einhaltung der jeweils zuldssigen Ori-
entierungswerte des Beiblatts 1 zu Teil 1 der DIN 18005 [2] notwendig?

Eine Pegelerhéhung von < 1 dB(A) liegt unter der Wahrnehmbarkeitsschwelle. Ab einer Er-
héhung der Schwelle von 70 / 60 dB(A) Tag / Nacht ist jede Erhdhung als Relevant anzuse-
hen.

4 ORTLICHE GEGEBENHEITEN UND B-PLAN

Das Untersuchungsgebiet liegt am sidwestlichen Ortseingang von Grof3karolinenfeld nérdlich
der Aiblinger StralRe (RO 19).

Der B-Plan grenzt im Siden an die Kreisstralte gefolgt von Wohnbebauung, im Westen an
Wohnbebauung, im Norden an Grinflachen und im Osten an einen Handwerksbetrieb inner-
halb des Dorf-Mischgebiets. Die Bahnstrecke 5510 Minchen — Rosenheim verlauft etwa
375 m nordlich. Entlang der Nordseite der Bahnstrecke ist von Bahn-km 57.9 bis 59.2 eine
2,5 m bis 3,0 m hohe hochabsorbierende Schallschutzwand und auf der Siidseite von Bahn-
km 58.3 bis 58.6 eine 2,5 m hohe hochabsorbierende Schallschutzwand vorhanden. Die Hohe
bezieht sich auf die Schienenoberkante.

Der Untersuchungsraum kann als nahezu eben betrachtet werden. Der Berechnung liegt den-
noch das dgm1 /k/ des Landesvermessungsamtes zugrunde. Der Lageplan des Untersu-
chungsgebiets ist der Anlage 1 zu entnehmen und zur Ubersicht in Abbildung 1 dargestelit.
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Abbildung 1 Untersuchungsgebiet mit den 2 Baufenster der 12.A B-Plan
VP F %0 (T
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12. Anderung und Erweiterung
des Bebauungsplans
LAiblinger Strale*
(vorhabenbezogen)

Das sudliche Baufenster ist gegliedert und lasst im Sitden zur RO 19 eine Wandhdhe von
10,30 m (lll) und im Norden eine Wandhéhe von 12,00 m (V) zu. Das nérdliche Baufenster
lasst eine Wandhéhe von 6,95 m (11+D) zu. Uber die Vorhaben- und ErschlieRungspléane zur
12. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes werden in Summe 52 Stellplatze
festgesetzt. Hinweis: Die 52 Stellplatze dienen nicht nur den beiden Neubauvorhaben, sondern
auch dem Bestandsgebaude Hs.Nr. 14/ 14a.

5 VORHABEN

Geplant sind ein Studentenwohnheim mit 55 Betten im stdlichen Gebaude zur RO 19 und ein
Appartementgebdude mit 7 Wohneinheiten fur studentisches Wohnen im Norden. Mit dem
Vorhaben werden in Summe 52 Stellplatze hergestellt, wovon 17 Stellplatze bereits auf die
Nutzung der bestehenden Bebauung (Hs. Nrn. 14 und 14a) entfallen.

3217-2026 SU V02 Seite 10



Im sudlichen Gebéaude sind Richtung RO 19 ,nur® Kiichenfenster vorgesehen, die Bellftung
der Wohnung kann tber die West-, Ost-, oder Nordfassade erfolgen, siehe Abbildung 2. Acht
der 52 Stellplatze werden als Parkdeck ausgefiihrt und befinden sich im EG des sldlichen
Gebaudes.

Abbildung 2 Planungsentwurf /d/ Studentenwohnheim im Stiden an der RO 19
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1. Obergeschoss

Das nordliche Gebaude ist zweigeschossig geplant und hat im sldlichen Bereich zusatzlich
einen Dachgeschossausbau.
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Abbildung 3 Planungsentwurf /d/ Appartements im Norden
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Die 52 Stellplatze verteilen sich wie folgt auf dem Grundstiick.

Abbildung 4 Stellplatze
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Summe = 52
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6 EINWIRKENDER VERKERSLARM

6.1 Schallemission

6.1.1 StraBe

Far die zu untersuchenden Streckenabschnitte der RO 19 werden zunéchst die langenbezo-
genen Schallleistungspegel Lw‘ der Quelllinien fur die Beurteilungszeitraume Tag (06:00 bis
22:00 Uhr) und Nacht (22:00 bis 06:00 Uhr) berechnet.

AusgangsgrofRen fur die Berechnung sind die Verkehrsstarke, die Lkw-Anteile getrennt nach
Fahrzeuggruppen, die zuldssigen Hochstgeschwindigkeiten getrennt nach Fahrzeuggruppen,
die Steigung sowie die Fahrbahnart. Der langenbezogene Schallleistungspegel Lw' einer
Quelllinie errechnet sich gemal RLS-19 [5] nach folgender Gleichung:

0'1'LW.PkW("PkW)_Lp1 100w Lkw1CLkws) o 10Ot Iw Lkw2(PLkwz2)

+2. 1-30 (2)

100 Vprw 100 Vikw1l 100 VLkw2

M Stiindliche Verkehrsstarke der Quelllinie in Kfz/h

Lwrzcrzc) Schallleistungspegel fir die Fahrzeuge der Fahrzeuggruppe FzG (Pkw, Lkw1 und
Lkw2) bei der Geschwindigkeit vrzc nach dem Abschnitt 3.3.3 in dB

Lw' =10¢Ig[M]+10+Ig[222-21P2,10

VFzG Geschwindigkeit fur die Fahrzeuge der Fahrzeuggruppe FzG (Pkw, Lkw1 und Lkw2)
in km/h
p1 Anteil an Fahrzeugen der Fahrzeuggruppe Lkw1 (Lastkraftwagen ohne Anhanger mit

einer zulassigen Gesamtmasse von bis zu 3,5 t) in %

p2 Anteil an Fahrzeugen der Fahrzeuggruppe Lkw2 (Lastkraftwagen mit Anhanger bzw.
Sattelkraftfahrzeuge (Zugmaschine mit Auflieger) mit einer zulassigen Gesamtmasse
uber 3,51) in %

Die Verkehrsbelastung basiert auf dem Bayerischen Stra3eninformationssystem (BAYSIS) /e/.
Im BAYSIS ist das durchschnittliche tagliche Verkehrsaufkommen (DTV), das Verkehrsauf-
kommen getrennt flr den Tag- und Nachtzeitraum sowie die Lkw-Anteile angegeben. Im Ab-
schnitt des Plangebiets ist folgender DTV im Zeitraum 2010 bis 2024 angegeben.

Tabelle 4 Durchschnittliches tagliches Verkehrsaufkommen (DTV) aus /e/

StraRe DTV Jahr
2010 2015 2019 2021 2024
RO 19 8.617 6.841 8.787 7.520 7.304

Die Aufstellung zeigt, dass das Verkehrsaufkommen schwankt. Fir die Prognose wird das
Verkehrsaufkommen 2024 herangezogen und Uberschlagig ohne Progression mit einer jahrli-
chen Wachstumsrate von 1 % auf das Jahr 2040 hochgerechnet (DTV = 8.474). Der prozen-
tuale Lkw-Anteil wird unveréandert beibehalten.

Der daraus resultierende langenbezogene Schallleistungspegel Lw' der Quelllinien ist in An-
lage 2.1, fur die zulassige Hochstgeschwindigkeit von 50 km/h innerorts und 70 km/h bzw.
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100 km/h aufderorts (getrennt nach Fahrtrichtung) gelistet. Der Korrekturwert Dsp sptFzc(Vv) flr
unterschiedliche StralRendeckschichttypen (SDT) wird entsprechend den Angaben des Tief-
bauamts /f/ fir einen Asphaltbeton AC 11 DS (abgestumpft) nach RLS19 [5] zugewiesen. Der
Steigungszuschlag wird automatisch tGber das Rechenprogramm berticksichtigt.

6.1.2 Schiene

Fur den untersuchten Streckenabschnitt werden zunachst langenbezogene Schallleistungs-
pegel L'w des Schienenverkehrs auf den einzelnen Gleisen flr die Beurteilungszeitraume Tag
(06:00 bis 22:00 Uhr) und Nacht (22:00 bis 06:00 Uhr) berechnet.

Ausgangsgrofen fur die Berechnung nach der Schall 03, Ausgabe 2014 [13], sind die Zugzahl,
die Zugzusammensetzung (Fahrzeugart und Anzahl der Fahrzeugeinheiten), die Geschwin-
digkeit sowie die Fahrbahnart. Der Schallleistungspegel errechnet sich gemaf Schall 03-2014
[13] nach folgender Gleichung:

o LwihmFzl = @ahmFz * Dathmrz + 10019 (Na/Ng0) dB + binmelg (VFz/vo) dB +

+ 3 (C1f,h,m,c'02f,h,m,c) + Y Kk (3)
aanmrz A - bewerteter Bezugspegel VEz Geschwindigkeit
Aainm,r- Pegeldifferenz im Oktavband Vo Bezugsgeschwindigkeit zu vez
Nq Anzahl Schallquellen je Fahrzeugeinheit T (c1¢nmc*C2:nmc) Einfluss Fahrbahn
Nnao  Bezugsanzahl zu nq T K« Einfluss Bricken u. Auffalligkeit
binm  Geschwindigkeitsfaktor von Gerauschen

Grundlage der Untersuchung sind die von der DB AG genannten Verkehrsbelastungsdaten flr
die Bahnstrecke 5510 flir das Prognosejahr 2030 mit Deutschlandtakt, siehe Anlage 2.2

In der Berechnung wurde als Fahrbahnart Schwellengleis im Schotterbett angesetzt und kein
Abschlag fir ein besonders Uberwachtes Gleis berlicksichtigt. Der daraus resultierende lan-
genbezogene Schallleistungspegel Lw‘ der Quelllinien ist in Anlage 2.3, fir die zulassige
Hoéchstgeschwindigkeit von 160 km/h im Untersuchungsbereich gelistet.

Hinweis:

Die Gemeinde GroR3karolinenfeld liegt im Einflussbereich der geplanten Bahnstrecke fur den
Brennernordzulauf (BNZ). Die Streckenfiihrung der geplante BNZ verlauft nérdlich von Grol3-
karolinenfeld und hat auf das Plangebiet keinen Einfluss.
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6.2 Schallimmissionen

Auf Grundlage der berechneten Schallemissionen in Abschnitt 6.1 wurde eine Ausbreitungs-
rechnung gemal RLS-19 [5] und Schall 03 [13] durchgefiihrt. Die Schallschutzwand an der
Bahnstrecke ist in der Ausbreitungsrechnung berucksichtigt.

Die zu erwartende Immissionsbelastung wird in Form einer Gebaudelarmkarte an den Bau-
grenzen dargestellt. Am nérdlichen Gebaude wird Uber das gesamte Baufenster die zulassige
Bebauung (l1+D) simuliert.

Abbildung 5 Immissionsbelastung im lautesten Geschoss / TAG
WA ORWop\ 18005 = 55 dB(A) IGWi16.8imschv = 45 dB(A)
Mi ORWD|N 18005 = 60 dB(A) IGW16.BImSchV =64 dB(A)
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Abbildung 6 Immissionsbelastung im lautesten Geschoss / NACHT
ORWobpin 18005 = 50 dB(A)  IGWisgimsehv = 54 dB(A)

/s

=

..<=60.0
<=65.0

o

Im sidlichen Bereich wird die Immissionsbelastung durch den Stralkenverkehr hervorgerufen.
Im nérdlichen Bereich hat insbesondere nachts die Bahnstrecke einen Einfluss. Die Zusam-

mensetzung der Immissionsbelastung an der Nordwestfassade des nérdlichen Bauraums ist
in der Tabelle 5 aufgezeigt.

Tabelle 5 Zusammensetzung der Immissionsbelastung
lauteste Geschoss, Haus Nord, Nordwestfassade

Lr / dB(A) Haus Nord /
Quelle Nordwestfassade
Tag Nacht
RO 19 Innerorsts 46.2 371
RO 19 Auferorts - Stadteinwarts 100 km/h 46.6 37.3
RO 19 Auferorts - Stadtauswarts 70 km/h 43.2 34.0
5510 2030 DT Gleis 1+2 52.5 52.7
Beurteilungspegel / Haus Nord 55 53
Orientierungswert / Ml 60 50
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6.3  Beurteilung

e TAG

Wie die Berechnung in Abbildung 5 zeigt, kann der anzustrebende ORWpn 1800s_fur_ein WA
von 55 dB(A) im abgeschirmten nérdlichen Bereich eingehalten werden. An der Stral3enzuge-
wandten ,Sudfassade” liegt die Immissionsbelastung hingegen bei bis zu 68 dB(A), der
ORWo 18005 fur ein WA wird um 13 dB(A) Uberschritten.

Der ORWobi 18005 fuir ein MI von 60 dB(A) kann mit Ausnahme im Nahbereich der RO 19 ein-
gehalten werden.

Mit Ausnahme der stralRenzugewandten ,Sidfassade” wird durchgangig der IGW s gimschv fur
ein Ml von 64 dB(A) eingehaten und weitgehend der IGW s gimschv fur ein WA von 59 dB(A).

e Nacht

Nachts wirkt sich der Immissionsbeitrag aus der ndrdlich verlaufenden Bahnstrecke deutlich
starker aus.

Wie die Berechnung in Abbildung 5 zeigt, wird der anzustrebende ORWpin 18005 fiir ein WA von
45 dB(A) nur in geringen Malde eingehalten. An der Stralkenzugewandten ,Siidfassade” liegt
die Immissionsbelastung bei bis zu 59 dB(A), der ORWoi 18005 fur ein WA wird um 14 dB(A)
Uberschritten.

Auch der ORWpn 18005 flir ein Ml von 50 dB(A) kann nur an den abgeschirmten Slidostfassaden
eingehalten werden.

Der IGWisgimscnv fur ein WA von 49 dB(A) kann zum Teil an den Sudfassaden eingehalten
werden und der IGW1s gimschv fur ein MI von 54 dB(A) wird nur im Einflussbereich der RO 19
verfehlt..

¢ Resiimee

Im Bauleitplanverfahren heif3t es, wo im Rahmen der Abwagung mit plausibler Begriindung
von den Orientierungswerten abgewichen werden soll, weil andere Belange Gberwiegen, soll
ein Ausgleich durch andere geeignete MalRnahmen vorgesehen und planungsrechtlich abge-
sichert werden.

In Kapitel 8 werden mogliche Schallschutzmalinahmen fir den Abwagungsprozess aufge-
zeigt.
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7 EINWIRKENDER GEWERBELARM

In unmittelbarer Nachbarschaft (Aiblinger Straf3e 12) befindet sich ein Bauinstandsetzungsbe-
trieb. In weiterer Entfernung befinden sich ein Malerbetrieb (Max- Josef- Stralle 32a) und ein
Laden / Biro mit wechselnden Nutzungen (Max- Josef- Strale 37a), derzeit Leerstand. An-
sonsten werden in der Aiblinger Stral3e nur ruhige gewerbliche Nutzungen ausgelbt, beispiels-
weise Vermittlung von Versicherungen, Softwaredesign, Ubersetzungen und Biroservice,
Coaching etc.

71 Schallemission

Laut Auskunft der Gemeinde enthalten die Baugenehmigungen zu den Gewerbebetrieben
keine Auflagen zum Immissionsschutz. Schalltechnisch relevant ist nur der unmittelbar im Os-
ten angrenzende Betrieb an der Aiblinger Stralle 12.

Der Betrieb muss bereits heute in der Nachbarschaft die Immissionsrichtwerte der TA Larm
[3] einhalten. Der Ur-Bebauungsplan setzt das Betriebsgelande und die beiderseits angren-
zende Nachbarschaft als MD fest. Mit der 10.A B-Plan wurde das Plangebiet bereits als WA
festgesetzt, fir das um 5 dB(A) niedrigere Immissionsrichtwerte gelten als fur ein MD 2 MI, so
dass fir den Betrieb ,Aiblinger Stralle 12“ keine zuséatzliche Einschrankung ergibt, die nicht
bereits mit der 10.ABPlan galt. Eine schalltechnische Beurteilung im Rahmen der 10.ABPlan
hat nicht stattgefunden.

Im Folgenden wird auf Grund dessen abgeschatzt, mit welcher Immissionsbelastung an den
Baugrenzen der 12.ABPlan zu rechnen ist. Fir die Ableitung der Schallemissionen fiir den
Betrieb auf der Aiblinger Str. 12 wird der Anhaltswert nach Abschnitt 5.2.3 der DIN 18005:2023
[2] herangezogen. In Abschnitt 5.2.3 heil3t es hierzu:

,Wenn die Art der in einem Gebiet unterzubringenden Anlagen nicht bekannt ist, kann
fuir die Berechnung von Mindestabsténden oder zur Festlequng der Notwendigkeit von
Schallschutzmallnahmen von einem flachenbezogenen A-Schallleistungspegel - tags
und nachts — von L,* = 65 dB fiir Industriegebiete und L, = 60 dB flir Gewerbegebiete
ausgegangen werden.

Da es sich im vorliegenden Fall um einen Betrieb in einem Mischgebiet handelt und in der
Nachbarschaft bereits ein Mischgebiet existiert wird wie tblich nachts ein um 15 dB reduzierter
flachenbezogener A-Schallleistungspegel angesetzt. Auf der Grundstlicksflache mit der
FI.Nr. 423 (723 m?) wird auf einer Héhe von 2 m Uber Gelande dementsprechend folgender
flachenbezogene A-Schallleistungspegel angesetzt:

o Ly tags (06:00 bis 22:00 uhr) = 60 dB(A)/M? / Ly" nachts (22:00 bis 06:00 uhr) = 45 dB(A)/m?
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7.2 Schallimmissionen und Beurteilung

Unter Bericksichtigung des in Kapitel 7.1 abgeleiteten flachenbezogenen Schallleistungspe-
gels wurde eine Ausbreitungsrechnung gemaf 1ISO 9613-2 [12] mit dem Berechnungspro-
gramm CadnaA durchgefihrt. Es handelt sich um eine Prognose unter Berlcksichtigung des
A-bewerteten Schallleistungspegels bei 500 Hz, TA Larm A 2.3 [3].

In Abbildung 7 ist die zu erwartende Immissionsbelastung im kritischsten Geschoss darge-
stellt. Neben der geplanten Baugrenze wird die Immissionsbelastung aus dem Betrieb auch
an der nachstgelegenen vorhandenen Nachbarschaft berechnet.

Abbildung 7 Immissionsbelastung im kritischsten Geschoss

Tag: Nacht:
WA ORWopin 18005 = IRWTALsrm = 55 dB(A) WA ORWobi 18005 = IRWraLsm = 40 dB(A)
MI/MD ORWobpin 18005 = IRWrALsrm = 60 dB(A) MI/MD: ORWDbpiN 18005 = IRWraLsm = 45 dB(A)
12832 m (13117 m
] 291, ] 14/, (38
) 46 56 3141
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34 57 Bauinstandsg;gl?r:g ur:d i\uﬂenanlagen 1 9 42 Bauinstargzlérggfr:gsgsgi\:Eénanlagen
GE [140.0 < ... <= 45, <..<=
48 OV 6045 s (p)qm \< S PP 33142/ cous dGBE(A)Iqm \< %g:g;: a0
I 50.0 < ... <=55.0 I 50.0 <...<=55.0
4/,6 3 ID [ 55.0 < ... <=60.0 4, 9 D [ 550 <... <=60.0
/'}7 P 46 I 60.0 < ... <=650 /6//. P 31 N 6500 < ... <=65.0
96’» 60 : %gg.g: :z ;g.g ’)98, 45 [ Je50<.. <=700
/\ So:a“ 0<.. X ~ S.’ - F N 700<..<=75.0

7.3 Beurteilung

Die Berechnung in Abbildung 7 zeigt, dass am sudlichen Nachbarn der fiir ein Misch- Dorfge-
biet zulassige IRWraLsrm von 60/45 dB(A) Tag/Nacht eingehalten und ausgeschopft wird. Ho-
here Schallemissionen wiirden hier zu Uberschreitungen fiihren, daraus kann abgeleitet wer-
den, dass der fir die Beurteilung der Immissionsbelastung angesetzte Prognoseansatz plau-
sibel ist.

Die Berechnung zeigt auch, dass am Plangebiet die Zielwerte fiir ein WA vom 55/40 dB(A)
Tag/Nacht um 2 dB(A) Uberschritten werden. Weiterhin ist festzustellen, dass die fir ein Ml
geltenden IRWraLsm von 60/45 dB(A) Tag/Nacht eingehalten werden.

Vor dem Hintergrund der bestehenden Nutzungssituation und der rdumlichen Nachbarschaft
zwischen gewerblichen und wohnahnlichen Nutzungen liegt eine Gemengelage im Sinne der
TA Larm, Kapitel 6.7 [3] vor. In solchen Fallen istim Rahmen der planerischen Abwagung eine
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Zwischenwertbildung beziehungsweise die Heranziehung eines gegenuber einem Allgemei-
nen Wohngebiet verminderten Schutzanspruchs zulassig. Unter Berlicksichtigung der Vorpra-
gung des Standortes durch gewerbliche Nutzungen sowie der besonderen Wohnform des stu-
dentischen Wohnens werden die zu erwartenden gewerblichen Gerauschimmissionen daher
als stadtebaulich vertretbar angesehen.

8 SCHALLSCHUTZMARNAHMEN

Die Untersuchung in Kapitel 6.2 kam zu dem Ergebnis, dass aufgrund des Verkehrslarms mit
Uberschreitungen der anzustrebenden Orientierungswerte der DIN 18005 [2] (ORWoin1so0s) flr
ein allgemeines Wohngebiet (WA) von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts zu rechnen ist.
Auch die fir die ortliche Situation als vertretbar anzusehenden ORWopin1so0s flr ein Mischgebiet
(MI) von 60 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts kénnen nicht durchgangig eingehalten werden.

Im Bauleitplanverfahren heilt es, wo im Rahmen der Abwagung mit plausibler Begriindung
von den Orientierungswerten abgewichen werden soll, weil andere Belange tUberwiegen, soll
ein Ausgleich durch andere geeignete Malkhahmen vorgesehen und planungsrechtlich abge-
sichert werden.

Grundsatzlich stehen fur SchallminderungsmalRnahmen die folgenden Mdglichkeiten zur Ver-
fligung, wobei die Mallnahmen 1 bis 2 der Malinahme 3 vorzuziehen sind.

das Einhalten von Mindestabstanden

2. die Durchfuhrung von aktiven SchallschutzmaRnahmen und / oder
- Senkung der zulassigen Héchstgeschwindigkeit / Verkehrslarm
- Einbau von larmminderndem Asphalt / Verkehrslarm
- Schallschutzwanden und -wallen

3. SchallschutzmafRnahmen an den schutzwirdigen Nutzungen

Nach der Rechtsprechung koénnen die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV [4]
(IGW1sBimschv; Verkehrslarmschutzverordnung) das Ergebnis einer gerechten Abwagung sein.
Dieser lautet abhangig von der Gebietsart:

e WA |GW16.B|mSchV,WA =59 dB(A) tags und IGW16.BImSchV,WA =49 dB(A) nachts
[ Ml |GW16.B|mSchV,M| =64 dB(A) tags und |GW16.B|mSchV,M| =54 dB(A) nachts

Die Berechnung kommt zu dem Ergebnis, dass im Einflussbereich der Aiblinger Stralle auch
der IGW1g simschv,mi flir ein MI Gberschritten wird. Ferner enthalt die VDI 2719 [11], Kapitel 9 den
Hinweis, dass ab einem Aulienschallpegel von > 50 dB(A) nachts (= ORWopin1soos), Schlaf- und
Kinderzimmer mit einer schallddmmenden, evtl. fensterunabhangigen Liftungseinrichtung
ausgestattet werden sollen, da auch mit gekipptem Fenster kein ausreichender Schutz des
Nachtschlafs mehr besteht. Anstelle der Liftungseinrichtung werden heute bauliche MalRnah-
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men, wie Schiebeladen fiir Schlafrdume, besondere Fensterkonstruktionen wie z.B. Kasten-
fenster, Vorbauten oder vergleichbare Malinahmen bevorzugt, welche die Immissionsbelas-
tung vor dem Fenster so weit reduzieren, dass die BelGftung Uber das gekippte Fenster mog-
lich wird.

8.1 Mindestabstand

Das Abriicken der Bebauung ist nicht zielfiilhrend. MaRgeblich von der Uberschreitung betrof-
fen ist die stralRenzugewandte Stdfassade. Der konkrete Planungsentwurf hat auf die zu er-
wartende Immissionsbelastung bereits reagiert. Zur strallenzugewandten Sudfassade sind je
Wohnetage,nur“ 2 Kiichenfenster vorgesehen, die Wohnung kann ansonsten tber die Seiten-
fassaden beliftet werden.

8.2 Geschwindigkeit / Fahrbahnbelag

Mit einer Geschwindigkeitsreduzierung von 50 km/h auf 30 km/h kénnten die Beurteilungs-
pegel um ca. 3 dB(A) reduziert werden. Ein larmmindernden Fahrbahnbelag ist bereits auf-
gebracht. Bei der RO 19 handelt es sich um ein Kreisstralle, die Durchsetzung einer Ge-
schwindigkeitsreduzierung obliegt nicht der Gemeinde und kann im Rahmen des B-Plans nicht
in Aussicht gestellt werden und erscheint zudem nicht realistisch.

8.3  Abschirmung (Wand / Wall)

Eine Schallschutzwand oder -wall ist ebenfalls nicht zielfihrend. Mit der notwendigen Grund-
stiickszufahrt kann kein wirksamer Schallschutz hergestellt werden. Im Erdgeschoss sind zu-
dem Stellplatze vorgesehen, welche nicht geschiitzt werden missen.

8.4 Schallschutz an der Bebauung selbst

Auf die verbleibenden Uberschreitungen muss neben einer ausreichenden Schalldammung
der AuBenbauteile in Kombination mit einer ,architektonischen Selbsthilfe” dafiir gesorgt
werden, dass die schutzbedurftigen Aufenthaltsrdaume Uber eine Fassade bellftet werden kon-
nen, an welcher tagsiiber zumindest der IGWis gimschv,mi von 64 dB(A) - Zielwert ist IGW16.8im-
schvwa von 59 dB(A) - fir schutzbedirftige Aufenthaltsrdume und der ORWpin1goos von
50 dB(A) nachts fiir Schlaf- und Kinderzimmer eingehalten werden kann.

Alternativ besteht die Mdglichkeit, dass der

a. schutzbeddirftige Aufenthaltsraum ein zum Liften geeignetes Fenster im Schallschat-
ten von eigenen Gebaudeteilen (z.B. eingezogener Balkon, teilumbauter Balkon, vor-
springender Gebaudeteil) erhalt, oder

b. vor dem zu o6ffnenden Fenster des schutzbedirftigen Aufenthaltsraums bauliche
Schallschutzmalinahmen wie Vorbauten (Prallscheiben, verglaste Loggien, Lauben-
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gange, Schiebeladen fur Schlaf- und Kinderzimmer, kalte Wintergarten) oder beson-
dere Fensterkonstruktionen (Kastenfenster) flr schutzbedirftige Aufenthaltsraume
vorgesehen werden.

Ziel der 0.g. MaRnahmen soll sein, dass insbesondere nachts, unabhangig von einer fenster-
unabhangigen Liftungseinrichtung, mit einer der oben genannten Malinahmen die Méglichkeit
fir die Bewohner besteht, dass die Schlafraume uber ein gekipptes Fenster belliftet werden
kénnen und ein mittlerer Innenraumpegel von 30 dB nicht tGberschritten wird. Aufgrund dessen
schlagen wir vor, dass in Schlafraume nur fur den Fall, dass die obigen MalRnahmen nicht
umgesetzt werden, eine fensterunabhangige schallgedammte Liftungseinrichtung als mogli-
che Malinahme zugelassen werden soll.

Nebenrdume wie Dielen, Bader, WC's, Abstellrdume, Treppenhduser oder glw. durfen ohne
zusatzliche bauliche Malinahmen angeordnet werden.

Im Hamburger Leitfaden ,Larm in der Bauleitplanung 2010“ werden erzielbare Pegeldifferen-
zen in Kombination von Fenster und Vorbau angegeben, siehe Anlage 4.

Die vorgelegte Entwurfsplanung sieht Balkone entlang der West- und Ostseite vor. Im Folgen-
den ist dargestellt, mit welcher Pegelminderung zu rechnen ist, wenn der erste Balkon zur
RO 19 vom Ful3boden bis zur Deckenunterseite verglast oder adaquat schalltechnisch wirk-
sam abgeschirmt wird. Es werden zwei Varianten untersucht:

A) es wird nur die Sudseite zur R019 verglast

B) es wird auch 60 cm der West- bzw. Ostseite verglast (z.B. bewegliches Bauteil)

Abbildung 8 Schematische Darstellung der Balkonverglasung
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Abbildung 9 Immissionsbelastung ohne und mit Balkonverglasung

i

Tag: Nacht:

WA ORW /IGW =55/59 dB(A) WA ORW /IGW =45/49 dB(A)

MI ORW /IGW =60/64 dB(A) MI ORW /IGW =50/54 dB(A)
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Wie die Gegenuberstellung zeigt, handelt es sich hierbei um eine wirksame MalRnahme. Tags-
Uber kénnte an den Seitenfassaden durchgangig der ORWpin1soos von 60 dB(A) fir ein Ml bzw.
nahezu durchgangig der IGW1sgimschv von 59 dB(A) fir ein WA eingehalten werden. Nachts
wirkt sich die Pegelminderung auf der Westseite geringer aus als auf der Ostseite, dies ist
durch den Immissionsbeitrag aus der Bahnstrecke zurtickzufiihren, welche im Osten durch die
vorhandene Bebauung und Schallschutzwande besser abgeschirmt ist als im Westen.

Wir empfehlen ein Balkonverglasung, vorzugsweise Variante B) festzusetzen.

Das erforderliche bewertete Gesamtschalldamm-MaR der AuBenbauteile R'w ges vOn schutz-
bedirftigen Aufenthaltsraumen wird entsprechend Kapitel 3.3 aus dem malfigeblichen Aulen-
larmpegel La abgeleitet.

Die DIN 4109 [6,7] differenziert die Anforderungen an den baulichen Schallschutz nach der Art
der Raumnutzung (z. B. Wohnen oder Blronutzung) und nicht nach der bauplanungsrechtli-
chen Gebietskategorie. MalRRgeblich fir die Ermittlung der Anforderungen sind somit die vor-
gesehenen Nutzungen (hier Wohnen) der Aufenthaltsraume.

Bei der Ermittlung des mal3geblichen AuRRenlarmpegels ist gemaR DIN 4109 [6] fur gewerbli-
che Gerauscheinwirkungen der malRgebliche Immissionsrichtwert nach TA Larm [3] heranzu-
ziehen. Aufgrund der im Umfeld vorhandenen Gemengelage und des im vorhabenbezogenen
Bebauungsplan fehlenden Festsetzung eines Gebietsart wird hierfir der Immissionsrichtwert
eines Mischgebiets (MI) zugrunde gelegt. Der gegenliber einem Allgemeinen Wohngebiet um
5 dB(A) hdhere Richtwert flhrt zu einer konservativen Ermittlung des maf3geblichen Aulien-
larmpegels und liegt damit auf der sicheren Seite.

Der mafgebliche Auenlarmpegel La wird unter Berucksichtigung der Verkehrslarmeinwirkun-
gen aus Stralienverkehr (Prognose 2040), Schienenverkehr (Prognose 2030 DT) sowie des
malfdgeblichen Immissionsrichtwerts nach TA Larm [3] fur ein Mischgebiet ermittelt.

¢ Die Pegeldifferenz Tag minus Nacht liegt im vorliegenden Fall bei < 10 dB, so dass fur
die Appartements der Nachtzeitraum herangezogen wird. Ohne den zulassigen Ab-
schlag fur den Bahnlarm resultiert ein Gesamtschallddmm-Mal} der Aul3enbauteile
R"w,ges zZwischen 35 dB und 40 dB.

e Kichen mit Sitzplatzen gelten als Aufenthaltsrdume. Fir die Kiichenfenster an der
Siudfassade zur RO 19 resultiert eine Gesamtschalldamm-Mal der AufRenbauteile
R w,ges = 42 dB.
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9 GEPLANTE VORHABEN IM GETLUNGSBEREICH DER 12.A B-PLAN

9.1 Vorhaben

Mit dem Vorhaben werden 52 Stellplatze (wovon 17 Stellplatze bereits auf die Nutzung der
bestehenden Bebauung (Hs. Nrn. 14 und 14a) entfallen) geschaffen, deren Auswirkung in An-
lehnung an die TA Larm [3] auf die Nachbarschaft untersucht und beurteilt werden. Ferner wird
der Betrieb einer Heizanlage diskutiert und die Verkehrszunahme auf der &ffentlichen Stralle
schalltechnisch betrachtet.

9.2 MaRgebliche Immissionsorte und Gebietseinstufung

Nach TA Larm Abschnitt A.1.3 [3] liegen die maRRgeblichen Immissionsorte bei bebauten Fla-
chen 0,5 m vor dem gedffneten Fenster des am starksten betroffenen schutzbedurftigen Rau-
mes oder bei unbebauten Flachen am Rand der Flache, auf der nach Bau- und Planungsrecht
Gebaude mit schutzbedirftigen Raumen erstellt werden durfen.

Fir die Untersuchung werden finf Immissionsorte (10) herangezogen, vgl. Tabelle 6 und Ab-
bildung 10. Die Gebietsart ist jeweils in einem Bebauungsplan definiert und wird dementspre-

chend herangezogen.

Tabelle 6 Bezeichnung der ausgewahlten Immissionsorte (10)

IRWrALsm [dB(A
Immissionsort / Stockwerke FI.Nr. B-Pla[r\mllj;izlaljl;%;r Str. TagTAL [ N;cEt
I0 1 | Aiblinger StralRe 14/14a | 425/1 WA 12.A 55 40
IO 2 | Aiblinger StralRe 14d 433/1 | WR 10.A 50 35
I0 3 | Aiblinger Strale 12 423 MD UR-Plan 60 45
I0 4 | Aiblinger Strale 17 406 WR UR-Plan 50 35
IO5 | Am Holzl 2 404 MD UR-Plan+6.A 60 45

Die in Tabelle 6 angegebenen Immissionsrichtwerte missen von allen im Einflussbereich ste-
henden Gewerbebetrieben gemeinsam eingehalten werden. Nach der TA Larm [3] kann auf
die Untersuchung der Gesamtbelastung verzichtet werden, wenn nachgewiesen wird, dass die
Zusatzbelastung den angegebenen Immissionsrichtwert um 6 dB(A) unterschreitet und somit
als nicht relevant angesehen werden kann. Wenn der Immissionsrichtwert um mehr als
10 dB(A) unterschritten wird liegt Immissionsbeitrag aulRerhalb des Einwirkungsbereichs im
Sinne der TA Larm [3], Abschnitt 2.2 und ist vernachlassigbar.
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Abbildung 10 MaRgebliche Immissionsorte in der Nachbarschaft

Stellplatze
Summe = 52

9.3 Heizanlagen

Uber die Betriebsart der Heizanlage liegen noch keine konkreten Angaben vor. Im Haus 2 ist
ein Technikraum geplant. Werden beispielsweise Luftwarmepumpe im Aul3enbereich instal-
liert oder Zu- und Abluftanlage fiir den Technikraum notwendig sind die in Tabelle 6 genannten
Immissionsrichtwerte in der Gesamtbelastung einzuhalten. Je nach Gebietsart lautet der Im-
missionsrichtwert in der kritischeren Nachtzeit: MD/MI = 45 dB(A); WA = 40 dB(A); WR =
35 dB(A). Sofern eine gewerbliche Vorbelastung vorliegt, muss der genannte Immissionsricht-
wert um 6 dB(A) unterschritten werden.

Im Folgenden ein Beispiel:

IO 2 ist als WR festgesetzt - kritischster Fall. Wird beispielsweise an der Nordseite des nordli-
chen Bauraums der 12.A B-Plan eine Luftwdrmpumpe installiert, wird bereits bei einem Ab-
stand zwischen Schallquelle und Immissionsort von 9 m der Immissionsrichtwert ausge-
schopft, wenn der Schallleistungspegel der Anlage bei Lw = 64 dB(A) liegt. Muss auf Grund
der Vorbelastung die schalltechnische Irrelevanz eingehalten werden (IRW — 6 dB(A)), darf
der Schallleistungspegel der Anlage Lw = 59 dB(A) in dem Abstand 9m nicht Uberschreiten.
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Abbildung 11 Testberechnung
Schallleistungspegel L. = 64 dB(A) — Immissionsbelastung Abstand min. 9 m

VRN

Quelle
Lw =64 dB(A) £

Bei der Einstufung des Immissionsortes als WA ware bei gleichem Abstand (9m) folgender
Schallleistungspegel fur die Anlage méglich:

o Lw =69 dB(A) - keine Vorbelastung vorhanden
o Lw =64 dB(A) - schalltechnische Irrelevanz wird eingehalten

9.4 Parkplatzverkehr

9.4.1 Schallemission

Fir ein Worst-Case-Szenario werden alle 52 Stellplatze, welche im Geltungsbereich des der
12.A B-Plan liegen dem Vorhaben zugerechnet. Wie bereits hingewiesen sind von den 52
Stellplatz 17 Stellplatze der bereits bestehenden Bebauung Aiblinger Str. 14/14a (= 10 1) zu-
zuordnen und somit in Bezug auf IO 1 der eigene ,Betrieb*.

Die Berechnung der Schallemissionen aus dem Parkplatz erfolgt gemaf Parkplatzlarmstudie
des Bayerischen Landesamtes fur Umweltschutz (Heft 89) [13] nhach dem sog. zusammenge-
fassten Verfahren (Normalfall):

Lw = Lwo + Kpa + Ki + Kp + Ksiro + 10 Ig(B XN) (4)
mit:
Lwo = 63 dB(A) Ausgangsschallleistungspegel fiir eine Bewegung / h
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Kpa = Zuschlag fur Parkplatzart

K| = Taktmaximalpegelzuschlag

Kb = Durchfahrverkehr = 2,5 log (fxB-9)

f = Stellplatz je Einheit der BezugsgrofRe (f = 1 fir allgemeine Stellplatze)
Kstro = Zuschlag fur Stralenoberflachen

B = Bezugsgrole = Nettogastraumflache

N = Anzahl der Bewegungen / ,B“ und Stunde

B xN = Samtliche Bewegungen auf der Parkflache wahrend einer Stunde

Die Zuschlage Kpa, Ki und Ksiro wurden entsprechend der Parkplatzlarmstudie [13] fir einen
Parkplatz an Wohnanlagen mit Fahrgassen in Betonsteinfugen > 3 mm (Kpa = 0, K| =4 und
Kso = 1) zugewiesen.

Fur die Prognose wurden die Stellplatze im Norden (B = 12), die Stellplatze im Stiden auler-
halb des Parkdecks (B = 26) und im bzw. 8stlich des Parkdecks (B = 14) zusammengefasst.
Die Zufahrt von der Aiblinger Stralle zu den nérdlichen Stellplatzen und ins Parkdeck wird
zusatzlich getrennt nach RLS-19 [5] berechnet. Ansonsten ist der Fahrverkehr bereits mit dem
Zuschlag Kp abgedeckt.

Angaben Uber die zu erwartende Frequentierung liegen nicht vor. In der Parkplatzlarmstudie
[13] sind Anhaltswerte fir die Frequentierung in Bezug auf die Stellplatzzahl angegeben. Diese
liegt fUr einen Parkplatz an Wohnungen bei N = 0,4 Bew./h tagsiber; N = 0,05 Bew./h nachts
und N = 0,15 Bew. in der kritischsten Nachtstunde. Daraus resultieren uber den Tag verteilt
333 Bewegungen (166 kommen, 167 fahren); 16 Bewegungen nachts und 8 Bewegungen in
der kritischsten Nachtstunde.

Im Bereich der Uberbauten Stellplatze (unter Haus Siid) wurde anteilig der Innenraumpegel
gemal [13] nach folgendem Zusammenhang erfasst:

e Li=Lw+14+10l0g (0,16 /A) (5)
mit:
Li = Innenraumpegel
Lwr = Schallabstrahlung der Parkplatzflache gemaf Formel (3)
A = Aquivalente Absorptionsflache = Flache x Absorptionsgrad a

- Boden und eine Seitenwand, reflektierend a = 0,03;

- 3 Seitenwande, offen a=1,0

- Decke mir Warmedammung fir die dariberliegende Wohnung
absorbierend a > 0,6;

und die Schallabstrahlung iliber die AuBRenhaut nach VDI 2571 [14] wie folgt berechnet:

e Lwm=L-Rw-4+10Ig9(S/So) (6)
mit
Lwa = Schallabstrahlung des AuRenbauteils / dB(A)
Li = Innenraumpegel
Rw = Schallddmm-Maf des Bauteils / dB
S = Flache des Bauteils / m?
So =1m?
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Das Schalldamm-Mal? fir die offene AulRenfassade lautet:
0dB

e Fassade offen R'w =

Der Berechnung liegt zugrunde, dass auf Grund der offenen Ausfihrung keine larmemittieren-
den technischen Liftungsanlagen vorhanden sind. Die Berechnungsergebnisse sind in An-

lage 3 beigelegt.

Tabelle 7 Schallemissionen inkl. Zuschlagen

Mittelungspegel

Schallquelle Pegelart Tag Ungiinst.
6 — 22 Uhr | Nachtstd.
B o, | /w88 | 81z | 770
Parkdeck unter Haus Sud (n 12+2)
o Parkplatzflache L/ dB(A) 59,2 54,9
o Zufahrt von der Aiblinger L'w/dB(A)/m 55,0 50,8
oberirdisch Bereich Haus Nord
o Parkplatzflache Lw / dB(A) 76,0 71,7
o Zufahrt von der Aiblinger Str. L'w / dB(A)/m 54,4 50,1

9.4.2 Schallimmissionen und Beurteilung

Auf Grundlage der Schallemissionen in Kapitel 9.4.1 wurde eine Ausbreitungsrechnung wie in
Kapitel 7.2 beschrieben durchgefihrt. Der sog. Ruhezeitenzuschlag wurde aufgrund der Ge-
bietseinstufung eines WA bzw. WR berucksichtigt.

Die Immissionsbelastung fir das kritischste Geschoss ist in Abbildung 12 fir den Tag und

Abbildung 13 fiir die Nacht dargestellt.
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Abbildung 12Immissionsbelastung durch den Parkplatzverkehr (52 Stellplatze)
im kritischsten Geschoss

TAG: |RWTA|_'arm |V||/MD|03,|05= 60 dB(A); WA|o1 =55 dB(A); WR| 02,04 = 50 dB(A)

ot )
~ / Nord
: /SR

N

Die Berechnung zeigt, dass der Immissionsrichtwert eingehalten wird und an IO 3 sowie 10 5
auch als irrelevant im Sinne der TA Larm [3] eingestuft werden kann. An 10 1, |O 2 und |10 4,
wird die Irrelevanz verfehlt. Da auf 10 2 und IO 3 mit Realisierung des Neubaus kein weiterer
Anlagenlarm auf die betroffenen Fassaden einwirkt ist auch in der Gesamtbelastung mit keiner
Uberschreitung zur rechnen. An IO 4 mit der Festsetzung WR wird die Immissionsbelastung
aus dem Parkdeck gegeniiber dem o6ffentlichen Verkehr als tolerierbar eingestuft. Hinweis:
Der Immissionsbeitrag ware an IO 4 bei der Gebietseinstufung ,WA*" irrelevant.
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Abbildung 13 Immissionsbelastung durch den Parkplatzverkehr
im kritischsten Geschoss
TAG: |RWTA|_'arm |V||/MD|03,|05 =45 dB(A); WA|o1 =40 dB(A); WR|02,|O4 =35 dB(A)
eingehalten = kleine Dots

Die Berechnung zeigt, dass nachts mit Uberschreitungen zu rechnen ist. Betroffen sind 10 1
bis 10 4. Die Uberschreitung an 10 1 wird durch die Zufahrt und die Schallabstrahlung aus dem
Parkdeck hervorgerufen, an IO 3 und 10 4 allein durch die Schallabstrahlung aus dem Park-
deck und an IO 2 durch den Parkplatzverkehr im nérdlichen Bereich. Die Immissionsbelastung
an 10 1 wird zum Teil auch von den 17 eigenen Stellplatzen hervorgerufen, welche im Gel-
tungsbereich der 12.A B-Plan nachgewiesen sind.
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Gerauschspitzen konnen durch TlrenschlieRen entstehen. In der Tabelle 1 der Hinweise zur
Anwendung der Parkplatzlarmstudie (6. Auflage) von 2025 ]10] des bayerischen Landesamt
fur Umwelt werden folgende Anhaltswerte fiir die Mindestabstande zwischen dem kritischen
Immissionsort und dem nachstgelegenen Stellplatz zur Nachtzeit genannt:

. 8 m im Kern-, Dorf- und Mischgebiet
e 14 m im Allgemeinen Wohngebiet

e 24 m im Reinen Wohngebiet

Diese Mindestabstande werden nicht eingehalten und kdnnen bei der geplanten Anzahl von
oberirdischen Stellplatzen nicht in Aussicht gestellt werden.

9.4.3 SchallschutzmaBnahmen

Wie in Kapitel 3.4 bereits ausgefiihrt, ist davon auszugehen, dass Stellplatzimmissionen auch
in Wohnbereichen gewissermallen zu den (blichen Alltagserscheinungen gehéren und dass
Garagen und Stellpldtze, deren Zahl dem durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf
entspricht, auch in einem von Wohnbebauung geprégten Bereich keine erheblichen, billiger-
weise unzumutbaren Stérungen hervorruft und Maximalpegel (Spitzenpegel) nicht zu bertick-
sichtigen sind.

Dennoch soll geprift werden, ob MinderungsmalRnahmen mdglich sind.

Mindestabstande/ Spitzenpegel:
Bei der Grundstiicksgrofle kdnnen keine 52 Stellplatze oberirdisch in einem ausreichenden
Abstand zur Nachbarschaft hergestellt werden.

Fahrverkehr:

Wir empfehlen an der Grundstlicksgrenze ein Schild ,Schrittgeschwindigkeit* aufzustellen. Ein
rechnerischer Nachweis der Auswirkung kann nicht gefuhrt werden, da die Mindestgeschwin-
digkeit nach der Rechenvorschrift RLS [5] 30 km/h betragt, welche bereits zugrunde gelegt
wurde. Es ist dennoch mit einer Pegelminderung zu rechnen.

Parkgarage:
Der Immissionsbeitrag aus dem Parkdeck kénnte durch folgende Mallnahmen reduzierte
werden:

a) Absorbierende Verkleidung der Deckenunterseite
(Warmedammung aus Mineralfaser oder Holzfaser, erforderliches Absorptionsgrad der
Dammung: a = 0,6)

b) Schalldichte Ausflihrung der Fassade

In Abbildung 14 ist die zu erwartende Pegelminderung grafisch dargestellit.
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Abbildung 14

Immissionsbelastung mit Minderungsmafnahmen nachts

Nacht IRW: MI/MDios,05 = 45 dB(A); WAio1 = 40 dB(A); WRio2104 = 35 dB(A)

&

V4: Siid-, Ost und Westfassade Ry, =15 dB

Westfassade Zufahrt(Tor) 10 m? offen

Beurteilung

V1 Pegelminderung bis 3 dB, an IO 3
wird der IRW eingehalten

V2 wirkt sich fir 10 4 + IO 5 adaquat
wie V1 aus, 10 1410 3 keine Wirkung

V3 + grol’e Wirkung auf 10 3 und IO 4
- es fallen 2 Stellplatze vor 10 3 weg

V4 fir 1O 1 keine wesentliche

Verbesserung — technisch Belliftung
ware notwendig

= V1 wird zur Festsetung empfohlen
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9.5 Verkehrszunahme

Mit der 12.A B-Plan werden 52 Stellplatze hergestellt, wovon 17 Stellplatze auf den Stellplatz-
bedarf der bestehenden und genehmigten Bebauung Hs. Nrn. 14/14a entfallen. Die 17 Stell-
platze sind bereits heute vorhanden und miissen mit den geplanten Neubauten der 12.A B-
Plan auf dem Grundstiick nur neu geordnet werden. Die Stellplatzmehrung in Bezug auf den
offentlichen Verkehr ist demnach 52 — 17 = 35 Stellplatze.

Mit den Anhaltswerten aus der Parkplatzlarmstudie [10] resultieren mit den 35 Stellplatzen
tagsuber zusatzliche 14,0 Kfz/h und nachts 1,8 Kfz/h. Mit dem Ansatz, dass alle Fahrzeuge
aus einer Richtung kommen und in die gleiche Richtung wieder abfahren, liegt die Zunahme
der Immissionsbelastung bei unveranderten prozentualen Schwerverkehr auf der RO 19 bei
0,1/0,1 dB(A) und damit unter der Wahrnehmbarkeitsschwelle. Tatsachlich wird die Zunahme
noch ,niedriger sein da der prozentuale Schwerverkehrsanteil sinkt und sich die Fahrzeuge
nach Ost und West aufteilen werden.

1. Mit welcher Pegelerhohung ist durch die Planung an schutzbedurftigen Nutzungen ent-
lang der umliegenden 6ffentlichen Strafl’en zu rechnen?

= kleiner 0,1 dB(A) und damit unter der Wahrnehmbarkeitsschwelle

2. Werden zukunftig die jeweils zulassigen Orientierungswerte des Beiblatts 1 zu Teil 1 der
DIN 18005 [2] eingehalten?

= WR /WA /MI/MD wird Gberschritten, bereits derzeit

3. Werden zukiinftig die jeweils zuldassigen Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV [4]
tags/nachts eingehalten?

= WR /WA /MI/MD wird Uberschritten, bereits derzeit

4. Steigen die Beurteilungspegel durch die Planung an der umliegenden Wohnbebauung
auf erstmals 70 dB(A) am Tag oder auf 60 dB(A) in der Nacht?

= Nicht zu erwarten, da die prognostizierte Zunahme von max. 0,1 dB(A) daraus resul-
tiert, dass alle hinzukommenden Fahrzeuge aus einer Richtung kommen und in die
gleiche Richtung wieder abfahren und der prozentuale Schwerverkehr adaquat mit
ansteigt. Die ,Zunahme® ist tatsachlich nicht zu erwarten.

5. Werden die Beurteilungspegel an der umliegenden Wohnbebauung von 70 dB(A) am
Tag oder von 60 dB(A) in der Nacht weitergehend erhdht?

= Siehe Punkt 4.

9.6 Studentenwohnnutzung

Studentenwohnheime stellen bauplanungsrechtlich und emmissionsrechtlich keine Sonder-
form einer Wohnnutzung dar und sind in Mischgebieten sowie Wohngebieten allgemein zulas-
sig. Von Seiten des Betreibers ist beabsichtigt, etwaigen Stérungen (z.B. Partynutzung am
Dachgeschoss) der Nachbarschaft durch organisatorische Malknahmen (z.B. Hausordnung,
Nutzungszeiten der Dachgeschossraume/ - und flachen nur von 07 bis 22 Uhr zulassig) vor-
zubeugen.

3217-2026 SU V02 Seite 34



10 TEXTVORSCHLAG FUR DEN BEBAUUNGSPLAN
10.1 Begriindungsvorschlag

Die Gemeinde GroRkarolinenfeld beabsichtigt am siidwestlichen Ortseingang, noérdlich der
Aiblinger StralRe (Kreisstralte RO 19) Bauraum fiir studentisches Wohnen zu schaffen und fir
diesen Bereich die 12. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,Aiblinger StraRe* als
vorhabenbezogen aufzustellen.

Das Plangebiet steht im Einflussbereich der unmittelbar stdlich verlaufenden RO 19 und der
etwa 360 m nordostlich verlaufenden Bahnstrecke 5510 Miinchen-Rosenheim. In unmittelba-
rer Nachbarschaft (Aiblinger Stralle 12) befindet sich ein Bauinstandsetzungsbetrieb. In wei-
terer Entfernung ein Malerbetrieb (Max-Josef-Strafe 32 a) und ein Laden / Buro mit wechseln-
den Nutzungen (Max-Josef-Stralte 37 a), derzeit Leerstand. Ansonsten werden in der Aiblinger
Stralde nur ruhige gewerbliche Nutzungen ausgeiibt, beispielsweise Vermittlung von Versiche-
rungen, Softwaredesign, Ubersetzungen und Biiroservice, Coaching etc.

Nach § 1 Abs. 6 Baugesetzbuch sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen auch die Anforde-
rungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu bertcksichtigen. Der Schallschutz wird
dabei fur die Praxis durch die DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau“ konkretisiert.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine schalltechnische Untersuchung erstellt
und die Immissionsbelastung aus dem Verkehr berechnet und beurteilt (CHC, Projekt-Nr.
3217-2026,V02, Juni 2026). Weiterhin wurde die einwirkende Immissionsbelastung aus dem
benachbarten Gewerbe sowie die ausgehende Immissionsbelastung aus dem Vorhaben (Pkw-
Stellplatze, Heizanlage) untersucht.

Im Bl.1 der DIN 18005 sind entsprechend der schutzbedurftigen Nutzungen (z.B. Bauflachen,
Baugebiete, sonstige Flachen) Orientierungswerte fir die Beurteilung genannt. Ihre Einhaltung
oder Unterschreitung ist wiinschenswert, um die mit der Eigenart des betreffenden Baugebie-
tes oder der betreffenden Bauflache verbundene Erwartung auf angemessenen Schutz vor
Larmbelastung zu erfiillen. Fir Gewerbelarm wird in Erganzung zur DIN 18005 die ,Techni-
sche Anleitung zum Schutz gegen Larm® (TA Larm:1998) als fachlich fundierte Erkenntnis-
quelle zur Bewertung herangezogen.

Als wichtiges Indiz fiir die Notwendigkeit von Schallschutzmalinahmen durch Verkehrslarmim-
missionen koénnen die Immissionsgrenzwerte der 16. Bundesimmissionsschutzverordnung
(Verkehrslarmschutzverordnung), welche streng genommen ausschlie3lich fir den Neubau
und die wesentliche Anderung von Verkehrswegen gelten, herangezogen werden.

Die VDI 2719:1987, Kapitel 9 enthalt den Hinweis, dass ab einem Aufl3enschallpegel von
> 50 dB(A) nachts, Schilaf- und Kinderzimmer mit einer schalldammenden, evtl. fensterunab-
hangigen Liftungseinrichtung ausgestattet werden sollen, da auch mit gekipptem Fenster kein
ausreichender Schutz des Nachtschlafs mehr besteht. Anstelle der Liftungseinrichtung wer-
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den heute bauliche MalRnahmen, wie Schiebeldden, Prallscheiben, Vorbauten oder vergleich-
bare MaRnahmen bevorzugt, welche die Immissionsbelastung vor dem Fenster soweit redu-
zieren, dass die Beliftung Gber das gekippte Fenster moglich wird.

Tabelle: Ubersicht Beurteilungsgrundlagen (Angaben in dB(A))

Anwendungsbereich Planung Verkehr Gewerbe
Vorschrift TDe'iW BBOI? ﬁ 16. BImSchV TA Larm
Ausgabe 2023 Ausgabe 1990/2020 Ausgabe 1998
Orientierungswert Immissionsgrenzwert Immissionsrichtwert
Nutzung (ORWDbn 18005) (IGW16.Bimschv) (IRWrA-Lirm)
Tag Nacht* Tag Nacht Tag Nacht

Dorfgebiete (MD)
Mischgebiete (MI) 60 50 (45) 64 54 60 45
Urbane Gebiete (MU)

Allgemeines
Wohngebiet (WA) 55 45 (40) 59 49 55 40

* in Klammern: gilt fir Gewerbe, Sport- und Freizeitanlage

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan setzt keine Gebietsart im Sinne der Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) fest. Die zuléssige Art der baulichen Nutzung wird in der 12. Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplanes ,Aiblinger Stralle“ vorhabenbezogen festgesetzt (Wohn-
gebdude, Garagen, Nebenanlagen, Stellplatze) und tber die Vorhaben- und ErschlieRungs-
plane konkretisiert (z.B. Studentenwohnheim, Appartementgebaude).

Gegenstand der Planung ist die Errichtung von Gebauden, weitgehend fiir studentisches Woh-
nen (Studentenwohnheim, Appartements vordringlich fur Studenten). Die schalltechnische Be-
urteilung erfolgte daher nicht auf Grundlage einer festgesetzten Gebietskategorie, sondern
unter Berucksichtigung der vorgesehenen schutzbedirftigen Nutzung sowie der vorhandenen
stadtebaulichen und immissionsschutzrechtlichen Rahmenbedingungen.

So ware im vorliegenden Fall die Richtwert fir ein allgemeines Wohngebiet (WA) erstrebens-
wert. Aufgrund der bestehenden Gemengelage mit Einwirkungen aus Stralenverkehr, Schie-
nenverkehr und gewerblichen Nutzungen entspricht die értliche Situation jedoch nicht der ei-
nes typischen Allgemeinen Wohngebiets.

Vor diesem Hintergrund wurden die Orientierungswerte fur Allgemeine Wohngebiete (WA) als
planerisches Ziel bertcksichtigt. Aufgrund der vorhandenen Vorbelastung und der pragenden
Gemengelagesituation wird jedoch ein Schutzniveau entsprechend den fur Mischgebiete (M)
geltenden Orientierungs- bzw. Richtwerten als angemessen angesehen.

Unabhangig von der Einhaltung der herangezogenen Beurteilungswerte sind fiir die geplante
Wohnnutzung die Anforderungen an gesunde Wohn- und Schlafverhaltnisse zu beachten. So-
fern erforderlich, werden geeignete/mogliche SchallschutzmaRnahmen im Bebauungsplan
festgesetzt.
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e Einwirkender Verkehrslarm

Die schalltechnische Untersuchung kam zu dem Ergebnis, dass die Immissionsbelastung an
der Fassade zur RO 19 bei bis zu 68 dB(A) tags und 58 dB(A) nachts und an den Seitenfas-
saden bei bis zu 63 dB(A) tags und 56 dB(A) nachts liegt. Weder der anzustrebende Orientie-
rungswert fur ein WA noch fir ein MI kann durchgangig eingehalten werden. Die vorhandene
Schallschutzwand an der Bahnstrecke wurde in der Ausbreitungsrechnung bericksichtigt.

In der schalltechnischen Untersuchung wurden grundsatzlich mégliche Schallschutzmalinah-
men diskutiert. Ein wirksamer aktiver Schallschutz in Form einer Wand kann nicht umgesetzt
werden bzw. ist nicht zielfihrend, da im Erdgeschoss ein Parkdeck (Wandhohe) geplant ist
und eine Grundstlickszufahrt (Wandlange) notwendig ist. Auf der RO 19 ist bereits ein larm-
mindernder Belag vorhanden und die Umsetzung einer Geschwindigkeitsreduzierung obliegt
nicht der Gemeinde.

Die Planung sieht bereits vor, dass in dem sudlichen Gebaude an der RO 19 samtliche schutz-
bedurftige Studentenzimmer Uber eine Seitenfassade bellftet werden kénnen. Zur RO 19 wird
eine Kiche beliftet, welche mit einer Tar zum Studentenzimmer getrennt ist. Die Kiiche selbst
hat Sitzplatze und ist somit ebenfalls als schutzbedurftiger Aufenthaltsraum einzustufen. Ne-
ben einer ausreichenden Schallddmmung der Fassade kann der Raum aus schalltechnischer
Sicht mittels einer StoRllftung bellftet werden.

Die schalltechnische Untersuchung zeigt auch auf, dass mit einer Abschirmung an den sud-
lichsten Balkonen (z.B. Verglasung) die Immissionsbelastung vor dem dahinterliegenden
Fenster um 5 dB(A) gemindert werden kann.

Durch die Mallnahme kann erreicht werden, dass die Immissionsbelastung an allen Studen-
tenzimmern tagsiber auf maximal 60 dB(A) reduziert wird. Damit wird der Orientierungswert
der DIN 18005 fir ein Mischgebiet eingehalten sowie — mit einer Ausnahme — auch der Immis-
sionsgrenzwert der 16. BImSchV fur ein Allgemeines Wohngebiet. Nachts betragt die Immis-
sionsbelastung an der Nordfassade noch 54 dB(A) und an der Stdfassade maximal 51 dB(A).
Somit kann nachts an allen Studentenzimmern durchgangig zumindest der Immissionsgrenz-
wert der 16. BImSchV fir ein Mischgebiet eingehalten werden. An der Stdseite wird — mit
Ausnahme des zweiten Appartements ab der RO19 — sogar der Orientierungswert fur ein
Mischgebiet von 50 dB(A) eingehalten.

Neben den Anforderungen an die Schallddmmung der AuRenbauteile wird daher auch die Ab-
schirmmalinahme am Balkon festgesetzt. Da bei einer nachtlichen Immissionsbelastung von
mehr als 50 dB(A) ein ruhiger Schlaf bei gekippten Fenstern nicht gewahrleistet ist, wird zu-
satzlich festgesetzt, dass samtliche zum Schlafen genutzten Raume mit einer Belastung von
Uber 50 dB(A) nachts mit einer fensterunabhangigen Luftungseinrichtung auszustatten sind.

Mit diesen Festsetzungen sind aus schalltechnischer Sicht gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse in den Radumen gewahrleistet; zugleich steht ein angemessen nutzbarer Auf3enbe-
reich zur Verfligung.

3217-2026 SU V02 Seite 37



e Einwirkender Gewerbeldarm

Die schalltechnische Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass die Immissionsrichtwerte
der TA Larm fir ein allgemeines Wohngebiet (WA) nicht sicher eingehalten werden. Die fur
Mischgebiete (MI) geltenden Immissionsrichtwerte werden hingegen eingehalten.

Hinsichtlich der gewerblichen Gerauschimmissionen ist festzustellen, dass der benachbarte
Betrieb die flir Mischgebiete (M) geltenden Immissionsrichtwerte der Technischen Anleitung
zum Schutz gegen Larm (TA Larm) einhalten kann. Vor dem Hintergrund der bestehenden
Nutzungssituation und der raumlichen Nachbarschaft zwischen gewerblichen und wohnahnli-
chen Nutzungen liegt eine Gemengelage im Sinne der TA Larm, Kapitel 6.7 vor. In solchen
Fallen istim Rahmen der planerischen Abwagung eine Zwischenwertbildung beziehungsweise
die Heranziehung eines gegenlber einem Allgemeinen Wohngebiet verminderten Schutzan-
spruchs zulassig. Unter Berlicksichtigung der Vorpragung des Standortes durch gewerbliche
Nutzungen werden die zu erwartenden gewerblichen Gerauschimmissionen daher als stadte-
baulich vertretbar angesehen.

e Parkplatze

Zum Schutz der Anwohner wird im Plangebiet eine Schrittgeschwindigkeit verordnet und zur
Verminderung der Reflexionen die Deckenunterseite des Parkdecks als larmmindernd festge-
setzt.

e Verkehrszunahme

Mit dem Plangebiet werden 52 Stellplatze neu geschaffen, wovon 17 Stellplatze auf die Nut-
zung der bestehenden Bebauung (Hs. Nrn. 14 und 14a) entfallen und bereits heute im Gel-
tungsbereich der 12.A B-Plan existieren. Die Zunahme der Immissionsbelastung durch den
Zusatzverkehr resultierend aus den zusatzlichen 35 Stellplatzen liegt mit < 0,1 dB(A) deutlich
unter der Wahrnehmbarkeitsschwelle und ist vernachlassigbar.

10.2 Festsetzungsvorschlag

Die folgenden Planzeichen gelten als Beispiel in Bezug auf die nachfolgende Abbildung und
kdnnen durch den Architekten festgelegt werden.

1. Parkdeck
- Die Deckenunterseite im Parkdeck ist ganzflachig mit einer absorbierenden
Warmedammung zu verkleiden.
- Absorptionsgrad des Materials: a = 0,6

2. Balkonabschirmung [l
- Schallschutzmaflinahme (Verglasung oder adaquat)
- Hohe mindesten 2,5 m Uber FuRbodenoberkante, bzw. bis Unterseite Dach
- Lange 1,75 m (= Balkontiefe)
- Durchgangsdammung Ry = 25 dB (z.B. 2 cm Glasdicke)

3217-2026 SU V02 Seite 38



|' BALK V2 !au'.', B V2 : 4K V2 ! SALE 12 |
l 2m o J:'Jf'l’ 2 g (X o |L.Ir' |L

" AN

-
a
v
u,
L 3
O

o ) ¢
o HAUS SUD a
ﬁ anderRO19 | |
N
—_
D
=]
£
S
<L 1
¥ QO F
- 4 “

3. Bau-Schalldamm-MaRB R’ ges

Aulenflachen von schutzbedurftigen Aufenthaltsrdumen missen abhangig vom Planzei-
chen mindestens folgendes Gesamtschallddmm-Mal R’y ges Nnach DIN 4109 erreichen:

Ry
s o
3 K
o
“
«
.
- o,
B «
3
o

AN

12. Anderung
Bebauungsplan

G Rwges
a5/dB
36/dB
37/dB
38/ dB
39/dB
40/ dB
41| dB
42| dB

< BURCHNED

3217-2026 SU V02 Seite 39



Uberwiegend zum Schlaf genutzte Raume

Uberwiegend zum Schlaf genutzte Raume, welche (iber eine mit Planzeichen [l ge-
kennzeichnete Fassade belliftet werden missen, sind mit einer schallgedammten, fens-
terunabhangigen Liftungseinrichtung (zentral oder dezentral) auszustatten. In Schlaf- und
Kinderzimmern muss ein Innenraumpegel von Lp,In = 30 dB(A) eingehalten werden.

10.3 Hinweise

Die in der Festsetzung genannten Normen und Richtlinien sowie die schalltechnische Un-
tersuchung kénnen zu den Ublichen Offnungszeiten in der Gemeinde GroRkarolinenfeld
eingesehen werden.

Mit dem Bauantrag ist unaufgefordert ein Nachweis nach Ziffer 1 bis 4 der Festsetzung,
der Gemeinde Grof3karolinenfeld vorzulegen.

Ausnahmsweise kann von den Festsetzungen Ziffer 1 bis 4 der Festsetzung abgewichen
werden, wenn durch Begutachtung im Rahmen des Bauantrags damit verminderte Anfor-
derungen durch eine schalltechnische Untersuchung nachgewiesen werden.

Fensterunabhangige schallgedammte Liftungseinrichtungen sind grundsatzlich moglich,
sofern das Gesamtbauschallddamm-Mal nach Ziffer 3 eingehalten wird.

Der malgebliche Auenlarmpegel flr Ableitung des notwendigen Gesamtschallbau-
schalldamm-Mal nach DIN4109-1:2018-01 basiert auf dem Strallenverkehr Prognose
2040, dem Schienenverkehrs Prognose 2030 DT und dem Immissionsrichtwerts der TA
Larm fir die Gebietseinstufung eines Mischgebietes. Fir die Schiene wurde die zulassige
Minderung von 5 dB nach DIN4109-2:2018-01, Kapitel 4.4.5.3 nicht angewendet.
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e Neben dem einzahligen Schalldamm-Mal Ry, wird bei Bauteilen heute zusatzlich ein
Spektrum-Anpassungswert ,C* angegeben (Ry (C; Cy) dB, zum Beispiel: Ry 37 (-1; -3)
dB. Der Korrekturwert ,Ci“ berticksichtigt den tiefen Frequenzbereich, d.h. die Wirkung
des Bauteils im stadtischen StralRenverkehr. Im vorliegenden Fall ist zu empfehlen, dass
die Anforderung an die Schalldammung der Bauteile mit Beriicksichtigung des Ci — Werts
erfullt wird.

e Der Immissionsbeitrag aus ggf. vorhandenen aufRenliegenden Klima- und Heizgeraten
(z.B. Luftwarmepumpen) oder technischen Anlagen fir die Bellftung muss in der Nach-
barschaft den Immissionsrichtwert der TA Larm um mindestens 6 dB(A) unterschreiten
und darf am Immissionsort nicht tonhaltig sein. Hinsichtlich der tieffrequenten Gerausche
ist die DIN 45680:2020-06 zu beachten.

11 ZUSAMMENFASSUNG

Die Gemeinde GroRkarolinenfeld beabsichtigt am sidwestlichen Ortseingang, noérdlich der
Aiblinger StralRe (Kreisstralte RO 19) Bauraum fiir studentisches Wohnen zu schaffen und fir
diesen Bereich die 12. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,Aiblinger StraRe* als
vorhabenbezogen Bebauungsplan aufzustellen.

Das Plangebiet steht im Einflussbereich der unmittelbar sudlich verlaufenden RO 19, der etwa
360 m nordostlich verlaufenden Bahnstrecke 5510 Miinchen-Rosenheim sowie eines benach-
barten Gewerbebetriebs.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine schalltechnische Untersuchung erstellt
und die einwirkende Immissionsbelastung aus dem Verkehr und Gewebe sowie der ausge-
henden Immissionsbelastung aus dem Vorhaben (Pkw-Stellplatze, Heizanlage) berechnet und
beurteilt.

Die 12. Anderung des Bebauungsplan setzt keine Gebietsart im Sinne der Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) fest. Die zuléssige Art der baulichen Nutzung wird in der 12. Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplanes ,Aiblinger Strale“ vorhabenbezogen festgesetzt (Wohn-
gebdude, Garagen, Nebenanlagen, Stellplatze) und tber die Vorhaben- und ErschlieRungs-
plane konkretisiert (z.B. Studentenwohnheim, Appartementgebaude).

Gegenstand der Planung ist die Errichtung von Gebauden, weitgehend fiir studentisches Woh-
nen (Studentenwohnheim, Appartements vordringlich fur Studenten). Die schalltechnische Be-
urteilung erfolgt daher nicht auf Grundlage einer festgesetzten Gebietskategorie, sondern un-
ter Berlcksichtigung der vorgesehenen schutzbedirftigen Nutzung sowie der vorhandenen
stadtebaulichen und immissionsschutzrechtlichen Rahmenbedingungen.

So ware im vorliegenden Fall die Richtwert fir ein allgemeines Wohngebiet (WA) erstrebens-
wert. Aufgrund der bestehenden Gemengelage mit Einwirkungen aus Straldenverkehr, Schie-
nenverkehr und gewerblichen Nutzungen entspricht die 6rtliche Situation jedoch nicht der ei-
nes typischen Allgemeinen Wohngebiets. Im UR-BPlan war das Gebiet als MD festgesetzt.
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Vor diesem Hintergrund werden die Orientierungswerte fur Allgemeine Wohngebiete (WA) als
planerisches Ziel berticksichtigt. Aufgrund der vorhandenen Vorbelastung und der pragenden
Gemengelagesituation wird jedoch ein Schutzniveau entsprechend den fiir Mischgebiete (M)
geltenden Orientierungs- bzw. Richtwerten als angemessen und vertretbar angesehen.

Unabhangig von der Einhaltung der herangezogenen Beurteilungswerte wurden fir die ge-
plante Wohnnutzung die Anforderungen an gesunde Wohn- und Schlafverhaltnisse beachtet
und entsprechende Schallschutzmalinahmen ausgearbeitet.

Die Beurteilungsergebnisse sind im Folgenden zusammengefasst und in den vorhergehenden
Kapitel ausgefuhrt.

o Einwirkender Verkehrslarm

Die Untersuchung kommt in Kapitel 6 zu dem Ergebnis, dass weder der Orientierungswert
nach Bl. 1 der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau“ [2] fir ein WA 55/45 dB(A) Tag/Nacht
noch fiir eine Ml 60/50 dB(A) durchgehend eingehalten werden kann.

Die Immissionsbelastung liegt an der Fassade zur RO 19 bei bis zu 68 dB(A) tags und
58 dB(A) nachts. Im stdlichen Bereich ist mal3geblich der Stralkenverkehr im nordlichen Be-
reich hat, insbesondere nachts, auch die Bahn einen Einfluss. Die vorhandene Schallschutz-
wand an der Bahnstrecke wurde in der Ausbreitungsrechnung berucksichtigt.

In Kapitel 8 der schalltechnischen Untersuchung wurden grundsatzliche Schallschutzmallnah-
men zum Verkehrslarm fir den Abwagungsprozess diskutiert und ein Festsetzungsvorschlag
fur MaBnahmen an der Bebauung selbst ausgearbeitet.

o Einwirkender Gewerbelarm

Die schalltechnische Untersuchung kommt in Kapitel 7 zu dem Ergebnis, dass der fir ein Ml
geltende Immissionsrichtwert nach TA Larm [3] eingehalten wird und der fur eine WA geltende
Immissionsrichtwert um 2 dB(A) verfehlt wird.

Vor dem Hintergrund der bestehenden Nutzungssituation und der raumlichen Nachbarschaft
zwischen gewerblichen und wohnahnlichen Nutzungen liegt eine Gemengelage im Sinne der
TA Larm, Kapitel 6.7 [3] vor. In solchen Fallen istim Rahmen der planerischen Abwagung eine
Zwischenwertbildung beziehungsweise die Heranziehung eines gegenuber einem Allgemei-
nen Wohngebiet verminderten Schutzanspruchs zulassig. Unter Berlicksichtigung der Vorpra-
gung des Standortes durch gewerbliche Nutzungen sowie der besonderen Wohnform des stu-
dentischen Wohnens werden die zu erwartenden gewerblichen Gerauschimmissionen daher
als stadtebaulich vertretbar angesehen.

o Vom Vorhaben ausgehend

Mit dem Vorhaben werden 52 Stellplatze, wovon 17 Stellplatze bereits auf die Nutzung der
bestehenden Bebauung (Hs. Nrn. 14 und 14a) entfallen, geschaffen. Die Auswirkung der 52
,heuen® Stellplatze wurde in Anlehnung an die TA Larm [3] in Kapitel 9.4 schalltechnisch be-
urteilt. Auf Grund der Ergebnisse wird vorgeschlagen im Plangebiet ,Schrittgeschwindigkeit*
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zu verordnen und zur Verminderung der Reflexionen im Parkdeck die Deckenunterseite als
larmmindernd festzusetzen.

In Kapitel 9.3 wurde informativ aufgezeigt welche Anforderungen an eine potenzielle Luftwar-
mepumpe gestellt werden musste.

Aus Riucksicht auf die Nachbarschaft empfehlen wir etwaigen Stérungen (z.B. Partynutzung
am Dachgeschoss) durch organisatorische MalRnahmen (z.B. Hausordnung, Nutzungszeiten
der Dachgeschossraume und /-flachen nur von 07 bis 22 Uhr zuldssig) vorzubeugen.

o Verkehrszunahme auf der 6ffentlichen StralRe
In Kapitel 9.5 wurde die Verkehrszunahme begutachtet. Die Zunahme der Immissionsbelas-
tung durch den Zusatzverkehr wurde mit < 0,2 dB(A) abgeleitet, siehe hierzu Kapitel 9.5.

In Kapitel 10.2 wurde auf Grund der Ergebnisse ein Festsetzungsvorschlag ausgearbeitet. Mit
den Festsetzungen sind aus schalltechnischer Sicht gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
in den schutzbedurftigen Rdumen gewahrleiste.

C. Hentschel
(
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Anlage 2

Schallemissionen Verkehr

Anlage 2.1
Aiblinger StraBe
langenbezogener Schallleistungspegel Prognose 2040

Bezeichnung ID Lw' genaue Zahldaten zul. Geschw. | Strallen- | Steig.
dB(A)/m oberfl.
Tag ||Nacht M p1 (%) p2 (%) pmc (%) | Pkw | Lkw Art
Tag Nacht | Tag | |Nacht|Tag||Nacht|Tag||Nacht|(km/h) | (km/h) (%)
RO 19 Innerorts dtv| 78.6 || 69.5 | 498.0 || 63.0 1.3 1.8 |0.2(| 0.3 [16]|| 1.0 50 50 |RLS_AC11|auto VA
RO 19 Innerorts ++ | 78.7 || 69.6 | 512.0 || 64.8 | 1.3 1.8 |0.2(| 0.3 [16]|| 1.0 50 50 |RLS_AC11|auto VA
mit Neubau + 14 tags und 1.8 nachts
RO 19 Aulerorts - Stadtauswarts 70 km/h |dtv| 79.2 || 70.0 | 249.0 || 31.0 | 1.3 1.8 (0.2|[ 0.3 |1.6(| 1.0 70 70 |RLS_AC11|auto VA
RO 19 AuBerorts - Stadteinwarts 100 km/h |dtv| 82.7 || 73.5 | 249.0 | 32.0 | 1.3 1.8 |0.2(| 0.3 (16| 1.0 | 100 80 |RLS_AC11|auto VA
RO 19 Innerorts 30| 75.7 || 66.4 | 498.0 || 63.0 [ 1.3 1.8 |0.2(| 0.3 [16]|| 1.0 30 30 |RLS_AC11|auto VA

Mit Larmschutz
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Schiene / Zugklassen Vmax = 150 km/h

Anlage 2.2

Bahnstrecke Miinchen-Rosenheim 2030 DT
langenbezogener Schallleistungspegel

Bezeichnung Lw,eq'/ Zugklassen
dB(A)/m

Tag [Nacht Gatt. Anzahl Zuge v |nAchs|Lw,eq,i' (dBA)
Tag |Abend|Nacht|(km/h) Tag |Nacht

5510 2030 DT Gleis 1+2 91.2|91.3 | ELOK_SB | 61 0 38 | 100 4 73.6 | 74.6
GW_KSK (1830 0 |1140| 100 88.1 | 89.0

KW_KSK | 488 0 304 | 100 82.7 | 83.7

ELOK_SB | 8 0 5 120 4 65.6 | 66.6

GW_KSK | 240 0 150 | 120 804 | 814

KW_KSK | 64 0 40 | 120 751 | 76.0

ELOK_SB | 8 0 4 100 4 64.8 | 64.8

GW_KSK | 80 0 40 | 100 745 | 745

ELOK_SB | 3 0 1 200 4 65.2 | 63.5

RZW_SB | 21 0 7 200 735 | 71.7

SBAHN_RS| 112 0 22 | 160 10 | 81.2 | 771

SBAHN_RS| 141 0 6 160 10 | 822 | 71.5
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Parkplatz, zusammengefasstes Verfahren

Lwr=Lwo+KPA+KI+KD+KStro+10*|g(BXN)

Innenraumpegel im Parkhaus

Li =L, +14 +101g ( 0,16/A)

Lwo = 63 dB(A) Ausgangsschallleistungspegel fiir eine Bewegung / h
Kpa = Zuschlag fir Parkplatzart
0 P+R, Mitarbeiter, Parkplatz am Rand der Innenstadt
K, = Taktmaximalpegelzuschlag
4 P+R, Mitarbeiter
Kp = Durchfahrverkehr = 2,5 Ig (fxB-9)

f= Stellplatze je Einheit der Bezugsgrofie fur f*b <10; KD=0

Anlage 3.1

Schallemissionen Parkplatzverkehr

L.r = Beurteilungspegel aus dem Parkplatzverkehr

Lur = Luo + Kpa + K| + Kp + Ko + 10 * Ig (B X N)
A = aquivalente Absorptionsflache in der Parkebene
= Summe aus den Oberflachen x Asorptionsgrad der Oberflache

T = Nachhallzeit = 0,16*V/A in sec
V = Volumen in m*
A = aquivalente Absorptionsflache = o * Flache in m?

o = Absorptionsgrad des jeweiligen Materials

MaRe Absorptionsgrad a
Lange 14,0m Beton = 0,03
Breite 16,0 m Absorber = 0,60
Hohe 25m offene Flache= 1,00

Volumen 560 m*®

1,0 bei allen Gbrigen Stellplatzen (P+R-Platze, Mitarbeiterparkplatze u.4.) ! B
i = Absorptions- | dqu. Absorb-
Ksro = Zuschlag fiir StraRenoberflachen Daxtell (Eleche] A grada | tionsfliche
0 asphaltierte Fahrgassen poma Bibieh || 22407 [Beton 00 5T
0,5 Betonstein Fugen <3 mm E -i: s Decke [2240m?| WD 0.8 1344 m?
1 Belorstan Fugen > 5 mm e e e o
B = BezugsgréRe (Anzahl der Stellpldtze, Netto-Verkaufsflache etc.) €8 % Wand 3 | 40.0m? | offen g 30,0 m2
N = Anzahl der Bewegungen / Bezugsgrofie und Stunde aillat - Wand 4 | 40,0 m? [ Beton 1 40,0 m?
BxN = Anzahl der Bewegungen / Stunde auf dem Parkplatz == 20"7;’:::
f aus Studie N aus Studie
Innenraumpegel im
Lo Ky, K, Ko, | Kuo) N BxN Summ An- und L./ dB(A) Zu- und Abfahrt zum Stellplatz Parkdeck A= 260 m?
B f Abfahrten -
dB(A) | dB(A) | dB(A) dB(A) | dB(A) Lye / dB(A) L'w dB(A)m L,/ dB(A)
Tag | Nacht* | Nacht | Tag/h | Nachtlh*l Nacht Tag | Nacht* | Nacht | Tag | Nacht* Tag | Nacht Tag | Nacht Tag | Nacht
PP Bereich SUD inkl. Carport ohne Parkdeck
63 | o ] 4 ] 2] 1 [31] 1 ] o4 Jo15]Joo5] 104 | 39 | 13 [ 166 | 4 [ 10 [8&2] 770 [ - [ - T - [ - - [ -
PP Bereich Parkdeck inkl. 2 Ost - siehe Blatt 2 (Kd im Parkdeck)
63 | o ] 4 J14[ 1 [17] 1 [ o4 JortsJoos]|] 56 [ 21 [ o7 | 9 | 2 [ 6 [772] 730 | 360 | 318 [ 550 | 508 61,7 | 574
PP Bereich NORD + getrennt Zufahrt bis zu den Stellplidtzen nach RLS
63 | o | 4 12 1 [ 12] 1 0,4 0,15 | 0,05 48 1,8 0,6 77 2 5 760 | 717 | 354 | 311 | 544 | 501 - [ -
SUMME 52 0,4 0,15 0,05 20,8 7,8 2,6 333 8 21
* Stunde mit dem hochsten Betriebsaufkommen, maRgeblich fiir die Beurteilung nach TA Larm
Neuverkehr auf der 6ffentlichen StrafRe (52 Stlliilatze - 17 im Bestand)
| | |35 | | 0.4 0,05 | 14,0 18 | 224 | | 14
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Anlage 3.2

Schallemission Parkhaus / Gegeniiberstellung reflektierende / absorbierende Decke

Parkhaus

Innenraumpegel im Parkhaus
Li =L, +14 +101g ( 0,16/A)

L, = Beurteilungspegel aus dem Parkplatzverkehr
I-wr= Lwo+KPA+ KI+KD+ KStro+ 10*'9 (BXN)
A = aquivalente Absorptionsflache in der Parkebene
= Summe aus den Oberflachen x Asorptionsgrad der Oberflache

T = Nachhallzeit = 0,16*V/A in sec

V = Volumen in m?

A = aquivalente Absorptionsflache = a * Flache in m?
a = Absorptionsgrad des jeweiligen Materials

MaRe Absorptionsgrad a
Lange 14,0m Beton = 0,03
Breite 16,0 m Absorber = 0,60
Hohe 2,5m offene Flache= 1,00
Volumen 560 m?
Absorpti | .. Absorp aqu.
Bauteil | Fliche | Art |ons-grad|3d!: Absorb- Bauteil| Fliche | Art | tions- | APSO™®
tionsflache tionsflach
a grad a o
S Boden |224,0 m?| Beton 0,03 6,7 m? £ % g | Boden | 224,0 m*| Beton 0,03 6,7 m?
S Decke |224,0 m?| Styrp. 0,1 22,4 m? E 2 X [ Decke | 224,0 m2[ WD 0,6 134,4 m?
_E Wand 1| 35,0 m? | Beton 1 35,0 m? < g 2 Wand 1| 35,0 m? | Beton 1 35,0 m?
< Wand 2 | 35,0 m? | Beton 0,03 1,1 m? L E Wand 2| 35,0 m? | Beton 0,03 1,1 m?
s Wand 3 | 40,0 m? | offen 1 40,0 m? E § S Wand 3| 40,0 m? | offen 1 40,0 m?
o Wand 4 | 40,0 m®* | Beton 1 40,0 m? o ‘© O|Wand 4| 40,0 m? | Beton 1 40,0 m?
A=| 1452 m? A=| 257,2 m?
T= 0,6 sec T=| 0,3sec
Summ An- und
d"g("pf) d’épaA’ K,dB(A) B f Ko, dB(A) :é'f;’ N BxN Abfahrten Lwr [ dB(A) L/ dB(A)
(A) A) Tag | Nacht | Tag [ Nacht| Tag | Nacht Tag | Nacht | Tag |[Nacht
Parkdecke im EG inkl. 2 Stellpldtze im Osten
63 0 4 14 1 1,7 1 0,4 0,15 5,6 2.1 90 2 77,2 73,0 61,7 57,4 |reflektierend
63 0 4 14 1 1,7 1 0,4 0,15 5,6 2,1 90 2 77,2 73,0 59,2 54,9 |absorbieren




Linienquellen

Anlage 3.3

Schallemissionen Gewerbe — Eingabe CadnaA

Bezeichnung M.| ID Schallleistung Lw Schallleistung Lw' Lw / Li Korrektur Einwirkzeit KO Freq. | Richtw.
Tag | Abend [ Nacht | Tag | Abend | Nacht | Typ [ Wert | norm. Tag | Abend | Nacht Tag Ruhe Nacht
(dBA) | (dBA) [ (dBA) | (dBA) | (dBA) | (dBA) dB(A) | dB(A) | dB(A) [ dB(A) | (min) (min) (min) (dB) (Hz)
Zufahrt 12 Nord pps 74.3 74.3 70.0 54.4 54.4 50.1) Lw' | 54.4 0.0 0.0 -4.3| 780.00| 180.00( 480.00 0.0 500| (keine)
Zufahrt 14 Parkdeck pps 68.0 68.0 63.7 55.0 55.0 50.7] Lw' | 55.0 0.0 0.0 -4.3] 780.00] 180.00f 480.00 0.0 500[ (keine)
Flachenquellen
Bezeichnung Sel. ID Schallleistung Lw Schallleistung Lw" Lw / Li Korrektur Einwirkzeit KO Freq.
Tag | Abend [ Nacht | Tag [ Abend | Nacht | Typ [ Wert | norm. Tag | Abend | Nacht Tag Ruhe Nacht
(dBA) | (dBA) [ (dBA) | (dBA) | (dBA) | (dBA) dB(A) | dB(A) | dB(A) [ dB(A) | (min) (min) (min) (dB) (Hz)
PP 12 Nord pps 76.0 76.0 71.7 49.8 49.8 45.5( Lw [ 76.0 0.0 0.0 -4.3| 780.00] 180.00( 480.00 0.0 500
PP 26 Sid inkl. Carport PPs 81,2 81,2 77.0 55.2 52.2 48.0[ Lw | 81.2 0.0 0.0 -4.2| 780.00] 180.00f 480.00 0.0 500
Parkdeck vertikale Flichenquellen
Bezeichnung M.[ ID Schallleistung Lw Schallleistung Lw" Lw / Li Korrektur Schallddmmung Einwirkzeit KO Freq.
Tag | Abend | Nacht | Tag | Abend | Nacht | Typ [ Wert | norm. Tag | Abend | Nacht [ R Flache Tag Ruhe Nacht
(dBA) | (dBA) | (dBA) | (dBA) | (dBA) [ (dBA) dB(A) | dB(A) | dB(A) [ dB(A) (m?3) (min) (min) (min) (dB) (Hz)
Westfassade absorb ~ |pd 71.3 71.3 67.0 55.2 55.2 50.9| Li | 59.2 0.0 0.0 -4.3|0 40.45| 780.00( 180.00| 480.00 3.0 500
Ostfassade absorb ~ [pd 71.3 71.3 67.0 55.2 55.2 50.9] Li | 59.2 0.0 0.0 -4.3|0 40.29| 780.00( 180.00] 480.00 3.0 500
Sudfassade absorb ~ |pd 70.6 70.6 66.3 55.2 55.2 50.9| Li | 59.2 0.0 0.0 -4.3|0 34.59| 780.00] 180.00{ 480.00 3.0 500
Westfassade ~ |pr 73.8 73.8 69.5 57.7 57.7 534| Li | 61.7 0.0 0.0 -4.3|0 40.45| 780.00( 180.00] 480.00 3.0 500
Ostfassade ~ |pr 73.8 73.8 69.5 57.7 57.7 53.4| Li | 61.7 0.0 0.0 -4.3|0 40.29| 780.00{ 180.00| 480.00 3.0 500
Sidfassade ~ |pr 73.1 73.1 68.8 57.7 57.7 534| Li | 61.7 0.0 0.0 -4.3|0 34.59| 780.00] 180.00{ 480.00 3.0 500
Westfassade zu ~ [dam 58.8 58.8 54.5 42.7 42.7 38.4| Li | 61.7 0.0 0.0 -4.3|15 40.45| 780.00( 180.00] 480.00 3.0 500
Westfassade Tor ~ [dam 67.7 67.7 63.4 57.7 57.7 53.4| Li | 61.7 0.0 0.0 -4.3|0 10.00| 780.00f 180.00{ 480.00 3.0 500
Ostfassade zu ~ [dam 58.8 58.8 54.5 42.7 42.7 38.4| Li | 61.7 0.0 0.0 -4.3|15 40.29| 780.00( 180.00] 480.00 3.0 500
Sudfassade zu ~ [dam 58.1 58.1 53.8 42.7 42.7 38.4| Li | 61.7 0.0 0.0 -4.3|15 34.59| 780.00] 180.00f 480.00 3.0 500
Fachenquellen
Bezeichnung Sel. ID Schallleistung Lw Schallleistung Lw" Lw / Li Korrektur Einwirkzeit KO Freq.
Tag | Abend [ Nacht | Tag [ Abend | Nacht | Typ [ Wert | norm. Tag | Abend | Nacht Tag Ruhe Nacht
(dBA) | (dBA) [ (dBA) | (dBA) | (dBA) | (dBA) dB(A) [ dB(A) | dB(A) [ dB(A) | (min) (min) (min) (dB) (Hz)
Nachbargrundstiick
Aiblinger Str. 12 — ge 88.6 88.6 73.6 60.0 60.0 450 | Lw"| 60 0.0 0.0 -15.0 | 960.00 0.00 480.00 0.0 500
GE Vorbelastung
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Anlage 4
Auszug aus dem Hamburger Leitfaden
»Larm in der Bauleitplanung 2010“

Auszug aus dem Hamburger Leitfaden Uber die erzielbare Dammung von Vorbauten

Ziel ist, dass im Raum ein Pegel von 30 dB(A) nicht Uberschritten wird. Hierbei ist geman

VDI 2719 [11] zum berechneten Wert (Kapitel 6°) ein Zuschlag von 3 dB(A) zu berlicksichti-
gen.

Z.B. notwendige Gesamtpegeldifferenz fur einen berechneten Nachtpegel von z.B. 58 dB(A)
Gesamtpegeldifferenz = 58 + 3 - 30 = 31 dB(A)

Tabelle 3: Matrix der Gesamtpegeldifferenz aus Fenster- und VorbaumaRBnahme in dB(A)

MaBnahme Fenster keine MaR- | Spaltbegren- Spaltbegrenzung auf | Kasten- oder Aus-
nahme (8 zung auf 40 mm und Verklei- stellfenster mit
dB(A}) 40 mm dung von Laibung Spaltbegrenzung

MabBnahme Vorbau (13 dB(A)) und Stur_z - 'c_luf 40 |_n|_1j5-

Sarmoptimiertes (23 dB(A))
Fenster” (17 dB(A))

verglaste Loggia mit 11 16 20 26

gekipptem Fenster (3

dB(A))

verglaste Loggia mit 16 21 25 3

gekipptem Fenster und

Spaltbegrenzung auf 40

mm

(8 dB(A))

Festverglasung mit 23 28 32 38

zusétzlicher Schall-

dammung

(15 dB(A))

SchiebelZden mit zu- 23 28 32 38

sitzlicher Schalldam-

mung (15 dB(A))

Partielle Vorhangfassa- | 24-25 29-30 33-34 39-40

de mit zusétzlicher
Schalldammung
(16-17 dB(A))
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