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A UMWELTBERICHT

A.1 Einleitung

A.1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

Der Geltungsbereich der 26. Flachennutzungsplandnderung umfasst eine Fliche von ca.
3.639 m? und befindet sich im westlichen Randbereich der Gemeinde GroRkarolinenfeld im
Landkreis Rosenheim im Ubergang zur freien Landschaft auf Teilflichen der Flurstiicke FI.-Nrn.
425/1, 425/2 und 433 der Gemarkung Groflkarolinenfeld.

Im Rahmen der vorliegenden Anderung des Flichennutzungsplans wird die bisher als
Dorfgebiet ausgewiesene Flache kiinftig als gemischte Baufldche dargestellt. Damit erfolgt eine
Anpassung der planerischen Zielsetzung an die veranderten strukturellen und funktionalen
Anforderungen des Plangebiets. Die Umwidmung tragt der bereits erkennbaren
Nutzungsmischung sowie der angestrebten weiteren Entwicklung Rechnung.

Die Gemeinde Grofkarolinenfeld beabsichtigt, den Bebauungsplan ,Aiblinger Strafse” im
Bereich der bislang rechtskraftigen 26. Anderung zu &ndern und zu erweitern. Anlass der
Planung ist die Errichtung eines Studentenwohnheims mit ca. 55 Wohnpldtzen sowie eines
Appartementgebaudes mit sieben Wohnungen einschlieBlich der erforderlichen
Stellplatzanlagen, Eingrinungs- und Ausgleichsflichen. Die geplante Nutzung ersetzt die
bislang festgesetzte konventionelle Wohnbebauung mit Doppel- und Reihenhdusern.

Der Uberwiegende Teil des Plangebiets stellt derzeit eine Brachflache eines zwischenzeitlich
abgebrochenen Gewerbeanwesens dar. Bei den nordlich gelegenen Erweiterungsflachen
handelt es sich um derzeit intensiv genutzte Landwirtschaftsflichen (Grinland).
Geholzbestande sind nicht vorhanden. Nordlich und westlich liegt unbebaute, freie Landschaft
an. Detaillierte Betrachtungen und weitere Ausflihrungen zu MaBnahmen sind im
Umweltbericht zur Bebauungsplananderung zu finden.
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Abbildung 1: Verortung Geltungsbereich (Quelle: LfU, Bayern-Atlas, abgerufen am 26.01.2026)
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A.1.2 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten umweltrelevanten Ziele
und ihrer Begriindung

Fur den Anderungsbereich gelten als zentrale Ziele des Umweitschutzes insbesondere der
Erhalt des Orts- und Landschaftsbildes, ein sparsamer Umgang mit Grund und Boden sowie die
Gewahrleistung einer nachhzaltigen Entwicklung der Flache. Im Zuge der vorliegenden
Flachennutzungsplanidnderung wird die bislang als Dorfgebiet dargestellte Flache kinftig als
gemischte Baufldche ausgewiesen. Damit wird eine Anpassung an die verdnderten
Nutzungsanforderungen vorgenommen, wobei die genannten Umweltziele weiterhin
maRgeblich zu berlcksichtigen sind. Die Planung verfolgt daher eine vertragliche
Weiterentwicklung unter Berdcksichtigung bestehender Strukturen und Vorbelastungen.

7Zu beachten sind neben den allgemeinen gesetzlichen Grundlagen wie dem
Baugesetzbuch (BauGB), dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), dem Bayerischen
Naturschutzgesetz {BayNatSchG), dem  Bundes-Bodenschutzgesetz {BBedSchG),  dem
Wassergesetz (WHG/BayWG) und dem Bundesimmissionsschutzgesetz (BimSchG) auch
spezielle Regelungen zur Bau- und Denkmalpflege nach dem Denkmalschutzgesetz (DSch@).
Erganzend sind die Vorgaben der Bodenschutz-, Abfall- und Wassergesetzgebung einzuhalten.

GemiR § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung und Anderung von Bauleitplanen
inshesondere die Belange des Umweltschutzes, einschlieRlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, zu berlcksichtigen. Ziel Ist die nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die
sowoh| den sozialen und wirtschaftlichen Anforderungen als auch dem Schutz der Umwelt
gerecht wird. Das BNatSchG konkretisiert dies durch die Zielvorgaben zur Sicherung der
biologischen Vielfalt, zur Erhaltung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts
sowie zur Bewahrung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und Landschaft. Eingriffe
sind entsprechend zu vermeiden, zu minimieren oder auszugleichen.

Fir den Planbereich ist zudem der Landschaftsplan der Gemeinde (1995} relevant. Dieser stellt
im nordiichen Bereich Teilflichen als Landschaftsbestandteil dar und formuliert damit
grundsdtzlich ein Ziel des Schutzes und der Entwicklung dieser Bereiche. Im Rahmen der
aktuellen Planung wurde die Bestandssituation Uberprift. Dabei wurde festgestellt, dass
'andschaftsbildprigende oder &kologisch hochwertige  Strukturen im  unmittelbaren
Eingriffsbereich nicht vorhanden sind, sodass die geplante Umwidmung zu einer gemischten
Bauftache kelnen erheblichen Konflikt mit den Zielsetzungen des Landschaftsplans erwarten
ldsst.

Ubergeordnete Zielvorgaben ergeben sich zudem aus dem Regionalplan Siidostoberbayern
(RP 18, Teilfortschreibung 2020), der u.a. eine gute Einbindung der Ortsrander in die Landschaft
(Al 2.4 B) sowie die Beriicksichtigung landschaftspragender Strukturen (Bl 2.1) fordert, sowie
aus dem Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP, Teilfortschreibung 2020}, das die
Erhaltung und bedarfsgerechte Entwicklung von Hochschulen und Forschungseinrichtungen,
die Sicherung gualifizierter Arbeitsplatze und die schlissige Anbindung neuer Siedlungsflachen
an bestehende Siedlungseinheiten vorgibt (LEP 1.2.2, 2.1.8, 3.3, 8.3.2).

Zusammenfassend werden die (bergeordneten umwelthezogenen Zielvorgaben in der Planung
beriicksichtigt. Abweichungen von Darstellungen einzelner Fachpldne (z.B. Landschaftsplan)
werden durch die tatsichliche Bestandssituation gerechtfertigt, sodass eine sensible und
nachhaltige Entwicklung des Planbereichs gewdhrleistet wird.
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Als wichtigste Ziele des Umweltschutzes flir das Gebiet ist der Erhalt des Orts- und
Landschaftsbildes und sparsamer Umgang mit Grund und Boden sowie die Gewéahrleistung
einer nachhaltigen Entwicklung des Gebietes, Basierend auf diesen fir dieses Gebiet besonders
wichtigen Belange, werden in der Planung sehr sensibel Moglichkeiten flur die
Weiterentwicklung beachtet und landschaftspragende Strukturen gesichert.

A.2 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich der
Prognose bei Durchfithrung der Planung

A.2.1 Schutzgut Boden

Im Anderungsbereich sind (berwiegend grundwasserbeeinflusste, teils empfindliche 86den mit
haterogenen Eigenschaften verbreitet. Aufgrund der Vornutzung als gewerbliche Fldche ist von
einer anthropogenen Vorbelastung und damit bereits eingeschrankten Bodenfunktionen
auszugehen. Daraus ergibt sich insgesamt ein mittleres standortbezogenes Empfindlichkeits-
und Konfliktpotenzial gegeniliber baulichen Nutzungen.

Im Zuge der geplanten Flidchennutzungsdnderung ist auf nachfolgenden Planungsebenen mit
zusatzlicher Flacheninanspruchnahme sowie teilweiser Versiegelung zu rechnen. Eine
abschlieBende Quantifizierung der Eingriffe ist auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung
nicht moglich; die Bewertung erfolgt daher auf Grundlage einer Uberschlagigen
Wirkungsprognose. Beeintrachtigungen der natlrlichen Bodenfunktionen durch Versiegelung,
verdichtung und Veranderungen des Bodenwasserhaushalts sind grundsatzlich zu erwarten.

Unter Berlcksichtigung der bestehenden Vorbelastungen sowle des vorbereitenden
Planungsmalistabs werden die Umweltauswirkungen insgesamt als gering eingestuft.
Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen im Sinne der Umweltprifung sind voraussichtlich
nicht zu erwarten. Die abschlieRende Bewertung der Eingriffe sowie die Festlegung konkreter
Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmalRnahmen bleiben der verbindlichen
Bauleitplanung vorbehalten.

A.2.2  Schutzgut Kiima/Luft

Gehblzstrukturen mit klimatischer Ausgleichsfunktion sind nicht vorhanden. Aufgrund der tage
sowie fehlender relevanter Emittenten ist von einer insgesamt durchschnittlichen bis guten
lufthygienischen Situation auszugehen. Die Flache Ubernimmt lediglich untergeordnete
lokalklimatische Funktionen ohne iibergeordnete Bedeutung fiir das Gemelindegebiet.
Insgesamt besteht ein geringes standortbezogenes Empfindlichkeits- und Konfliktpotenzial.

Im Zuge der Flichennutzungsénderung ist auf nachfolgenden Planungsebenen mit einer
teilweisen Vearsiegelung sowie einer geringflgigen Verdnderung lokalklimatischer Funktionen
zu rechnen. Die Bewertung erfolgt aufgrund des vorbereitenden Planungsmalstabs auf
Grundiage einer Uberschldgigen Wirkungsprognose. Beeintrachtigungen ergeben sich
insbesondere durch reduzierte Verdunstungsleistung und geringflgige Erwdrmungseffekte.
Eine relevante Beeintrdchtigung von Kaitluftentstehungsgebieten oder -leitbahnen ist nicht zu
erwarten. Zusitzliche Luftschadstoffbelastungen sowle verkehrshedingte Mehrbelastungen
bewegen sich voraussichtlich im ortsiiblichen Rahmen.

Unter Bertlcksichtigung der geringen FlidchengréRe, der bestehenden Vorbelastungen sowie
der angrenzenden Freiflichen werden die Umweltauswirkungen insgesamt als gering
eingestuft.
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A.2.3 Schutzgut Wasser

Im Anderungsbereich bestehen funktionale Bezlige zum westlich verlaufenden FlieRgewdsser
Rott, das als Gewdsser Iil. Ordnung eingestuft und Im betrachteten Abschnitt als deutlich
veriandert bewertet ist. Teilflichen des Anderungsbereichs liegen innerhalb eines festgesetzten
Uberschwemmungsgebiets (HQ100) sowie vollstdndig innerhalb eines wassersensiblen
Bereichs. Daraus ergibt sich eine  grundsitziiche Empfindlichkeit — gegenlber
Nutzungsdnderungen, insbesondere im Hinblick auf Abflussverhalten und Retentionsfunktion.
Insgesamt besteht ein mittleres standortbezogenes Empfindlichkeits- und Konfliktpotenzial.

Im Zuge der Flichennutzungsénderung ist auf nachfolgenden Planungsebenen mit zusétzlicher
Flacheninanspruchnahme und teilweiser Versiegelung zu rechnen. Die Bewertung erfolgt
aufgrund des vorbereitenden Planungsmafstabs auf Grundlage einer Uberschlagigen
Wirkungsprognose. Mégliche Beeintrichtigungen ergeben sich insbesondere durch eine
Verringerung der Versickerungsleistung sowie eine Zunahme des cberflachigen Abflusses.
Zusdtzliche Einleitungen in  Oberflichengewésser unterliegen den wasserrechtlichen
Genehmigungserfordernissen und sind auf nachfolgenden Planungsebenen zu regeln.

Unter Berlcksichtigung der bestehenden Vorpriagung, der geringen zusatzlichen
Flicheninanspruchnahme sowie der vorgesehenen Berlcksichtigung wasserwirtschaftlicher
Belange werden die Umweltauswirkungen insgesamt als gering eingestuft. Erhebliche
nachteilige Umweltauswirkungen im Sinne der Umweltprifung sind voraussichtlich nicht zu
erwarten. Die konkrete Ausgestaltung von MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung
bleibt den nachfolgenden Planungs- und Genehmigungsebenen vorbehalten.

A.2.4 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Strukturreiche Vegetationsbestinde oder Gehdlzstrukturen mit besonderer Habitatfunktion
sind nicht vorhanden. Das Habitatpotenzial ist daher insgesamt als gering einzustufen,
insbesondere fir gehdlzgebundene oder spezialisierte Arten. Schutzgebiete oder gesetzlich
geschitzte Biotope sind nicht betroffen; relevante Biotopstrukturen befinden sich erst in
groferer Entfernung. Insgesamt besteht ein geringes standortbezogenes Empfindlichkeits- und
Konfliktpotenzial.

Im Zuge der Flachennutzungsénderung ist auf nachgeordneten Planungsebenen mit einem
Verlust von Offenlandstrukturen sowie elner weiteren anthropogenen Uberprigung zu
rechnen. Die Bewertung erfolgt aufgrund des vorbereitenden Planungsmalfistabs auf Grundlage
einer Uberschiagigen Wirkungsprognose. Betroffen sind voraussichtlich nur héufige und
stérungsunempfingdliche Arten mit weiter Verbreitung. Erhebliche Beeintrachtigungen von
besonders oder streng geschiiizten Arten sowie von Biotopstrukturen mit hoher
naturschutzfachlicher Bedeutung sind nicht zu erwarten. Die dkologische Funktion des Raums
im lokalen Zusammenhang kleibt voraussichtlich erhalten.

Unter Berlicksichtigung der bestehenden Vorbelastungen, der geringen &kologischen
Wertigkeit sowie des Fehlens empfindlicher Strukturen werden die Umweltauswirkungen
insgesamt als gering eingestuft. Erhabliche nachteilige Umweltauswirkungen im Sinne der
Umweltprifung sind nicht zu erwarten. Die Konkretisierung moglicher Vermeidungs-,
Minimierungs- und Ausgleichsmalnahmen (z.B. Eingrinung) erfolgt auf nachfolgenden
Planungsebenen.
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A.2.5 Schutzgut Mensch

Die Lage des Plangebiets ist durch die Nahe zu (Oberregionalen Verkehrsanbindungen
gekennzeichnet, Dadurch besteht bereits im Bestand eine Vorbelastung durch Verkehrslarm.
Insgesamt besteht ein geringes standortbezogenes Empfindlichkeits- und Konfliktpotenzia!.

Wahrend der Bauphase sind voribergehende Ldrmbelastungen fir Anwchner und
Erholungssuchende moglich. Vor dem Hintergrund der geplanten Umwidmung zu einer
gemischten Bauflache ist langfristig von einer leicht erhéhten Nutzungsmischung sowie einem
moderaten Anstieg verkehrsbedingter Immissionen auszugehen. Durch die Inanspruchnahme
oisher unversiegelter Freiflichen und die Zunahme der Bewohnerzahl kann es zu geringfligigem
Freizeitdruck auf umliegende Erholungsflaichen kommen. Der Zugang zu den Sportpldtzen
bleibt erhalten.

Unter Bericksichtigung der vorherrschencden Faktoren die Auswirkungen auf das Schutzgut
Mensch insgesamt als gering eingestuft. Erhebliche nachteilige Auswirkungen im Sinne der
Umweltprifung sind nicht zu erwarten.

A.2.6 Schutzgut Landschaftsbild

Das Plangebiet liegt am Ortsrand und schliet unmittelbar an bestehende Wehnbebauung an.
Landschaftsschutzgebiete oder sonstige besonders schiitzenswerte landschaftliche Bereiche
sind weder im Plangebiet noch im ndheren Umfeld ausgewiesen. Die Flache ist durch die
bestehende Bebauung bereits vorgepragt, sodass keine unberihrten oder bescnders sensiblen
Landschaftshereiche betroffen sind. Teilflachen im n&rdlichen Planungsbereich sind im
Landschaftsplan der Gemeinde formal als Landschaftsbestandteil dargestellt, im konkreten
Eingriffsbereich sind jedoch keine landschaftsbildpragenden Strukturen wie Gehélze, markante
Einzelbdume oder Uferbewuchs vorhanden. Der Planbereich stellt sich Uberwiegend als
anthropogen Oberprédgt und strukturarme Flache dar.

Durch die geplante Wohnbebauung ergeben sich nur geringflgige lokale Verénderungen des
Ortshildes. Auch unter Berlcksichtigung der kiinftigen Ausweisung als gemischte Bauflache
bleibt die bauliche Entwicklung in ihrer Wirkung mit der bestehenden Siedlungsstruktur
vergleichbar. Die Anordnung, MaBstablichkeit und Nutzung der Gehdude orientieren sich an
der bestehenden Bebauungsstruktur, wodurch eine stadtebaulich geordnete Einflgung in die
Umgebung gewdhrleistet wird.

Unter Berlcksichtigung der geringen Eingriffsflichen und der bestehenden Vorpragung wird
der Zielkonflikt mit den Darsteliungen des Landschaftsplans als gering eingestuft. Die
Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild und Ortskbild werden insgesamt als von
geringer Erheblichkeit hewertet,

A.2.7 Schutzgut Kultur- und Sachglter
Im Plangehiet und im néheren Umfeld sind nach aktuellen Daten des Bayerischen Landesamts
fir Denkmalpflege keine Bau- cder Bodendenkmale verzeichnet,

Geotope oder weitere Schutzobjekte sind im Plangehiet nicht vorhanden. Hinweise auf bislang
unbekannte Bodendenkmale liegen nicht vor; ein grundsitziiches Auffinden kann jedoch nicht
vollstdndig ausgeschlossen werden und unterliegt den gesetzlichen Melidepflichten
Art. 8 DSchG sowie den Bestimmungen des Art. 9 BayDSchG.
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Unter  Beriicksichtigung  dieser  Gegebenheiten  sind  durch  die  geplante
Flachennutzungsinderung keine erheblichen nachteliigen Auswirkungen auf das Schutzgut
Kultur- und Sachgiiter zu erwarten. Das Schutzgut wird als nicht betroffen eingestuft.

A.2.8 Wechselwirkungen
Es entstehen keine zusatzlichen Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern innerhalb des

Planungsbereichs.

A.3 ' Prognose bei Nichtdurchfilhrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Flichennutzungsplananderung (Nullvariante) ist davon auszugehen,
dass die derzeitige Nutzung im Anderungsbereich zunichst fortbesteht, Der vormals bebaute
Bereich wiirde weiterhin brachliegen und erst zu einem spéteren Zeitpunkt einer baulichen
Nutzung zugeflhrt werden. Fir den nordlichen Teilbereich ist von einer Fortflhrung der
intensiven landwirtschaftlichen Nutzung auszugehen.

Aus naturschutzfachlicher Sicht wiirde die Nullvariante kurzfristig zu keinen zusatzlichen
Eingriffen in die Schutzgter fhren. Die bestehenden Funktionen von Boden, Wasser, Klima
sowie Lehensrdumen wiirden zunichst erhalten bleiben. Langfristig sind jedoch vergleichbare
Umweltauswirkungen durch eine mégliche anderweitige bauliche Entwicklung nicht
auszuschlielRen.

Insgesamt ist festzustellen, dass die Nullvariante zwar vorlibergehend zu einer Vermeidung von -
Eingriffen fuhrt, jedoch keine nachhaltige Sicherung des derzeltigen Umweltzustands
gewdhrleistet, da eine spatere Inanspruchnahme der Flachen grundsatzlich zu erwarten ist.

A4  Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich

A4l MaBnahmen zur Vermeidung

Die Darstellung einer Griinfliche im Norden des Geltungsbereichs stellt einen Ubergang
zwischen Bebauung und freier Landschaft dar. Die Flache unterstiitzt ein gesundes
Wohnumfeld und férdert eine Erholungswirkung. Nach auRen hin wird die Bebauung
eingegrint und in die Landschaft eingegliedert.

A4.2 MaBnahmen zum Ausgleich

Zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfs wird der Leitfaden zum Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft sowie der Arbeitshilfe zur Bayerischen Kompensaticnsverordnung. Der Ausgleich
des Eingriffs erfolgt ebenfalls auf der Flurnummer 433 der Gemarkung GrefSkarelinenfeld. Die
Ausgleichsfliche befindet sich in  rdumlich-funktionalem Zusammenhang mit dem
Eingriffsbereich und liegt innerhalb des Geltungsbereichs im Ubergang zur frelen Landschaft
und im Nahbereich der Rott. Das derzeit intensiv genutzie Grilnland der geplanten
Ausgleichsfldche wird durch Anpflanzung einer mesophilen Hecke sowie der Pflanzung von
standortgerechten Laubbdumen und der Entwicklung einer maRig artenreichen Feuchtwiese

aufgewertet.

Die  MaBnahmen entsprechen  den  fachlichen  Vorgaben  der  bayerischen
Naturschutzverwaltung und sind geeignet, die durch das Vorhaben verursachten
Beeintrichtigungen im Sinne der Eingriffsregelung gemaf § 15 BNatSchG auszugleichen.

A5 Alternative Planungsmoglichkeiten
Im Rahmen der Umweltprifung wurden grundsétzlich anderweitige Planungsmdglichkeiten
gepriift. Hierzu zahlt inshesondere die sogenannte Nullvariante, bei der auf die Umsetzung der
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Flachennutzungsplandnderung verzichtet wirde. In diesem Fall bliebe die derzeitige Nutzung
der Flache (Brachfliche bzw. landwirtschaftliche Nutzung) bestehen. Die Nullvariante wirde
zwar zu keinen zusdtzlichen Eingriffen in Natur und Landschaft filhren, entspricht jedoch nicht
den stadtebaulichen Entwicklungszielen der Gemeinde.

DarUber hinaus wurden alternative Standorte im Gemeindegebiet im Hinblick auf ihre Eignung
untersucht.  Unter  Berlcksichtigung  der  stadtebaulichen  Zielsetzungen, der
Flachenverflgbarkeit sowie der Belange von Natur und Landschaft konnten keine
Standortalternativen identifiziert werden, die im Vergleich zur vorliegenden Planung zu
deutlich geringeren Umweltauswirkungen fUhren wirden.

Aufgrund der bestehenden Vorpragung des Plangebiets, der Lage im Anschluss an vorhandene
Siedlungsstrukturen sowie der vergleichsweise geringen Eingriffserheblichkeit wird die
gewdhlte Planungslésung als insgesamt umweltvertraglich bewertet, Weitere in Betracht
<ommende Planungsalternativen mit wesentlich geringeren Auswirkungen auf die Schutzgliter
stehen nicht zur Verflgung.

A6 Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten

Die Analyse und Bewertung der Schutzglter erfolgte verbal argumentativ. Die Informationen
wurden aus allen verflgbaren Gutachten und Quellen erschlossen und mit elgenen Aufnahmen
sowie mit Hilfe des Luftbilds ergénzt.

A.7 MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)
Da die geplante Flachennutzungsplandnderung keine unmittelbaren Umweltauswirkungen hat,
kann auch keine Uberwachung erfolgen.
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B ZUSAMMENFASSUNG

Im Rahmen der vorliegenden 26. Flachennutzungsplananderung wurde eine Umweltprifung
durchgefihrt, in der die voraussichtlichen Auswirkungen auf die Schutzgliter Boden, Klima/Luft,
Wasser, Tiere und Pflanzen, Mensch sowie Landschaftsbild und Kultur- und Sachglter
untersucht wurden. Anlass der Planung ist die Errichtung eines Studentenwohnheims mit rund
55 Wohnplétzen sowie eines Appartementgebdudes mit sieben Wohneinheiten einschlieflich
der erforderlichen Stellplatze sowie der zugehorigen Eingriinungs- und Ausgleichsflachen. Der
Geltungsbereich umfasst eine Fldche von ca. 3.639 m? und liegt im Westen der Gemeinde
GroRkarolinenfeld im Landkreis Rosenheim, auf Bereichen der Flurnummern 433, 433/1, 425/2
und 425/1 der Gemarkung GroRkarolinenfeld. Das Plangebiet ist berwiegend durch
brachliegende sowie teilweise landwirtschaftlich genutzte Flachen gepragt und weist aufgrund
der fritheren Nutzung bereits eine gewisse anthropogene Vorbelastung auf. Schutzgebiete oder
besonders hochwertige naturschutzfachliche Strukturen sind nicht betroffen.

Fir das Schutzgut Boden ergeben sich durch die geplante Nutzung zusdtzliche
Flacheninanspruchnahmen und Versiegelungen, wobei die Auswirkungen aufgrund der
Vorbelastung insgesamt als gering bewertet werden. Beim Schutzgut Klima/Luft sind nur
geringflgige Verdnderungen lokalklimatischer Funktionen zu erwarten. Das Schutzgut Wasser
weist eine grundsatzliche Empfindlichkeit auf, jedoch sind unter Bericksichtigung von
vorgesehenen MaRnahmen keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten. Fir Tiere und
Pflanzen ist aufgrund der geringen okologischen Wertigkeit der Flache und des Fehlens
bedeutender Lebensraume lediglich von geringen Auswirkungen auszugehen. Auch flr das
Schutzgut Mensch ergeben sich unter Berticksichtigung der bestehenden Vorbelastungen keine
erheblichen Beeintrachtigungen. Das Landschaftshild wird durch die geplante Bebauung nur
geringfligig verandert, da sich die Entwicklung an bestehende Siedlungsstrukturen anpasst.
Kultur- und Sachgtter sind im Plangebiet nicht betroffen.

Die unvermeidbaren Eingriffe in Natur und Landschaft werden durch geeignete
AusgleichsmaRnahmen kompensiert. Diese umfassen insbesondere die &kologische
Aufwertung von Flachen durch Geholzpflanzungen und die Entwicklung extensiver
Wiesenstrukturen.

Zusammenfassende Bewertung der Auswirkungen:

Boden Geringe Erheblichkeit
Klima und Luft Geringe Erheblichkeit
Wasser Geringe Erheblichkeit
Tiere und Pflanzen Geringe Erheblichkeit
Mensch Geringe Erheblichkeit
Orts- und Landschaftshild Geringe Erheblichkeit
Kultur- und Sachglter Nicht betroffen

Bewertungsstufen: nicht betroffen, geringe Erheblichkeit, mittlere Erheblichkeit, stark betroffen

Zusammenfassend ist festzustellen, dass durch die Flachennutzungsplandnderung keine
erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind. Die Planung wird daher
insgesamt als umweltvertraglich eingestuft.
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