Festsetzungen

01. Art der baulichen Nutzung

02. MaB der baulichen Nutzung

Grundfldche (§ 19(2 BauNVO)

Grundfldchenzahl (§19(4) BauNVO)

Geschossflache

Gebdudehohe

H&henlage

Anzahl der Wohnungen

03. Bauweise/ Baugrenzen
offene Bauweise

abweichende Bauweise
Garagen

abweichende Bauweise
Schallschutzwand

o cm —. c——— - c—— . =

Allgemeines Wohngebiet

zuldssig sind:

Vorhaben nach §4(2) BauNVO

Auch nicht ausnahmsweise zugelassen werden kénnen
Vorhaben nach §4(3) BauNVO

Grundfldche GR nach § 19(2) BauNVO gem. Planeintrag in
Quadratmetern als HéchstmaB, z.B. GR 120 m2
FUr Terrassen/ TerrassenUberdachungen ist eine zusatzliche
Grundfléche von je 20 m2 pro Wohngebd&ude zuldssig.
FUr Balkone ist eine zusatzliche Grundfl&dche von insg. 10 m2 pro
Wohnung zul&ssig.
FOr Standgauben ist eine zusdatzliche Grundfldche von insg.
10 m2 pro Wohngebdude zuldssig.
FUr AuBentreppen ist eine zusatzliche Grundfldche von max.
7 m2 pro Wohngebdude zuldssig.

Hinweise:
Bei der Ermittlung der zuldssigen Grundfldche nach §19(2)
BauNVO sind Gebdudeteile im ErdgeschoB, die die Hauptan-
lage erweitern (Erker, Wintergérten, Terrassen mit und ohne
Uberdachung) mitzurechnen. Gebdudeteile in den Oberge-
schoBen, die die Hauptanlage erweitern (Erker, Balkone,
Standgauben, AuBentreppen, auskragende GeschoBe) sind
mit ihrer Projektionsfidche mitzurechnen. Eine Doppelanrech-
nung von sich Uberlagernden, anrechenbaren Grundfldchen
ist unzuld@ssig.

Grundfldchenzahl GRZ nach §19(4) BauNVO als HochstmaB,
hier 0,8

Hinweise:
Bei der Ermittlung des SummenmaBes der Grundfldche nach
§19(4) BauNVO sind neben der Grundfldche nach §19(2)
BauNVO auch die Grundfléchen von Garagen und Stellpldtzen
mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNvVO
und bauliche Anlagen unterhalb der Geléndeoberflédche,
durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird, mitzu-
rechnen.

Geschossfléche GF nach §20(2) BauNvVO gem. Planeintrag als
Ho6chstmaB, z.B. GF 320 m2

- Hinweise:

Die Geschossflache ist nach den AuBenmaBen der Gebdude
in allen Vollgeschossen mit seinen duBersten Begrenzungen zu
ermitteln. Balkone, Loggien, Terrassen bleiben unbericksichtigt.
R&ume, welche sich Uber mehrere Geschosse erstrecken, sind
nur mit deren Grundfl&che auf die Geschossfldche anzurech-
nen. Galerien, die in den Luftraum dieser R&ume hineinreichen,
sind auf die Geschossfléiche anzurechnen.

Gebd&udehdhe GH gem. Planeintrag in Metern als HéchstmaB,
zB.GH?,0m

Die Gebdudehdhe ist das MaB der Schnittlinie zwischen Ober-
kante FertigfuBboden im EG und Oberkante First (geneigte
Dé&cher) bzw. Oberkante Attika (Flachd&cher).

Oberkante fertiger FuBboden im Erdgeschoss gem. Planeintrag
in Metern Uber Normalnullhéhe (NN) als HéchstmaB, z.B.

469,50 NN

Bei einer Unterschreitung der festgesetzten maximalen Héhen-
lage sind Gebd&ude bis 25 cm Uber Geldnde konstruktiv so zu
gestalten, dass in der Fldche abflieBender Starkregen nicht
eindringen kann (Keller wasserdicht und auftriebssicher sowie
dichte Kelleréffnungen, Lichtschdchte, Lichtgrédben, Installafi-
onsdurchfUhrungen etc.).

2 Wohnungen/ Wohngebdude bzw. nach Planeintrag als
H&chstmal

Doppelhaushdlften und Reihenhauseinheiten gelten als 1
Wohngebd&ude.

Es gelten die gesetzlichen Abstandsfldéchen nach Art.6 BayBO

Garagen (geschlossene Garagen, offene Garagen (Carports))
durfen innerhalb der Umgrenzungen fUr Garagen und Ne-
benanlagen an die Grundsticksgrenze herangebaut werden.
Die Wandhohe ist auf 3 m begrenzt zzgl. 1,5 m fUr aufgestan-
derte Photovoltaikmodule.

Die Abstandsfldchen der Wohngebdude und der festgesetzten
Schallschutzwand durfen sich Uberdecken.

Baugrenze

FUr untergeordnete Bauteile, Terrassen (mit und ohne Uber-
dachung), Balkone/ Standgauben, AuBentreppen kann eine
Uberschreitung der Baugrenze zugelassen werden, solange die
Bauteil- Grundfldche nach Festsetzung 02 nicht Uberschritten
wird und folgende Kriterien eingehalten werden:

Bei Terrassen ist die Uberschreitung auf eine Tiefe von 3,0 m
begrenzt. Der Abstand zur Grundsticksgrenze muss mind. 2,0 m
betragen.

Bei Terrasseniberdachungen ist die Uberschreitung auf eine
Tiefe von 3,0 m begrenzt. Der Abstand zur GrundstUcksgrenze
muss mind. 3,0 m betfragen.

Bei Balkonen/ Standgauben ist die Uberschreitung auf eine Tie-
fe von 2,0 m begrenzt. Der Abstand zur Grundsticksgrenze
muss mind. 2,0 m betragen.

Bei AuBentreppen ist die Uberschreitung auf eine Tiefe von 1,2
m begrenzt. Der Abstand zur GrundstUcksgrenze muss mind.
1.5 m betragen.

04. Garagen/ Stellpléatze/ Nebenanlagen

Garagen

GA

C+PV

Umgrenzung von Garagen und Nebenanlagen

Garagen (geschlossene Garagen, offene Garagen (Carports))
sind nur innerhallb der Baugrenzen und der Umgrenzungen fir
Garagen und Nebenanlagen zuldssig.

geschlossene Garagen

offene Garagen (Carports)

Bei Einhaltung von é m Vorstellfldche sind auch geschlossene
Garagen zuldssig.

Offene Garagen (Corports) mit aufgestGnderten PV Anlagen

Oberirdische Stellplatze

Hinweis
Stellplatzsatzung

Fahrradabstellpl&tze

Nebenanlagen

05. Verkehrsflachen
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06. Grinflachen/ Pflanzflachen

MaBnahmen

1/2

MaBnahmen

3

MaBnahmen

O

Oberirdische Stellplatze sind auch auBerhalb der Baugrenzen
und der Umgrenzungen fUr Garagen und Nebenanlagen zulds-
sig.

Das Baugebiet liegt im Geltungsbereich der Stellplatzsatzung
der Gemeinde GroBkarolinenfeld vom 17.12.1998. Die Satzung
ist Grundlage der Stellplatzberechnung und der Gestaltung
dieser Anlagen.

Je Wohneinheit sind 2 Abstellpl&tze mit einer Mindestfldche von
2,0x 0,7 m /Stpl. vorzusehen.

Nebenanlagen sind nur innerhalb der Baugrenzen und der
Umgrenzungen fur Garagen und Nebenanlagen zuldssig.
AuBerhalb der Baugrenzen zul@ssig ist 1 Nebenanlage/ Haus-
einheit mit max.12 m2 GrundflGche.

Nebenanlage

offentliche StraBenverkehrsfldiche mit Gesamtbreite in Metern
gem. Planeintrag, z.B. 5,5 m

StraBenbegrenzungslinie

offentliche Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung mit
Gesamtbreite in Metern gem. Planeintrag, z.B 2,5 m.

Iweckbestimmung: FuB- und Radweg

anteiliger Teil des Sichtdreiecks nach RASt 06

Sichtfelder von Sichtdreiecken mussen in einer Hohe von 0,80 m
bis 2,50 m von sténdigen Sichthindernissen, parkenden

Kraftfahrzeugen und sichtbehinderndem Bewuchs freigehalten
werden.

offentliche Grinflache

Zweckbestimmung Spielplatz

Entwicklung einer mdblierten Spielfl&éche fur Kleinkinder mit Ru-
heanlagen und naturnaher Eingrinung mit Bdumen und Strdu-
chern.

Stachelige und giftige Gehdlze sowie stark allergieausldsende
Pflanzenarten sind unzul&ssig.

Zweckbestimmung Verkehrsbegleitgrin/ Ortsrandbegrinung
(Fldchen 1/ 2)

Entwicklung eines Verkehrsbegleitgrins, einer Ortsrandbegri-
nung durch Anpflanzen von B&umen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen gem. Grinordnung

Private Grinfl&che

Zweckbestimmung Ortsrandbegrinung (Fldche 3)
Entwicklung einer Ortsrandbegrinung durch Anpflanzen von
B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen wie vor

zu pflanzender Baum gem. Grinordnung Einzelbaum

zu pflanzende Hecke gem. Grinordnung Hecke

07. Fiachen und MaBnahmen zum Schutz, Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(Ausgleichsflachen, AusgleichsmaBnahmen)

Okologischer Ausgleich
Okokontofléche

Ausgleichsbedarf

Abbuchungsfléche

Zuordnung

08. Emissionen/ Immissionen

Bauweise

Nutfzungsaufnahme

Abbuchung vom Okokonto der Gemeinde GroBkarolinenfeld
»Kirchsteig" auf FL.Nr. 549/0,2, Gem. Tattenhausen

20.900 WP gem. Umweltbericht vom 12.10.2023/ Landschaftsar-
chitekt Robert Haidacher

3.484 m2

Die Abbuchungsfléche ist dem Bebauungsplan ,,Nérdlich der
KreisstraBe" direkt zugeordnet.

Schallschutzwand

- StraBenabstand 50 cm (zum Fahrbahnrand)

- Gesamthdhe 3,0 m Uber Geldndeoberkante

- Durchgangsdédmmung R'w = 25 dB

- reflexionsmindernde AusfUhrung: 3 dB < Reflexionsverlust < 5 dB
nach ZTV-LSW22 oder addquat

Die Schallschutzwand ist Uber die gesamte Lé&nge in gleicher
Bauweise auszufUhren.

Es wird empfohlen, die Wand auBerhalb von Glas- oder PV- Fl&-
chen gem. GrUnordnung zu begrinen.

Die Nutzungsaufnahme einer Bebauung in 2. und 3. Reihe ab
Rosenheimer (Schallfechnische Untersuchung WA 2, WA 1 und
WA 4) ist erst zul@ssig, wenn die Schallschutzwand errichtet ist.
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09. Baulicher Schallschutz

Bauschallddmm- MaBe

AuBenfldchen von schutfzbedUrftigen AufenthaltsrGumen mus-
sen mindestens folgendes Gesamtschallddmm-MaB R'w,ges
nach DIN 4109 erreichen:

Gesamtschalldamm-MaR R, qe<
Aufenthaltsraum / iberwiegend zum Schlaf genutzter Raum

Siidfassade Westfassade Ostfalssade Nordfassade
WA 1 30/ 31 30/30 30/30 30/30
WA 2 33/35 30/32 30/32 30/30
WA 3 39/ 41 35/37 357137 30/30
WA 4 33/35 30/30 31/34 30/30

Br

e Orts-
e schild |
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Kennzeichnung von Gebdudeseiten und GeschoBen, bei de-
nen zur Einhaltung der Orientierungswerte fUr ein Allgemeines
Wohngebiet gem. Beiblatt 1 zu DIN 18005- Schallschutz im Stéd-
tebau- passive SchallschutzmaBnahmen ergriffen werden muis-
sen.

Spalte A Spalte B

EG

1.0G

2.0G

3.0G

Fenster WA 3 und WA 4

AuBenwohnbereiche WA 3 und WA 4

Ausnahmen

Hinweise

10. Sonstige Festsetzungen

Grinordnung

Flache 1/ 2/ 3
(Verkehrsbegleitgron/ Ortsrand-
begrinung)

Einzeloaum

Hecke

private Vorgdrten

Zum BelUften notwendige Fenster von schutzbedurftigen Auf-
enthaltsrdumen nach DIN 4109 sind an den mit Planzeichen
gekennzeichneten Fassaden nicht zuldssig. Spalte A gilt for
schutzbedurftige Aufenthaltsr&ume generell und Spalte B fUr
Uberwiegend zum Schlafen genutzte RGume.

Alternativ besteht die Mdglichkeit, dass:

a. der schutzbedurftige Aufenthaltsraum ein zum LUften ge-
eignetes Fenster im Schallschatten von eigenen Gebd&ude-
teilen (z.B. eingezogener Balkon, teilumbauter Balkon, vor-
springender Gebd&udeteil) erhalt

oder

b. vordem zu 6ffnenden Fenster des schutzbedUrftigen Auf-
enthaltsraums bauliche SchallschutzmaBnahmen wie Vor-
bauten (Prallscheiben, verglaste Loggien, Laubengdnge,
Schiebeldden fUr Schlaf- und Kinderzimmer, kalte Winter-
gdrten) oder besondere Fensterkonstruktionen fUr schutz-
bedUrftige Aufenthaltsrdume vorgesehen werden

oder

c. dass der Raum mit einer schallgedédmmten, fensterunab-
hdangigen LUftungseinrichtung (zentral oder dezentral) aus-
gestattet wird. In Schlaf- und Kinderzimmern muss ein In-
nenraumpegel von L Lp,In = 30 dB(A) eingehalten werden.

Dem Wohnen zugeordnete AuBenwohnbereiche (z.B. Loggien,
Balkone, Terrassen) sind an den mit Planzeichen Spalte A ge-
kennzeichneten Abschnitten nur dann zuldssig, wenn der
Wohnraum Uber eine weiteren AuBenwohnbereiche ohne
Kennzeichnung verfigt, oder durch geeignete bauliche Schall-
schutzmaBnahmen wie Vorbauten (Glasscheiben, verglaste
Loggien efc.) nachweislich so weit abgeschirmt werden, dass
der tagsUber (6 — 22 Uhr) in einem Allgemeinen Wohngebiet
zul@ssige Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV von 59 dB(A)
eingehalten wird.

Von diesen Festsetzungen kénnen gem. §31 BauGB Ausnah-
men zugelassen werden, wenn im Rahmen eines Baugenehmi-
gungsverfahrens durch eine schalltechnische Untersuchung
nachgewiesen wird, dass auch geringere Anforderungen an
den baulichen Schallschutz und geringere SchallddmmmaBe
unter Beachtung der gUltigen baurechtlichen Anforderungen
moglich sind, um die Einhaltung der allgemeinen Anforderun-
gen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse zu gewdhrleis-
ten.

Die schalltechnische Untersuchung vom Oktober 2023 zum Be-
bauungsplan ,Nordlich der KreisstraBe* ist Grundlage der fest-
gesetzten SchallschutzmaBnahmen und ist zu beachten.

Bei den festgesetzten Bau-Schallddmm-MaBen handelt es sich
um Mindestanforderungen nach DIN 4109:2018 ,,Schallschutz
im Hochbau" unter BerlUcksichtigung des Verkehrslérms (StraBe
Prognose 2040).

Neben dem einzahligen Schallddmm-MaB Rw wird bei Bautei-
len heute zusétzlich ein Spektrum-Anpassungswert ,,C"* ange-
geben (Rw (C; Cir) dB, zum Beispiel: Rw 37 (-1; -3) dB. Der Kor-

rekturwert ,,Ctr" berUcksichtigt den tiefen Frequenzbereich, d.h.

die Wirkung des Bauteils im stadtischen StraBenverkehr. Im vor-
liegenden Fall ist zu empfehlen, dass die Anforderung an die
Schalld&mmung der Bauteile mit BerGcksichtigung des Cir —
Werts erfUllt wird.

Der Immissionsbeitrag aus ggf. vorhandenen auBenliegenden
Klima- und Heizgerdaten (z.B. Luftwé&rmepumpen) oder techni-
schen Anlagen fur die Beluftung muss in der Nachbarschaft
den Immissionsrichtwert der TA Ladrm um mindestens é dB(A)
unterschreiten und darf am Immissionsort nicht tonhaltig sein.
Hinsichtlich der tieffrequenten Gerdusche ist die DIN
45680:2020-06 zu beachten.

Grenze des Geltungsbereiches

Anpflanzung von standortheimischen Stréuchern
auf den festgesetzten Fidchen 1/ 2/ 3
- Artenliste StrGucher

Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Crataegus monogyna WeiBdorn
Euonymus europaea PfaffenhUtchen
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Ribes in Sorten Johannisbeeren
Rosa pimpinellifolia Bibernell-Rose

Schwarzer Holunder
Gemeiner Schneeball

Sambucus nigra

Viburnum opulus

- Mindestanforderungen
Stréucher: Héhe 10-15 cm
- Pflanzregel:

mind. 1 Strauch/ 20 m2 zu begrinender Fli&che
B&dume gem. Einzelfestsetzung

zu pflanzender Einzelbaum mit Arten- und Standortbindung.

- Artenliste:

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Sorbus aria Mehlbeere

Tilia cordata “Greenspire” Winterlinde, Sorte

- Mindestanforderung:

Stammumfang 16-18 cm

Stammumfang 14-16 cm

- Pflanzregel:

Lage gem. Plan

Die Pflanzstandorte k&nnen nur geringfigig verdndert werden.

zu pflanzende Schnitthecke mit Arten- und Standortbindung

- Arfenliste:

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rot- Buche

- Mindestanforderung:
Héhe 100-150 cm

- Pflanzregel:

1,5 stk/m

Die nicht mit Garagen Uberbauten und mit Einfahrten bzw.
Stellplatzen befestigten Vorgartenfldchen zwischen StraBenbe-
grenzungslinie und Baugrenze sind zu begrinen und mit B&u-
men und Stréucher zu bepflanzen. Unzul@ssig sind dort Arbeits-
und Lagerfldchen und Kies- oder Schotterfldchen Gber 2 m2
pro Grundstick.

private Hausgdrten

Garagen, Nebengebdude, Mauern

Stellplatze, Garagenzufahrten, Wege
Pflanzzeit

Hinweis
Nachweis Grinordnung
Hinweis

ArtenschutzmaBnahmen (Abbruch)

Hinweis
ArtenschutzmaBnahmen (Rodungen)

Hinweis
Pflanzabstdnde Stréucher (h</= 2m)

Hinweis
Pflanzabstdnde B&ume, Stréucher
(h >2m)

Hinweis
Lichtraumprofil Gehdlze

Ortliche Bauvorschriften

StaffelgeschoBe

Ddacher

Dachgauben/ Standgauben

Anlagen zur Energiegewinnung

Einfriedungen- Hecken, Z&une

Geldndeauffillungen

Hinweise
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Gefédhrdungsumfeld NAFTA Speicher

Objektschutz

Landwirtschaftstypische Emissionen/
Immissionen

Bodendenkmaler

In Hausgdrten sind heimische Laubbdume oder/ und Obst-
bdume zu pflanzen.

Pflanzregel:

1 Baum pro angefangene 200 m2 GrundstUcksfldche

B&ume mit festgesetzter Arten- und Standortbindung werden
auf die Pflanzregel angerechnet.

Wdénde von Garagen und Nebengebduden sowie Mauern und
Wd&nde an Grundsticksgrenzen sind mindestens an einer Ge-
bdudeseite/ Wandseite mit Pflanzen gem. Artenliste Kletter-
pflanzen zu begrinen. Abweichend davon ist auch die Pflan-
zung von Spalierobst zuldssig.

- Artenliste Kletterpflanzen

Aristolochia macrophylla Pfeifenwinde
Campsis radicans Kletterfrompete
Celastrus orbiculatus BaumwdUrger
Clematis in Arten Waldrebe
Hydrangea petiolaris Kletter-Hortensie
Lonicera in Arten GeiBblatt
Parthenocissus in Arten Wilder Wein
Rosa in kletternden Arten Kletterrosen

- Pflanzregel:

mindestens 1 Kletterpflanze pro 4 Ifm Wand
Abhdngig von der Pflanzenwahl sind ggf. geeignete Kletterhil-
fen anzubringen.

Stellplatze, Garagenzufahrten, Wege sind mit wasserdurchlds-
sigen Decken oder Beldgen zu befestigen.

Gehdlzpflanzungen sind in der Pflanzzeit (FrUhjahr oder Herbst)
nach Nutzungsaufnahme durchzufGhren.

Im Baugenehmigungsverfahrens/ Genehmigungsfreistellungs-
verfahren ist die BerUcksichtigung der grinordnerischen Vor-
schriffen in den Pl&nen oder Uber ergé&nzende Unterlagen
nachzuweisen.

Abzubrechende Gebdude oder umzubauende Gebdude-
teile sind vor Abriss/ Umbau auf das Vorkommen von Fleder-
mdusen, gebdudebewohnende europdische Vogelarten und
Reptilien zu untersuchen. Das Ergebnis ist zu dokumentieren.
Sollten Fledermé&use und gebdudebewohnende europdische
Vogelarten festgestellt werden, ist das weitere Vorgehen mit
der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

Rodungsarbeiten dirfen nur in der Zeit vom 1. Oktober bis

28. Februar durchgefihrt werden.

Vor der Rodung sind die zu fallenden B&aume auf Héhlenquar-
tiere zu untersuchen. Das Ergebnis ist zu dokumentieren. Sollten
geschitzte Tiere festgestellt werden oder sind Rodungen au-
Berhalb des genannten Zeitfraums geplant, ist das weitere Vor-
gehen mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

mind. 0,50 m von Strauchmitte zu Grundsticksgrenzen

mind. 2 m von Stammmitte zu GrundstUcksgrenzen

mind. 2,5 m von Stammmitte zu bestehenden Telekommuni-
kationslinien. Wenn dieser Abstand nicht eingehalten wer-
den kann, sind SchutzmaBnahmen auf Kosten des Veranlas-
sers zu ergreifen.

4,5 m Uber angrenzenden Fahrbahnen
2,5 m Uber angrenzenden Geh- und Radwegen

Staffelgeschosse sind nur mit Flachdach und nur bis zur zul&ssi-
gen Gebdudehdhe zuldssig. Sie sind mit mind. einer AuBen-
wand gegenlber dem darunterliegenden Geschoss zurickzu-
setzen.

Bei Wohngebduden, Garagen und Nebengebduden sind nur
geneigte Dacher und begrinte Flachddcher zuldssig.
Dachneigung Sattelddcher: 24°- 30°.

Dachneigung Pultddcher, Zeltddcher: max. 20°

Bei Garagen, Carports und Nebenanlagen sind auch geringe-
re Dachneigungen zuldssig.

Dachgauben/ Standgauben sind nur mit geneigten Dachern
und ab einer Dachneigung von 25° (Hauptdach) zuldssig, je-
doch nur in gleicher Bauweise pro Gebdude.
Das SummenmalB der Ansichtsbreiten aller Dachaufbauten pro
Dachseite darf 50 % der Fassadenldnge nicht Gbersteigen.
Die Breite von Dachgauben darf max. 1,50 m betragen.
Die Breite von Standgauben darf max. 4,0 m betragen.
Die Tiefe des Vorbaus von Standgauben darf max. 2,0 m zum
Hauptgebdude betragen.
Der Abstand des Gaubenfirstes zum First des Haupthauses muss
mind. 0,5 m betragen.

Hinweis:
Standgauben sind Gberdachte Balkonvorbauten mit vor die
Fassade gesetzten StUtzen und zum Hauptdach verlaufender
Dachfldche oberhalb der Gebd&udetraufe. Die StUtzen gehen
bis zum Boden durch.

Solarenergieanlagen sind nur als unselbsténdige Anlagen auf
Schallschutzw&nden und Dé&chern bis zu einem Fidchenanteil
von 90 % der jeweiligen Dachfldche zuldssig.

Bei geneigten Ddchern sind Solarzellen und Sonnenkollektoren
bUndig in die Dachfl&éche bzw. bis max. 20 cm parallel und in
gleicher Neigung wie die Dachfldche anzuordnen. Sie dUrfen
nicht Gber den First ragen.

Bei begrinten Flachd&chern sind die Module in gleichmdaBig
aufgesténderten Reihen bis max. 1,5 m Hohe Uber Dachhaut
anzuordnen. Der Abstand zum Dachrand muss mind. 0,25 m
betragen.

Bei Schallschutzwdnden sind nur verglaste oder mit PV- Anla-
gen belegte Fldchen ausgenommen.

Einfriedungen an ErschlieBungsstraBen sind in Form von He-
cken oder offenen Zaunen herzustellen. Davon ausgenom-
men sind festgesetzte Schallschutzwdnde.

Z&une sind nur bis zu einer Hohe von 1,1 m, nur sockellos und
mit einer Bodenfreiheit von mind. 10 cm auszubilden.
Hecken sind nur bis zu einer Schnitthéhe von 2,0 m zuldssig,

Geldandeaufflllungen sind nur bis zur festgesetzten Hohenlage
des Gebdudes zuldssig sowie zur Geldndeangleichung zu
Nachbargrundsticken.

bestehende Grundsticksgrenze mit Grenzzeichen und Flur-
nummer

aufzulésende Grundstucksgrenze

vorgeschlagene Grundsticksgrenze

bestehendes Gebdude mit Hausnummer

abzubrechendes Gebdude

zul@ssiges Gebdude mit First bzw. Dachgrat, beispielhaft

Stellplatze, beispielhaft

bestehende Gehdlze

Geholzstandorte, beispielhaft

bestehendes RUckhaltebecken

bestehender Entwdésserungsgraben

geplante Grabenverrohrung

bestehende Béschungskante

Sichtfelder nach RAST 06

Mindestabstand der Bebauung von sicherheitsrelevanten An-
lagenteilen der bestehenden Erdgasbohrung ,Inzenham
West 3", hier 85 m.

Die geplante Bebauung liegt im Gefdhrdungsumfeld der Erd-
gasbohrung ,Inzenham West 3". Bei einem Stérfall ist im Umfeld
von 85 m um die Bohrung von einer Gefdhrdung fUr Personen
und Gebdude auszugehen. Die sich aus der Storfallverordnung
ergebende Informationen an die Nachbarn werden von der
NAFTA Speicher GmbH und Co.KG zur VerfGgung gestellt.

Die Baurdume der nordwestlichen Parzellen an der Wendel-
steinstraBe befinden sich im Gefahrenbereich durch Baumwurf
aus dem westlich angrenzenden Bartlwald. Es wird empfohlen,
die Konstruktion des Dachstuhls von Wohnhd&usern auf den
Lastfall ,Baumwurf" auszulegen.

Die EigentUmer und Nutzer der GrundstUcke haben die ortsUb-
liche Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen
GrundstUcke und die damit verbundenen Immissionen zu dul-
den, soweit sie nicht Uber das immissionsrechtlich Zul&ssige hin-
ausgehen

Bodendenkmdler, die bei der Verwirklichung von Vorhaben zu
Tage kommen, unterliegen der Meldepflicht nach Artikel 8
Denkmalschutzgesetz (DSchG) und sind dem Bayerischen Lan-
desamt fUr Denkmalpflege, Abteilung Bodendenkmalpflege,
unverzUglich bekannt zu geben

Schmutzwasser

Niederschlagswasser

Oberfléchenwasser/ Uberflutungen

Baugrube/ Uberflutungen

Plangrundlage

Praambel

Schmutzwasser ist in die gemeindlichen Schmutzwasserkandle
einzuleiten.

Niederschlagswasser von Dach- und Hoffldchen ist in die ge-
meindlichen Regenwasserkandle einzuleiten. Eine private Re-
genwassernutzung (Garten, Grauwassersysteme) wird empfoh-
len.

Bei Starkregen oder Dauerregen besteht die Gefahr von wild
abflieBendem Oberfldchenwasser bzw. Uberflutungen. Es liegt
in der Verantwortung des Bauherrn, sich dagegen abzusichern.
Es wird empfohlen,

1. Keller in wasserdichter und auftriebssicherer Bauweise zu
errichten,

2. Oberkante ErdgeschoB- FuBboden im Rahmen der max.
zuld@ssigen Héhenlage mit Hohenversatz zum angrenzen-
den Geldnde zu planen, solange die Barrierefreiheit von
Ein- und Ausgdngen Uber kleinfldchige Geldnde- Anbo-
schungen oder Uber Rampen gewdhrleistet werden kann.

3. Oberfladchenwasser in Garten Uber eine Oberfldchenmo-
dellierung in unterirdische Rigolen zu leiten, zwischenzu-
speichern und das Sickerwasser dann gedrosselt und Uber
RUckstauklappen gesichert in die gemeindlichen Regen-
wasserkandle einzuleiten.

Im Planungsgebiet ist mit Schichtenwasser zu rechnen.

Bei Ausschachtungen in der Ndhe des nérdlichen Wassergro-
bens ist zudem mit einer Flutung der Baugrube durch hoch ge-
hendes FlieBwasser zu rechnen. Es liegt in der Verantwortung
des Bauherrn, sich dagegen abzusichern.

Werden fUr die Bauarbeiten wasserhaltende MaBnahmen er-
forderlich (Bauwasserhaltung), ist hierfUr rechtzeitig vorab eine
wasserrechtliche Genehmigung beim Landratsamt Rosenheim-
Wasserrecht einzuholen.

Der Bebauungsplan wurde entwickelt auf der Grundlage der
digitalen Flurkarte (aus GIS exportiert, erhalten am 25.02.2021).
Infolge der Umstellung der digitalen Flurkarte vom GauB- Kro-
ger- Koordinatensystem auf das UTM- Koordinatensystem kann
es zu Unstimmigkeiten zwischen den tatsdchlichen Grenzver-
ldufen/ Gebdudebestdnden/ Landschaftsbestdnden und den
Plandarstellungen kommen. FUr Unstimmigkeiten wird nicht ge-
haftet.

MaBstabsbalken

Nordpfeil

Die Gemeinde GroBkarolinenfeld beschlieBt aufgrund

des Baugesetzbuches (BauGB),

der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO),

der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpl&ne und die Darstellung des Inhalts (PlanzV 90),
des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO),

des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO),

des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) i.V.m. dem Bayerischen Naturschutzgesetz (BayNatSchG)
- jeweils in der letztgUltigen Fassung zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses-

diesen Bebauungsplan als Satzung.

Verfahrensvermerke
Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB am
frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3(1) BauGB) vom

frOhzeitige Beteiligung der Behdrden und der Tréger

offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB

vom

Veroffentlichung im Internet und &ffentliche Auslegung

gem. § 3 (2) BauGB

vom bis

Beteiligung der Behdérden und der Trager

offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB

Satzungsbeschluss gem. §10 (1) BauGB

GroBkarolinenfeld, den ..................

Fessler, 1. BUrgermeister

ausgefertigt

GroBkarolinenfeld, den ..................

Fessler, 1. BUrgermeister

ortsUbliche Bekanntmachung

GroBkarolinenfeld, den ..................

Fessler, 1. BUrgermeister

vom

am

(Siegel)

(Siegel)

(Siegel)

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Bebauungsplan und Begrindung liegen ab sofort im Rathaus der Gemeinde GroBkarolinenfeld auf.
Jedermann kann sie wdhrend der Dienstzeiten einsehen und Gber deren Inhalt Auskunft verlangen.
Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB
wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Gemeinde Grofkarolinenfeld

Bebauungsplan
»,Nordlich der KreisstraBe*

mit infegrierfem Grinordnungsplan

Entwurf

vom 27.09.2022
i.d.F.v.21.11.2023 (q)

MaBstab 1:1000
0,76 m2
F&F

Bebauungsplan

Dipl. Ing. Franz Fuchs
Architekt und Stadtplaner
Spinnereiinsel 3A

83059 Kolbermoor

GrUnordnung

Dipl. Ing. Robert Haidacher
Landschaftsarchitekt
Chiemseestr. 20

83022 Rosenheim




