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Gemeinde GroRkarolinenfeld, Landkreis Rosenheim;
22. Flachennutzungsplandnderung und Bebauungsplan "Nérdlich der

Kreisstrale";
Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Regierung von Oberbayern als héhere Landesplanungsbehérde gibt folgen-
de Stellungnahme ab:

Planung

Die Gemeinde GroRkarolinenfeld plant im Stidosten des Hauptortes die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung von sechs dreigeschossi-
gen Mehrfamilienhdusern mit 5 bis 9 Wohneinheiten sowie von neun Einzel-
bzw. Doppelh&usern zu schaffen. Der Planungsbereich ist laut Planungsunterla-
gen ca. 1,4 ha grofl und im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Gemeinde
als Fl&che flr die Landwirtschaft dargestellt. Er soll im Zuge der vorliegenden
Flachennutzungsplandnderung als WWohnbauflache dargestellt werden. Nérdlich
der Flache grenzt weitere Wohnbebauung an. Im Suden verlauft die Kreisstralle
RO 19. Im Nordosten befindet sich der Erdgasspeicher Inzenham West 3.
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Siedlungsentwicklung - Fldchensparen und Innenentwicklung :

Gem. Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) 3.2 Z sind in den Siedlungsgebieten vor-
handene Potenziale der Innenentwickiung mdglichst vorrangig zu nutzen. Zur Verringerung der
Inanspruchnahme von Grund und Boden sollen fladchensparende Siedlungs- und Erschlie-
ungsformen unter Berlicksichtigung ortsspezifischer Gegebenheiten angewendet werden (vgl.
LEP 3.1 G). Zudem ist der demographische Wandel zu beachten, d. h. die Siediungsentwick-
[ung ist auf die Bevélkerungsentwicklung abzustimmen und die sich verdndernde Altersstrukiur
der Bevolkerung zu beriicksichtigen {vgl. LEP 1.2.1 Z und 3.1 G). Bei der Planung neuer Sied-
lungsflachen ist gemaR diesen Anforderungen darzulegen, ob fir das Vorhaben ein hinrei-
chender Bedarf besteht, der in Abwagung mit anderen Belangen die Flacheninanspruchnahme
rechtfertigt (vgl. LEP 1.2.1, 3.1 G}. Zudem erfordert LEP-Ziel 3.2 (Innenentwicklung vor AuBen-
entwickliung), dass vor einer neuen Fldcheninanspruchnahme zunschst sdmtliche Potenziale
der Innenentwicklung genutzt werden (vgl. auch Regionalplan Stidostoberbayern (RP 18) B I 1

G).

Nach unserem Kenntnisstand sind dstlich der Max-Josef-Strafle und westlich des Erlbachs
noch unbebaute, bereits im Flachennutzungsplan dargestelite Wohnbauflachen im Umfang von
knapp 4 ha vorhanden. Fur den ndrdlichen Teil befinden sich mehrere Bebauungspléne im
Bauleitplanverfahren. Jedoch finden sich in den Planungsunterlagen keinerlei Aussagen dazu,
warum die vorliegende Planung nicht im stdlichen Teil dieser Flachen realisiert warden kann.
Wir bitten, die Planungsunterlagen diesbezliglich noch zu ergénzen.

Unabhangig von noch verfigbaren Wohnbauflachen ist fur eine weitere Siedlungsentwickiung
der Flachenbedarf nachvollziehbar darzulegen. Dieser Bedarf an neuen Siedlungsflédchen
ergibt sich ganz vorrangig aus Bevolkerungszuwéchsen. Laut Demographiespiegel des Bayeri-
schen Landesamts fur Statistik wird fur die Gemeinde Grof3karolinenfeld ein Bevolkerungszu-
wachs von ca. 230 Einwohnern bis zum Jahr 2033 angenommen. Im Rahmen der vorliegenden
Bauleitplanung kann von einem Einwohnerzuwachs von ca. 120 bis 140 Personen bei durch-
schnittlich 2,24 Einwohner/Haushalt in der Gemeinde ausgegangen werden. Nimmt man den
veranschlagten Bevélkerungszuwachs durch den vorliegenden Bebauungsplan wird allein da-
mit bereits Gber die Halfte des Bevélkerungszuwachses bis 2033 ausgeschdpft. Die Gemeinde
solfte dies bei zukunftigen Planungen entsprechend beriicksichtigen.

Die Planung sieht eine Bebauung mit Einzel-, Doppel- und Mehrfamilienh&usern vor. Auf Grund
dieser gemischten Form der Bebauung kann mit vorliegender Planung die Fldchenneuinan-
spruchnahme durch flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen reduzieit werden.
Bzgl. der Parkpiatze empfehlen wir im Sinne einer flacheneffizienten Ausgestaltung der Pla-
nung zu prifen, ob die geplanten ebenerdigen Stellflachen nicht auch in einer Tiefgarage fur
das gesamte Wohngebiet realisiert werden kénnen.

Immissionsschutz

Die geplanten Wohngebaude befinden sich in unmittelbarer Nahe zur Kreisstrate RO 19. Zu-
dem befindet sich nordéstlich des Plangebiets der Erdgasspeicher inzenham West 3 der NAF-
TA Speicher GmbH&Co.KG. Gem. Art. 6 Abs. 2 Nr. 7 Bayerisches Landesplanungsgesetz
(BayLplG} sollen der Schutz der Aligemeinheit vor Larm und die Reinhaltung der Luft sicherge-
stellt werden. Die Planung sowie das vorgelegte Gutachten zur Klarung der Zulassigkeit einer




Bebauung im Umfeld der Erdgasspeicheranlage Inzenhamn West 3 sind diesbezliglich mit der
unteren Immissionsschutzbehérde abzustimmen.

Orls- und Landschaftsbild :
Gem. Art. 6 Abs. 2 Nr. 6 Bayerisches Landesplanungsgesetz (BayLplG) soll das Landschafts-
bild Bayerns in seiner Vielfalt, Eigenart und Schonheit bewahrt werden. Gem. RP 18 B 113.1Z
sind Vorhaben mdglichst schonend in die Landschaft einzubinden. Auf Grund der Ortsrandlage
kommt der landschaftlichen Einbindung und der Baugestaltung der neuen Gebaude eine be-
sonders hohe Bedeutung zu. Die Gebaude sind dabei landschaftsschonend und in einer um-
gebungsorientierten Baugestaltung zu integrieren und solite von der Héhenentwicklung an den
vorhandenen Gebduden orientiert werden. Die Planung ist diesbezlglich mit der unteren Bau-
aufsichts- und Naturschutzbehérde abzustimmen.

Erneuetbare Energien
Die Festsetzungen zur Nutzung regenerativer Energien entsprechen den Festlegungen des
LEP-Ziels 6.2.1 und des Regionalplanziels (RP 18) B V 7.1, wonach erneuerbare Energien

verstarkt zu erschliellen und zu nutzen sind.

Ergebnis
Der vorliegende Bauleitplanung kann bei Berlcksichtigung der genannten Punkte mit
den Erfordernissen der Raumordnung in Einklang gebracht werden.

Mit freundlichen Griiien
gez.

Stephanie Scherer
Oberregierungsratin



