Festsetzungen

00. Geltungsbereich

01. Art der baulichen Nutzung

02. MaB der baulichen Nutzung

GR mit Fl&chenangake
WH mit Hohenangalke

Wohnungen

03. Bavweise/ Baulinien/ Baugrenzen

=nze des r&umlichen Geltungsbereiches
(Bdugebie‘r und Fidchen zum Ausgleich gem. § Ta (3) 3 BauGB)

Dorfgebiet

Die Zulgssigkeit von Voraben richtet sich §5(2) BauNvO,
nicht zul&ssig sind:

VergnUgungsstéitten im Sinne des § 4a (3) 2 BaulVo
Allgemein zul&ssig sind:

Stellplétze und Garagen im Sinne des §12 BauNvO

R&ume fOr freie Berufe im Sinne des §13 BauNVvO
untergeorcnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne
ces §14 BauNVO

Grundfidche als Hochstmai3

FOr Anlagenim Sinne des § 19/4 BauNVO ist eine Uberschrei-
tung der Grundfitiche um mehr dls 50 % zulessig, maximal je-
doch bis zu einer Grundfléichenzahl von 0,8.

Wanchdhe in m als Héchstmal

Die Wondhdhe ist das MalB der Schnittlinie zwischen Geldnde-
Oberfléche und Cberkante Dachdeckung, gemessen an der
AuBerseite der traufseitigen AuBenwand.

Bel Wohngebduden sind nicht mehr als eine Wohnung pro
Gebdude zuldssig.

Baugrenze

Uberschreitungen der Baugrenze sind entsprechend § 23/3
Satz 2 BauNVO zul&ssig, soweit es sich um ein Hervortreten
von Gebdudeteilen in geringfUgigem Ausmal handelt (Er-
ker/Wintergdrten).

Balkone von Wohngebduden sind auch dann zuldssig, wenn
deren Lénge mehr dis 1/3 der Gebdudefront betréigt und
deren Tiefe 1,5 m nicht Uberschreitet,
TerrcssenUberdachungen sind bis zu einer A&che von 15 m2
und einer Tiefe von 3 m auBerhalb der Baugrenzen zulsssig.
Erdgeschossige Wintergdirten sind bis zu einer Lénge von 3,5 m
und einer Tiefe von 2m auBerhalb der Baugrenzen zuldissig.

04. Garagen/ Stellpldtze /Nebengebdude

Gal
A

Umgrenzung von Fidichen for Garagen und Carports

Sorstige Nebengebdude bis maximal 15 m2 Grundfléiche und of-
fene Stellpl&ize sind auch auBerhalb dieser Umgrenzung und au-
Berhall der Baugrenzen zuldssig.

Carage oder Carport
Einfahrt

08. Ortliche Bauvorschriften

Héhenlage der baulichen Anlage

Abstondsfitichen

Décher

Einfriedungen

Stellpl&ize

Hinweise

Nulzungsbeschréinkung Wohnen

Oberkante fertiger FuBboden im Erdgeschoss = max, 35 cm Uber
nattrichem Geléinde, gemessen an der GrundstUcksecke im Be-
"ICh der GrundstUckseinfairt,

Absfohdsﬂdohen sind nach der Bayerischen Bauordnung {BayBO)
NOChzuweisen.

Vyeichungen von den Abstandsfitichen nach Art. 7{4) BayBO
gelten auch fur grerznche Garagen und sonstige Nebengebdiude
bis 100 cm Grenzalbostand.

FI. Nr. 925: Die Abstandsfiichen dirfen sich auf die gonze Tiefe der
mit Leitungsrechten belasteten Fl&ichen erstrecken.

Dachneigung: 20-25°
Dachdeckung: Dachziegel/Dachsteine mit naturroter Oberfléiche

Einfiedungen sind nur alls senkrechte Staketenzéiune, Weiden-
flechiz&une oder cls hinterpflanzte Drohtzéiune bis zu einer Hohe
von 100 cm und nur ohne Sockel zuldssig.

Stellplatzoedarf: 2 Stpl./WE, ansorsten nach den Richizahlen
gem. Stellplatzsatzung vom 17.12.1998

Gem. § 5(1) 2 BauNvo ist auf die Belonge der land- und frostwirt-
schafilichen Betriebe eirschl. ihrer Entwicklung vorrangig RUcksicht
zu nehmen. Die Wohnnuizung hat demgemdB die mit diesen Be-
tieben verbundenen zuldissigen Stérungen hinzunehmen.

Deis RUcksichtsnahmegebot in Dorfgebieten ist entsprechend die-
ser Verordnung gegentber anderen Baugebisten eingeschréinkt.
bestehende GrundstUcksgrenze mit Grerzzeichen

neve GrundstUcksgrenze

umzuegende GrundstUcksgrenze

bestehendes Gebdude mit Hausnummer

cbzubrechendes Gebdude

bestehende Festanlage

bestehende geschlossene GUllegrube

bestehende Gehdlze (Lagedarstellung nach Luftbild ohne Aufmaiz)
zU rodender Laubbaum

umzulegende Regenwdasserleitung

Richtfunkstrecke Bauhdhe max. 15 m

Prdambel

Die Gemeinde GroBkarolinenfeld erlésst oufgrund

uches (BauGB),
der §§ 2(1},8, 9 und 10 des Bougese’rzl:iuﬁg der Gruncktiicke BAUNVO),

der Verordnung Uber die bauliche Nut? X X
der Verordnung Uber die Ausarbeltung der Bauleitpldine und die Darstellung des Inhalts-

Plarzeichenverordnung 1990 (Plarzy 920
des Art. 91 der Bayerischen Bauoranund (BayBO),
des Art. 23 der Gemeindeordnung fur cen Freistaat Bayern (GO,

des Art. 3 des Bayerischen Naturschutzgese izes (BayNatSchG)

ciesen Bebauungsplan als Satzung.

Verfahrensvermerke
Aufstellungsbeschluss §2 (1) BauGB am 31.01.2008
ortsUbliche Bekanntmachung 82 (1) BauGB am 20.02.2006

frohzeitige Betelligung der Offentlichkelt § 3 (1) BauGB  vom 09.06.2006 bis 10.07.2006

fréhzeitige Betelligung der Behdrden und der Tréger

Sffentlicher Belange § 4 BauGB § 4 (1) BauGB vom 09.06.2006 bis 10.07.2006

Sffentliche Auslegung § 3 (2) BauGB vom 08.08.2006 bis 07 09,2006
Beteiligung der Behdrden und der Tréiger

Sffentlicher Belange § 4 (2) BauGB vom 08.08.2006 bis 07 .09.2006
Satzungslbeschiuss §10 (1) BauGB am 13.02.2007

orfsUbliche Bekanntmachung §10 (3) BauGh

am {;}/{ O:g’ 2‘001

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft,

Bebauungsplan und Begrindung liegen ab sofort im Rathaus des Gemeinde GroBkarolinenfeld auf,

Jedermann kann sie wéhrend der Dierstzeiten eirsehen und Uber deren Inhalt Auskunft
verlangen.
AUf die Rechisfolgen gem. § 44, § 214, § 215 BouGB wurde hingewiesen.

crolinenfeld, den 2(} Q:‘J Zk)\;‘l, pe: 1 Mai 2007
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Gemeinde GroBkarolinenfeld Bebauungsplan
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05. Verkehrsfitichen/ Fitichen fir Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung

v ——— o {— .

04. Grinfieichen/ Grilnordnung

Lavbbdume

Hausgérten

Sichtschutzpflanzungen

Ersafzpflanzungen

Hecken

MaBnahmen

07. Immissionsschuiz

Mindestalbsténde

StraBenverkehrsfléiche
StraBenbegrenzungslinie
FuU3- und Racweg

Mit Gehr, Fahrt- und/ bzw. Leitungsrechiten zu belostende Fldichen

onzupflanzender Laubbaum gemdB Pflonzliste Laubbdume, Mindest-
pflanzgrdBe H. 3xv. StU 14-16 cm. Die dargestellten Standorte werden

vorgeschlagen.

Acer platancides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Tilic cordata Winterlinde
Quercus Robur Stieleiche
Carpinus petulus Hainbuche
Fagus sylvatica Buche
Fraxinus excelsior Esche

Je angefangene 150 m2 GrundstUcksfléiche ist ein heimischer Nuss-
baum oder Obstbaum (Hochstamm) zu pflanzen. Festgesetzie
Laubbdume werden auf die Pllarzregel angerechnet.

Iwischen landwirtschafflichen Emissionsquellen und Immissionsor-
ten sind naturnahe Sichtschutzpflanzungen zu erstellen.

Ausgefdlene oder stark geschddigre Béume sind durch gleich-
werfige zu ersefzen.

An den nordwestlichen GrundstUcksgrenzen sind geschlossene
Schnitthecken unzul&ssig.

Umgrenzung von Fléichen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pllege
undt zur Entwicklung von Natur und Landscharft

Wiederherstellung der ROckhalte- und Speicherféihigkeit der
Landschaft durch Schaffung von Retentiorsréiumen zur Aschach
Wiederverndssung von entwsserten, ehemaligem Feuchtgrin-
land und Moorbd den

Ergdnzung der naturnchen Ufervegetation der Aschach auf der-
zelt intensiv genutzien landwirtschafflichen Gronfldichen
Erstellen einer Wegeverbindung enflang der Aschach, die mittel-
fristig bis zur Bricke am Flurstick 919 weitergefUhrt werden soll.
Eratzpflanzung for die zu rodende Eiche im Baugebiet.

Iwischen landwirtschafflichen Emissionsquellen und Wohngebdiu-
den bzw. Teilen von Wohngebduden {Tetrossen/Bakone) sind fol-
gende Mindestalsténde eirzuhalten:

Fehrilo - Wohngebdude: 25 m

Rinderstall - Wohngeb&ude: 20 m

Festmistlager - Wohngebdude: 15 m
geschlossene Glllegrnube — Wohngebdude: 10 m

Pflanzclostéinde Bdume
Planzobstéinde GroBstréucher

Bkologisches Bauen

barrierefreies Bauen

Bodenderkmdier

Anlagen Versorgungstréiger

Dach- und Hofentwsserung

Entwésserungspldne

SicherungslbUrgschaft

Plaongrundiage

Ausfertigungsverfigung

Nordpfeil

4 m von Stammmitte zu angrenzenden Landwirtschaftsfidichen
2 m von Stammmitte zu sonstigen GrundstUcksgrenzen

2 mvon Strauchmitte zu angrenzenden Londwirtschaftsfldichen
0,50 m von Strauchmitte zu sonstigen GrundstUcksgrenzen

Passive (bauliche) und ckiive Sonnenenergienutzung (thermische
Solaranlagen, Photowvoltcik) sowie Regenwassemuizung werden
empfohlen,

Es wird empfohlen, bereits in der Bauplanung dle Vorkehrungen zu
treffen, um diteren Menschen und Behinderten die Benutzung des
Gebdudes zu erleichtem. AUf die Beratungsstelle ,,Barrierefreies
Bauen® der bayerischen Architektenkammer wird venwiesen.

Bodendenkmdier, die bei der Verwirklichung von Vorhadoen zu
Tage kommen, unterliegen der Meldepflicht nach Artikel 8 Denk-
malschutzgesetz (DSchG) und sind dem Bayerischen Landesamt for
Denkmalpflege. Abteilung Bodenderkmalpflege, unverziglich be-
kannt zu geben.

Ver- und Entsorgungsleitungen sind nur unterrdisch zuléssig.

Die zum Arschluss der Gebdude notwendigen Einrichtungen

nach MaBgabe der Versorgungs tréiger sind auf Privatgrund zuléssig
und zu dulden. Eine ungehinderte Zugdngigkeit ist zu gewdhr-
leisten.

Regenwasser von D&chem und befestigten Hoffléichen istin die
gemeindichen Entwdsserungskandle einzuleiten.

Entwésserungspldne sind auch im Genehmigungsfreistellungsver-
fahren vorzulegen.

Decs Landratsamt behdit sich gem. Art, 72 {3) BayBO vor, zur Siche-
rung grinordnerischer Festsetzungen des Bebauungsplanes beim
Freistellungs-/ Baugenehmigungsverfahren eine Sicherheitsleistung
ZU verlangen.

Der Bebauungsplon wurde entwickelt auf der Grundiage der digi-
talen Flurkarte (Stand 05.04.2006). FOr Urstimmigkeiten bei Grenz-
verldufen/ Gebdude- und Loncschaffsbestéinden wird nicht ge-
haftet.

Der Bebauvungsplanist in der voriegenden Fessung vom Gemeinderat in der Sitzung
vom 43 2 0 Jals Satzung beschlossen worden; hiermit wird die Bekonntmachung

Fessler
1. BUrgermeister
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Planfassung

des Entwurfs

vom 24.07.2006

in der Planfossung
vom 14.02.2007
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Planung

Dipl. Ing. Franz Fuchs
Architekt
Gértnerstrale 5
83059 Kolbermoor




