Begriindung zum Bebauungsplan ,,Weihergelinde-West*

Das Baugebiet wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) gemiB § 4 BauNVO und Mischgebiet
(MI) gemiB § 6 BauNVO festgelegt.

Ein wesentliches Ziel dieses Bebauungsplanes sind der Erhalt von groBen Solitdrbdumen,
vornehmlich der Eiche, die im Bereich der geplanten StraBe des alten Bebauungsplanes vor-
handen ist. Ein erhaltenswerter Baumbestand ist ebenfalls entlang des vorhandenen Grabens.
Im Bebauungsplan sind diese Béume als zu erhaltend dargestellt. Hier ist es zwingend erfor-
derlich, daB bei der Bebauung ein entsprechender Abstand zum Kronenbereich eingehalten
wird (Wurzelschutz). Die Abstinde der Baugrenzen sind hierbei entsprechend beriicksichtigt.

Um den Erhalt der groBen, jetzt noch freistehenden Eiche sicherzustellen, wurde die Erschlie-
BungsstraBe nicht von Nord nach Siid durchgefiihrt, sondern mit der Zufahrt zur Wendel-
steinstraBe verbunden, sodaB die verkehrsmiBige und kanalmiéBige ErschlieBung entspre-
chend gesichert werden kann. Das Baugebiet ist durch interne FuBwegeverbindungen an das
iiberortliche FuBwegenetz angeschlossen. Diese FuBwege sind als offentliche Flichen mit

2,0 m Breite dargestellt. Im Zusammenhang mit der FuBwegeverbindung wurde der Gel-
tungsbereich auf Flur-Nr. 573/38 ausgedehnt. Hier sollte der vorhandene ErschlieBungsweg
als offentlicher FuBweg umgewidmet werden, damit die FuBwegeverbindung zum Weiher
sichergestellt ist.

Das Baugebiet ist in 2 Gebietscharaktere eingeteilt. Mischbebauung entlang der StraBe Am
Weiher. Hier ist die Abstufung notwendig zu den nordlich gelegenen Gewerbegrundstiicken,
die bereits bebaut sind. Das restliche Baugrundstiick ist als allgemeines Wohngebiet darge-
stellt und fiigt sich somit in die vorhandene Bebauung ein.

In diesem Bebauungsplanentwurf sind die Baugrenzen entsprechend den vorgenannten Vor-
gaben verschoben worden. Dies entspricht einer stidtebaulichen Neuordnung, wobei auf vor-
handene bestehende Grundstiicksteilungen weitgehend Riicksicht genommen wurde. Durch
die Festsetzungen im Bereich der groBen Eiche kann ein kleiner 6ffentlicher Bereich entste-
hen, der die Qualitit dieses gesamten Baugebietes entsprechend aufwertet.

Die Griinfliche entlang des vorhandenen Grabens ist als private Griinfliche ausgewiesen, die
nicht bebaut werden darf. Diese Griinfliche ist in den iibergeordneten Planungen, wie dem
Flichennutzungsplan, sowie dem Ortsentwicklungskonzept als wichtige, zu erhaltende Griin-
flache dargestellt und somit in diesen Bebauungsplan eingearbeitet.

Aus erschlieBungsbeitragsrechtlichen Griinden wurde statt der Anderung des bisherigen Be-
bauungsplanes ,,GroBkarolinenfeld-Siid“ ein Neuaufstellungsverfahren durchgefiihrt. Hier-
durch ist gewihrleistet, daB die Herstellung der ErschlieBungsanlagen jeweils abschnittsweise
bis zur Grenze des Geltungsbereiches zum Graben hin moglich ist. AuBerdem wurde in dem
Plan die bestehende Regenwasserableitung als Festsetzung mit aufgenommen. Aufgrund des-
sen wurde auch der Geltungsbereich im Bereich der Grundstiicke F1.Nr. 573/37 und 573/38
geringfiigig erweitert, um den Bestand der Leitung im Rahmen der Bauleitplanung abzusi-
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