573/37

573/98

Fesisetzungen

01. MaB der baulichen Nutzung

GR 135

WH 5,9

Héhenlage der baulichen Anlage
(Hauptanlage)

Anzahl der Wohnungen

02. Bauweise/ Baugrenzen

Bauweise

573/36

573/74

573/56

Grundfl&che in gm als HochstmaB, hier 135 m2 (Hauptanlage)

FOr Terrassen ist eine zus@tzliche Grundfldche bis 20 m2/Wo zuldssig.
FUr Anlagen im Sinne des § 19/4 BauNVO ist eine Uberschreitung der
Grundfldche um mehr als 50 % zul&ssig, maximal jedoch bis zu einer
Grundfldchenzahl von 0,8.

Hinweis:

Gebdudeteile, die die Baugrenzen im ErdgeschoB Uberschreiten dir-
fen, sind bei der Ermittlung der Grundfl&iche mitzurechnen.

Wandhdhe in m als HochstmaB, hier 5,9 m

Hinweis:

Die Wandhohe ist das MaB der Schnittlinie zwischen Oberkante ferti-
ger FuBboden im Erdgeschoss und Oberkante Dachdeckung, gemes-
sen an der AuBenseite der jeweiligen fraufseitigen AuBenwand.

Oberkante fertiger FuBboden im Erdgeschoss = max. 35 cm Uber
Oberkante Verkehrsfldche, gemessen am Rand der Verkehrsflache in
Hdhe des Hauszugangs.

Pro Wohngebd&ude sind 2 Wohnungen zuldssig.
Hinweis:
Doppelhduser gelten, auch bei Realteilungen, als 1 Wohngebdude.

nur Doppelhduser zul&ssig

Baugrenze

Uberschreitungen der Baugrenze sind entsprechend § 23/3 Satz 2
BauNVO zul&ssig, soweit es sich um ein Hervortreten von Gebdudetei-
len in geringfUgigem AusmaB handelt.

Terrassen und TerrassenUberdachungen sind bis zu einer FiGiche von
20 m2 und einer Tiefe von 4 m auBerhalb der Baugrenzen zul&ssig,
nicht jedoch in festgesetzten GrinflGchen.

Erdgeschossige Wintergdarten sind bis zu einer Ldnge von

3,0 m und einer Tiefe von 2 m auBerhalb der Baugrenzen zuldssig,
nicht jedoch in festgesetzten Grinfl&chen.

Balkone von Wohngebd&uden sind auch dann zuldssig, wenn deren
Lange mehr als 1/3 der Gebdudefront, deren Tiefe 2,0 m nicht Uber-
schreitet und zur Grenze ein Mindestabstand von 2 m eingehalten
wird.

573/

573/61

573/75

573/84

573/9 573/64

573/94

03. Garagen/ Stellplaize/Nebenanlagen

Umgrenzungen fUr Garagen

Garagen Garagen und Stellpl&tze sind nur innerhalb der Umgrenzungen fir
Garagen entsprechend der Zweckbestimmung zuldssig.

Ga Garage

A Einfahrt

Stellplaize Stellpl&itze sind auch auBerhalb der Umgrenzung for Garagen und

auBerhalb der Baugrenzen zul&ssig, nicht jedoch in festgesetzten
Grunfl&chen.

Untergeordnete Nebenanlagen
und Einrichtungen

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des §14

(Hauptnuizung ohne Terrasse) zul&ssig, nicht jedoch in festgesetzten
Crinfléchen und in der Vorgartenzone bis 3 m ab StraBenbegren-
zungslinie.

04. Grinflachen/ Grinordnung

private Grinfldche

05. Sonstige Festsetzungen
] e e F| Grenze des Geltungsbereiches
06. Oriliche Bauvorschriften

Sichtschutzwdénde Sichtschutzwd&nde sind nur zwischen Terrassen von aneinander ge-

bauten Wohneinheiten zul&ssig mit einer Ladnge von max. 4 m und ei-

ner H6he von max. 2 m.

Prdambel
Die Gemeinde GroBkarolinenfeld beschlieBt aufgrund

des Baugesetzbuches (BauGB),

der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVvVO),

der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléine und die Darstellung des Inhalts (PlanzV 90),
des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO),

des Art. 23 der Gemeindeordnung fUr den Freistaat Bayern (GO),

des Bundesnaturschutzgeseizes (BNatSchG) i.V.m. dem Bayerischen Naturschutzgesetz (BayNatSchG)
- jeweils in der letzigUltigen Fassung zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses -

diese Bebauungsplandnderung als Satzung.

Verfahrensvermerke

Anderungsbeschluss gem. §2 (1) BauGB am 16.02.2016

ortsUbliche Bekanntmachung gem. §2 (1) BauGB am 26.02.2016

oOffentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB vom 07.03.2016 bis 06.04.2016
Beteiligung der Behdrden und der Trager
offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB vom 07.03.2016 bis 06.04.2016

Satzungsbeschluss gem. §10 (1) BauGB am 12.04.20

Bernd Fessler, 1. BUrgermeister

Jorce. 36 Beshiafl 7 A0S
'

ausgefertigt

GroBkarg

Bernd Fessler, 1. BUrgermeister

ortsUbliche Bekanntmachung gem. §10 (3) 2 BauGB

GroBkarolinenfeld

Bernd Fessler, 1. BUrgermeister

Mit der Bekanntmachung tritt die Bebauungsplandnderung in Kraft.
Gleichzeitig freten einzelne Fesisetzungen des Bebauungsplanes Nr. 15 ,Weihergeldnde West" der Original-
fassung von 2000 fur das Grundstick 573/76 auBer Kraft und werden durch die Festsetzungen dieser Ande-
rungsplanung ersetzt.

Bebauungsplan éinderung und Begrindung liegen ab sofort im Rathaus der Gemeinde GroBkarolinenfeld
auf.

Jedermann kann sie w&hrend der Diensizeiten einsehen und Uber deren Inhalt Auskunft verlangen.

Auf die Rechtsfolgen gem. § 44, § 214, § 215 BauGB wurde hingewiesen.

BauNVO sind auch auBerhalb der Umgrenzungen fUr Garagen, Stell-
plaize und Nebenanlagen und auBerhalb der Baugrenzen bis zu einer
Grundfl&iche von max. 5% der zulassigen Grundfléiche/Baugrundstick

Hinweise

| |

Zusétzliche Festsetzungen/ Hinweise

Plangrundiagen

bestehende Grundsticksgrenze mit Grenzzeichen und Flurnummer
GrundstiUcksteilung, beispielhaft

bestehendes Gebdude

bestehende (Jehélze

zuldssiges Gebdude, beispielhaft

zuldssige Stellpléize, beispielhaft

geforderte Baumpflanzungen, beispielhaft

Zusdtzlich gel’r«Ln die Festsetzungen/ Hinweise der Originalfassung

des Bebauungsplanes Nr. 15 ,,Weihergeltinde West* der Original-

fassung von 2000 fUr das GrundstUck 573/76, sofern sie nicht durch
diese Anderungsplanung ersetzt wurden.

Die Originclfcs§ung des Bebauungsplanes Nr. 16 ,,Weihergelénde

West* ist der stGdtebaulichen Begrindung beigefugt.

Der Bebauungsplan wurde entwickelt auf der Grundlage das La-
geplans (aus GIS exportiert, erhalten im 19.01.2016. FUr Unstimmig-
keiten bei GrenzverlGufen/ Bebauungs- und Landschaftsbestén-
den wird nicht/gehaftet.

Nordpfeil

ORIGINAL

Gemeinde GroBkarolinenfeld

Anderung des
Bebauungsplans Nr. 15
~Weihergeléinde West*

Bereich

Gem. GroBkarolinenfeld
FI.Nr. 573/76

Planfertigung
| des Entwurfs vom 19.01.2016

in der unverénderten Fassung
\ vom 12.04.2016

MaBstab 1:1000

0.29 m?
F&F
|
Gemeinde
GroBkaroiinenfeld
eng. 09 Mai 2016
NE A2/ e
¢ ARCH/T Planung

Fuchs Architekten

Dipl. Ing. Franz Fuchs
Architekt und Stadtplaner
Spinnereiinsel 3 A

83059 Kolbermoor




