Praambel

Die Gemeinde GroRkarolinenfeld erlasst aufgrund des §10 in Verbindung mit den §§ 1, 1a, 2, 3, 4, 8, 9 und
13 des Baugesetzbuches (BauGB), des Art. 11 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), des Art. 23 der
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO), der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundstlicke (BauNVO) und der Bayerischen Bauordnung (BayBo) die 18. Anderung des Bebauungsplans
"Tattenhausen Ort" als Satzung vom 24.09.2019.

Im Rahmen des raumlichen Geltungsbereichs der 18. Anderung, verdrangt diese in Bezug auf die
Planzeichnung und die von ihr berlihrten Festsetzungen den Bebauungsplan ,Tattenhausen Ort* mit allen
seinen bisherigen Anderungen. Im Ubrigen bleiben die Festsetzungen des Bebauungsplans ,Tattenhausen
Ort* mit allen seinen Anderungen unberihrt.
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B) FESTSETZUNG DURCH TEXT UND PLANZEICHEN

§ 1 Allgemeines
(1 Ej Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

@

Bemafiung in Metern (z.B. 10 m)

§ 2 Art der baulichen Nutzung

(1) Der gesamten Geltungsbereich wird als Allgemeines Wohngebiet nach §4 BauNVO
festgesetzt.
(2) Die nach §4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen

- Nr. 3 (Anlagen fiir Verwaltungen)

- Nr. 4 (Gartenbaubetriebe)

- Nr. 5 (Tankstellen)

sind im gesamten Geltungsbereich nicht zulassig.

§ 3 Grundflache

(1) GR200  Maximal zuldssige Grundflache in m? (z.B. 200 m?)

(2) GF400  Maximal zuldssige Geschossflache in m2 (z.B. 400 m?)

(3) Die nach § 3 (1) festgesetzte maximale Grundflache darf durch Terrassen, Balkone und
Loggien um bis zu 40 m? Gberschritten werden.

4) Die nach § 3 (1) und (3) festgesetzte maximale Grundflache darf durch:

- Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten (nach §19 Abs. 4 Nr. 1 BauNVO);
- Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO (nach §19 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO);
- Bauliche Anlagen unterhalb der Geldandeoberflache durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird (nach §19 Abs. 4 Nr. 3 BauNVO)
bis zu einer maximalen Grundflachenzahl von 0,5 (inkl. Fldchen nach § 3 (1) und (3))
Uberschritten werden.
Eine weitere Uberschreitung im Sinne des §19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO ist nicht zul&ssig..

§ 4 Hohenentwicklung

(1) WH86.30  Maximal zuldssige Wandhohe (z.B. 6,30 m)

Die Wandhohe ist der senkrechte Abstand zwischen unterem und oberem Bezugspunkt.
Unterer Bezugspunkt ist der Schnittpunkt der Auf’)enkante der Auflenwand mit dem
natlrlichen Gelande. Oberer Bezugspunkt ist der Schnittpunkt der Aufenkante der

AuRenwand mit der Oberkante der Dachhaut an der jeweiligen Traufseite der Dacher.

Maximal zwei Vollgeschosse zulassig

§ 5 Baugrenzen
(1) [_—__—l_ Baugrenzen

(2) Eine Uberschreitung der nach § 5 (1) festgesetzten Baugrenzen durch Balkone und
Vordacher um 1,0 m kann zugelassen werden. Es ist jedoch ein Mindestabstand von
mindestens 2,0 m zur Grundgrenze einzuhalten.

§ 6 Abstandsflachen

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans sind die Regelungen zu
Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO unverandert einzuhalten.

§ 7 Nebenanlagen und Garagen

(1) LGJ Umgrenzung von Flachen fiir Garagen und Nebenanlagen

(2) Garagen und Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO, mit einer Grundflache {iber 10 m?,
sind nur innerhalb der Flachen fiir Garagen und Nebenanlagen nach § 7 (1) sowie den
Baurdumen nach § 5 (1) zuléssig.

(3) Von den Regelungen nach § 7 (2) ausgenommen sind:
- offene Stellplatze
- offene, nicht Gberdachte Sitzbereiche (Terrassen)
- Stlitzmauern
- Einfriedungen
- Zufahrten und Zuwegungen

4) Garagen und Nebenanlagen dirfen eine Wandhthe von 3,0 m nicht Uberschreiten.
Die Wandhohe ist der senkrechte Abstand zwischen unterem und oberem Bezugspunki.
Unterer Bezugspunkt ist der Schnittpunkt der Aulenkante der Aulenwand mit dem
geplanten Gelande. Oberer Bezugspunkt ist der Schnittpunkt der AuRenkante der
AuRenwand mit der Oberkante der Dachhaut an der jeweiligen Traufseite der Dacher.

§ 8 Dacher

(1) -=» Firstrichtung
Von der dargestellten Firstrichtung darf um bis zu 5° abgewichen werden.

(2) Bei Dachflachen groRer 5 m? sind ausschliellich symmetrische Sattelddcher mit gleich
geneigten Dachflachen, in einem Neigungswinkel von 20-27° zuldssig. Der First ist in der
Mitte des Hauptbaukdrpers zu situieren.

§ 9 Verkehrsflachen

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

§ 10 Verhaltnis zum Ur-Bebauungsplan

Die textlichen Festsetzungen 1, 3, 5, 6 und 8 sowie samtliche Festsetzungen durch
Planzeichen des Ur-Bebauungsplans "Tattenhausen" und dessen Anderungen werden im
Rahmen der hier gegenstdndlichen Bebauungsplandnderung, innerhalb des
Geltungsbereichs, vollumfénglich ersetzt.

C) HINWEISE DURCH TEXT UND PLANZEICHEN

1. Hinweise durch Planzeichen
(1) 7812
(2)
(3)
(4)
(5) 4<498L,

Flurstlicksgrenzen und Flurstiicksnummern
Bestehende Baukdrper mit Nebenanlage und HausNr.

ungefahre GrolRe der bestehenden Grundstiicke
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Vorgeschlagene Baukdrper mit Nebenanlagen

Hdéhenschichtlinie in 0,5 Meterschritten (Hohen Gber Normalhéhennull (DHHN2016)

2. Baulicher Schutz gegen Starkregenereignisse

Im Rahmen des Klimawandels kann es im voralpinen Bereich verstarkt zu
Starkregenereignissen und in der Folge zu wild abflieRendem Oberflachenwasser oder
Schichtwasser bzw. sehr hohen Grundwasserstanden kommen.

Hinsichtlich dieser Gefahren wird die Einhaltung folgender baulicher Rahmenbedingungen
empfohlen:

(1) Die Oberkante des RohfuRbodens des Erdgeschosses sollte mindestens 25 c¢cm Uber der
Oberkante der am Grundstiick anliegenden Strale liegen.

(2) Das Gebdude sollte bis 25 cm Uber OK geplantem Gelande wasserdicht errichtet werden
(Keller wasserdicht und ggf. auftriebssicher, dies gilt auch fiir Keller6ffnungen,
Lichtschachte, Zugénge, Installationsdurchfiihrungen etc.)

3. Regenwasserkanalleitung

Auf dem Grundstick FLNr. 78/2 der Gemarkung Tattenhausen befindet sich eine
funktionslose Regenwasserkanalleitung des Wasser- und Bodenverbands Tattenhausen, die
in West-Ost-Richtung, in etwa mittig, durch das Baufenster fiir den Hauptbaukorper verl3uft.
Diese Leitung kann beseitigt werden. Aulerdem dirfte sich an der sidlichen
Grundstlicksgrenze eine private Regenwasserleitung befinden, Uber die bei der Gemeinde
GrofRkarolinenfeld keine Unterlagen vorliegen.

4. Denkmalschutz

(1) Bodendenkmaéler und arch&ologische Bodenfunde, die bei Bauarbeiten zu Tage treten,
unterliegen nach Art. 8 BayDSchG der gesetzlichen Meldepflicht. Sie sind dem Bayrischen
Landesamt fiir Denkmalpflege unverziiglich bekannt zu machen.

(2) Aufgefundene Gegenstande und deren Fundorte sind bis zum Ablauf einer Woche nach der
Anzeige unverédndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehorde die
Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

5. Schutz des Bodens

Bodenarbeiten, insbesondere der Schutz des Oberbodens, sind nach DIN 18915
durchzufiihren. Bei allen BaumafRnahmen ist der Oberboden so zu schiitzen und zu pflegen,
dass er zu jeder Zeit verwendungsfahig ist. Oberbodenmieten sind flachig mit einer Decksaat
zu versehen.

6. Hinweise zum Artenschutz

Hinsichtlich des Artenschutzes wird auf §44 "Vorschriften flr besonders geschiitzte und
bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten" des Gesetztes Uber Naturschutz und
Landschaftspflege (BNatSchG) hingewiesen. Demnach ist es unter anderem verboten,
geschitzte Arten zu stdren, zu verletzen, zu téten, zu beschadigen oder zu zerstdren.

Den Regelungen dieses Gesetzes ist (wie auch vor der Bebauungsplaninderung) Rechnung
zu tragen.

Im Rahmen der Bauausflhrung ist sicher zu stellen, dass durch die Bauvorhaben weder
durch deren Errichtung oder ihren spateren Bestand den Regelungen des §44 BNatSchG
zuwider gehandelt wird. Dies ist insbesondere bei Baumfallarbeiten, Gehdlzentfernungen
sowie Abriss- oder Umbauarbeiten zu beachten.

D) Hinweise durch Text zu den Festsetzungen des Bestandsbebauungsplans

Soweit im Rahmen der hier gegenstandlichen Anderung nicht gednderte Regelungen
getroffen werden, gelten die Festsetzungen des Ur-Bebauungsplan unverandert weiter.
Insbesondere sind fiir diese Festsetzungen auch die gesetzlichen Regelungen (BauNVO) in
der zum Zeitpunkt der Aufstellung des Ur-Bebauungsplans bzw. der Anderungen giiltigen
Fassung anzuwenden.

Ausgefertigt laut Beschluss des Bau-
und Umweltausschusses vom 24.09.2019

1. Biirgermeister

E) VERFAHRENSVERMERKE

Die Gemeinde GroRkarolinenfeld hat mit Beschluss des Bau- und Umweltausschusses vom 02.07.2019 die
18. Anderung des Bebauungsplans "Tattenhausen - Ort" im vereinfachten Verfahren nach §13 BauGB beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 10.07.2019 ortstiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der 18. Anderung des Bebauungsplans "Tattenhausen - Ort" mit Begriindung, in der Fassung vom
31.05.2019, wurde am 02.07.2019 vom Bau- und Umweltausschuss gebilligt. Er wurde gem §3 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom 18.07.2019 bis 30.08.2019 &ffentlich ausgelegt. Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange nach §4 Abs. 2 BauGB fand im gleichen Zeitraum statt. Die Beteiligung der Offentlichkeit wurde
am 10.07.2019 ortsiiblich bekannt gemacht.

Mit Beschluss des Bau- und Umweltausschus 24.09.2019 wurde die 18. Anderung des Bebauungsplans

"Tattenhausen - Ort" in der Fassung vomy 66;%4% i_t\ redaktionellen Anderung gem §10 Abs. 1 BauGB als
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Die 18. Anderung des Bebauungsplans "Tattenhausen - Ort" wurde am»z.ic.!Q.201 9 gemal

§10 Abs. 3 BauGB ortstiblich bekannt gemacht.

Die 18. A_nderung des Bebauungsplans "Tattenhausen - Ort" tritt damit in Kraft.
Die 18. Anderung mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden im Rathaus der Gemeinde
GroRkarolinenfeld zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft erteilt.

Auf die Rechtsfolgen des §44 Abs. 3 Satz 1 und 2, §44 Abs. 4 sowie des §215 Abs. 1 BauGB ist hingewiesen
worden,

(Siegel)

Fessler, 1. Blrgermeister

Gemeinde Groftkarolinenfeld

LANDKREIS ROSENHEIM Original

18. Anderung des Bebauungsplan "Tattenhausen - Ort"
im vereinfachten Verfahren nach §13 BauGB

auf Antrag von Josef Eder: ........ccceeenneeee.

Satzung vom 24.09.2019
in der Fassung vom 31.05.2019
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