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ér FERTIGUNG

A% KNDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES
"TATTENHAUSEN ORT"

Die Gemeinde GroRkarolinenfeld erldsst ouf Grund der §§ 2, 8, 9 und 10 des
Baugesetzbuches (BauGB), der Verordnung iber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (BauNV0), der Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitpldne
und die Darstellung des Planinhalts (PlanZV 90), des Art. 91 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) und des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat
Bayern (GO) diese Bebauungsplandnderung fir die Grundsticke FLNr. 113, 113/12,

113/13 und 113/14 der Gemarkung Tattenhausen

als

SATZUNG

A Festsetzungen durch Planzeichen:

1

2.
3

10.

1.
12.

13.
1.

15.

16.

110

II B

Allgemeines Wohngebiet nach § & BauNVO

Maximale Grundfldche in m? fir dos Houptgebdude

Maximal zuldissige Bebauung mit zwei Vollgescholien.
Dachneigung maximal 27°

Moximal zuldssige Bebauung mit ErdgeschoB ats
Vollgeschofl plus Tietgarage

Maximal zuldssige Bebauung mit Erdgescholl plus
DachgeschoB als VollgeschoR, wobei der Kniestock Uber
dem 7. VollgeschoB max. 2,50 m einschlieflich Pfette
(von OK Rohdecke) betriigt. Dachneigung 209 bis 24°

Garage - Dachneigung wie Hauptgebdude
Baugrenze fir Hauptgebdude
Baugrenze fur Nebenanlagen, Garagen

StraRenbegrenzungslinien fir offentliche Verkehrsfldche
mif Angabe der Breite in m

Grundstickszufahrt als private Verkehrsfldche mit
Angabe der Breite in m

Garageneinfahrt

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Vorgeschriebene Firstrichtung fir Satteldach
Pultdach (hohere Seite in Ptfeilrichtung). Dachneigung

maximal 18°

Bereich, in dem das nafiirliche Geldnde hohenmdfig nicht
verdndert werden dart

Abgrenzung des MafBes der baulichen Nufzung.
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B Festsetzungen durch Text

1 Auf der Parzelle Nr. 6 ist im nordlichen, eingeschossigen Bereich Wohnnutzung unzuldssig.
Die fraufseitige Wandhohe in diesem Bereich kann maximal 3 m betragen.

2. Pro Wohneinheit sind ouf dem Grundstiick zwei Stellpldtze zu erstellen, wobei der Stauraum -
vor der Garage den Stellplatz nicht ersetzt.

3. Die Oberkante des fertigen FuBbodens darf bei den jeweiligen Hauptgebduden folgende
Hohenkoten nicht Uberschreiten:

Parzelle 1 486,65 m 4. NN Parzelle 5 486,71 m U NN
Parzelle 2 486,30 m . NN Parzelle 6Nord 486,18 m U. NN
Parzelle 3 486,73 m . NN Parzelle 6sid 486,36 m U. NN
Parzelle 4 486,23 m ii. NN Parzelle 7 486,30 m L. NN

k. Soweit sich die Tiefgoragenrampe der Parzelle 6 auBerhalb der Baugrenzen befindet, darf durch
deren Stiitzmauer im oberen Abschluss das natiirliche bzw. festgesetzte Geldnde um max. 5 cm
tberschritten werden.

5  Fir die Parzelle Nr. 2 wird der FertigfuBboden der Garoge mit maximal 0,7 m im Mittel iber
dem Niveau der HauptstraBe an der Grundstiickszufahrt festgesetzt.

6. Das Niveau des Geltindes durf die gedachte Verbindungslinie zwischen dem Amselweg (Nordgrenze)
und der Nordgrenze des Gelfungsbereiches der Bebauungsplandnderung nicht iberschreiten.

7. Die Garagenvorpldtze, Einfahrten und Stellpldtze sind offen zu halten. Deren Oberfltche ist mit
wasserdurchldssigem Material zu befestigen (zB. wassergebundene Decken mit Kalksplitt,
Schotterrasen, Granit- oder Betongitterpflaster mit Rasenfugen, etc.)

8. Pro 200 m? Grundstiicksfldche ist mindestens ein Boum oder Obstbaum zu pflanzen.

Im ibrigen gelten die nicht gednderten Fes’rsefzungen des rechtsgiiltigen Bebauungsplanes
“Tattenhausen Ort”.

Hinweise

1 ~——e———e—__ Bestehende Grundstiicksgrenzen

2. - - Aufzuhebende bestehende Grundstiicksgrenzen
3 e Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze
b ® Parzellen-Nummer - A

) h623 2 PlanmdRig ermittelte Fldche in m?2

6 .' 1117 Flurstiicksnummer

7 \\\\8\ Bestehendes Wohngebh’ude mit Haus-Nummer
8. i Bestehendes Nebengebiude

Ausgefertigt laut Gemeinderatsbeschluss vam 11.12.2007
Unterschritten:

GroRkarolinenfeld, 13.12.2007
Ort, Datum

Ptunférﬁger:

Datum: 24.06.2004
Erg./Gednd.: 22.01.2007
Erg./Gednd.: 24.08.2007

Fir die inhaltliche Qualitdt der Ergdnzungen und Ander‘ungen ist der Gemeinderat veruntworfllch Der Plunferhger‘ hat ledlgllch die -
getroffenen Beschliisse textlich und zeichnerisch in den Bebauungsplan eingearbeitet.

BAU-PLANUNGEBURO

83109 GROSSKAROLINENFELD, ZIEGELWEG 9
TEL. 08031/50977, FAX 08031/50655, eMAL jkosek@t-online.de
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Begriindung:

Die Bebauungsplanidnderung war erforderlich geworden, damit sich die Bebauung an das
natiirliche Geldndeniveau auf den Grundstiicken FL.Nr. 113, F1.Nr.113/12, FL.Nr. 113/13 und
FI.Nr. 113/14 der Gemarkung Tattenhausen anpasst und ein gréBerer Niveauunterschied zur
bestehenden nordlichen Bebauung vermieden wird.

Um diesen Gelidndeniveauunterschied auch optisch zu minimieren, wurde die Baugrenze der
Garage fiir die Parzelle Nr. 4 Richtung Siiden geschoben. Entlang der Nordgrenze wurde
zusétzlich ein Bereich festgesetzt, in dem das nérdliche Gelénde hhenmé&Big nicht veréndert
werden darf. Zusétzlich wurde fiir die Parzelle Nr. 2 der FertigfuBBboden der Garage mit
maximal 0,1 m im Mittel tiber dem Niveau der Hauptstra3e an der Grundstiickszufahrt
festgesetzt.

Auf die Stellungnahme des Ing.-Biiro Roplan vom 29.07.2005 zur Hohenfestsetzung und
Entwisserung wird verwiesen.

GroBkarolinenfeld, den 13.12.2007

FesyJer,
1. Biirgermeister
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INGENIEURBURO
FUR BAUWESEN

Ing -8uro ROPLAN - Niederdonouweg 6 - 83024 Rosenheim

Gemeinde Gr fikarolinenfeld Gemeinde
Hern Czaja g~ Groikarolinenfeld

Karolinenplatz 12
” Eing. 0 1 AUB. 2005

83109 GroBKarolinenfeld
fl’ 4. .:‘-;’/

3

. f:\projekte_2004\5004_erschliefung-amselweg\text\briefe\gde-1.doc
Unser Zeichen: lhr Zeichen: Datum:
29.07.2005

RO/Sch/bg

BV: BBP Tattenhausen Ort im Bereich des Amselweges
Héhnfestsetzung

Sehr geehrter Herr Czaja,

zu lhrem Aktenvermerk vom 26. Juli 2005 durfen wir in Bezug auf die H&henlage der Gebéude
der Parzellen 4 und 6 wie folgt Stellung nehmen.

Die Héhenlage FertigfuBboden der Geb&dude der Parzellen 4 und 6 kann in Bezug auf das Urge-
lande erfolgen. Die mittlere Urgeléndehéhe sowohi bei Parzelle 4 als auch bei Parzelle 6 liegt bei
485,80 mUNN. Wir empfehlen als max. Héhe fur FFB 0,30 m tUber nattrlichem Gelande festzule-
gen. Die max. Hohe des FFB's fir die Gebaude der Parzellen 4 und 6 ldge somit bei
486,10 miNN. Bezogen auf Parzelle 4 Iage somit der FFB dieses Gebdaudes 0,30 — 0,40 m héher
als der Garten des nérdlich liegenden Anwesens (Flur-Nr. 113/7).

Bezogen auf Parzelle 6 l&ge der FuRboden um 0,50 — 0,60 m héher als der Garten des nérdlich
angrenzenden Grundstiickes (Flur-Nr. 113/8). Zu bedenken ist hierbei aber, dass zwischen dem
nérdlichen Grundstick und dem Gebaude der Parzelle 6 die Tiefgaragenabfahrt liegt, deren seit-
liche Stitzmauern dem angrenzenden Urgeldnde angepasst werden kérinen.

Zu der Festlegung der Héhe der FertigfuRbsden der Gebéude der Parzellen 4 und 6 sollte unse-
res Erachtens aber auch die Hohe der privaten ErschlieRungsstrale insbes. am nérdlichen Endé
auf Héhe der Doppelgarage festgelegt werden. Als OK Strale sollten hier 485,90 mUNN (max.
486,00 muNN) festgesetzt werden.

Bei dleser Hohenfestsetzung stellt der Abwasseranschiuss fur die Parzellen 4 und 8 kein Prob-
lem dar. Die geplante Héhe der Rohrsohle des'Schmutzwasserkanales am nérdlichen Ende der
ErschlieBungsstrale liegt bei 484,30 miNN und somit mind. 1,60 m unter geplanten StraRenni-

veau.

DIPLOMINGENIEURE ALFRED OBERMULLER - GEORG SCHOLLERER -
Telefon 08031/38961-0- Fax08031/38961-11 - e-mail: office@roplan.de
Bankverbindung: Sparkasse Rosenheim Kto.=Nr, 28 548 - BLZ 711 500 00
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Der Regenwasseranschluss ist bei Festlegung der Straenhéhe mit 485,90 m Ubgr NN technisch
auch méglich, jedoch muss die Rohrleitung wegen der geringen Uberdeckung ummgntelt wer-
den. Die geplante Rohrsohle des Regenwasserkanales am nérdlichen Ende der privaten Er-
schlieBungsstraBe liegt namlich nur bei 485,30 m. Hieraus ergibt sich bei einem Rohrdurc'hmes-
ser DN 200 nur eine Uberdeckung von 40 cm. Wenn das Rohr jedoch Beton ummantelt wird se-
hen wir in technischer Hinsicht keine Probleme. Auch die Gefahr des Einfrierens erachten wir als
relativ gering. (Gleiches gilt auch fir die Regenwassergrundstlcksleitungen.)

Wenn Sie noch Fragen hierzu haben, wenden Sie sich bitte direkt an Herrn Schollerer vom
IB ROPLAN.

Mit freundlichen GriiRen

Ing. Blro ROPLAN

e

g /’{-
Schoflerer” , :
/’/8 ’ Anlage

Lagequerschnitt
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11.

Fessler

1. Biirgermeister

Verfahrensvermerke

Der Ortsentwicklungsausschuss hat in der Sitzung am 26.07.2005 beschlossen, den
Bebauungsplan ,, Tattenhausen-Ort* fiir das Grundstiick FI.Nr. 113 der Gemarkung
Tattenhausen im Bereich des Amselweges im vereinfachten Verfahren zu dndern.
Dieser Beschlufl wurde am 04.08.2005 ortstiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 29.11.2005 (Eingang bei der
Gemeinde GroBkarolinenfeld am 16.12.2006) wurde mit der Begriindung geméB § 3
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 28.02.2006 bis 27.03.2006 6ffentlich ausgelegt.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 29.11.2005 (Eingang bei
der Gemeinde GroBkarolinenfeld am 16.12.2006) wurden die beriihrten Tréger
offentlicher Belange gemif § 4 Abs. 21.V. mit § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB in der Zeit
vom 28.02.2006 bis 27.03.2006 beteiligt.

Der gednderte Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 27.07.2006 wurde
mit der Begriindung gemB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 08.08.2006 bis
07.09.2006 erneut 6ffentlich ausgelegt.

Zu dem gednderten Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 27.07.2006
wurden die beriihrten Trager 6ffentlicher Belange gem#B § 4 Abs. 21.V. mit § 13 Abs.
2 Nr. 3 BauGB in der Zeit vom 08.08.2006 bis 07.09.2006 erneut beteiligt.

Der gesinderte Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 29.01.2007 wurde
mit der Begriindung geméB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 13.02.2007 bis
12.03.2007 erneut 6ffentlich ausgelegt.

Zu dem gednderten Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 29.01.2007
wurden die beriihrten Tréger 6ffentlicher Belange gemdl § 4 Abs. 2 1.V. mit § 13 Abs.
2 Nr. 3 BauGB in der Zeit vom 13.02.2007 bis 12.03.2007 erneut beteiligt.

Der geénderte Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 28.08.2007 (Eingang
bei der Gemeinde GroBkarolinenfeld) wurde mit der Begriindung geméB § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 11.09.2007 bis 10.10.2007 erneut 6ffentlich ausgelegt.

Zu dem geénderten Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 28.08.2007
wurden die beriihrten Triger 6ffentlicher Belange gem&B § 4 Abs. 2 1.V. mit § 13 Abs.
2 Nr. 3 BauGB in der Zeit vom 11.09.2007 bis 10.10.2007 erneut beteiligt.

Die Gemeinde Grofkarolinenfeld hat mit Beschlufl des Gemeinderates vom
11.12.2007 den Bebauungsplan in der Fassung vom 28.08.2007 (Eingang bei der
Gemeinde GroBkarolinenfeld) gemil § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Der Satzungsbeschluf zu dem Bebauungsplan wurde am 17.12.2007 gemé&B § 10 Abs.
3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.




