Festsetzungen

01. Art der baulichen Nutzung

02. MabB der baulichen Nutzung

GRZ 0.2

WH 6.5

FH 8.5

Héhenlage von baulichen Anlagen

03. Bauweise/ Baulinien/ Baugrenzen

568/18

568/19

568/28 568/29

eingeschréinktes Gewerbegebiet

Die Zul&ssigkeit von Vorhaben richtet sich §8(2) BauNVO und
den Emissionskontingenten.

Nicht zul&ssig sind Vorhaben nach §8(3) BauNVO.

Allgemeines Wohngebiet
Zul@ssig sind Vorhaben nach §4(2) BauNVO.
Nicht zul&ssig sind Vorhaben nach §4(3) BauNVO.

Hinweis:

Allgemein zul&ssig sind:

Stellpl&tze und Garagen im Sinne des §12 BAauNVO,

R&ume fUr freie Berufe im Sinne des §13 BAuNVO (WA,
Gebdude und Rdume fUr freie Berufe im Sinne des §13 BAuNVO
(GEe),

untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne
des §14 BauNVvO.

Grundflachenzahl als Verhdltniszahl als HochstmaB gem. Planeintrag,
z.B.0,2

FUr Anlagen im Sinne des § 19/4 BauNVO ist eine Uberschreitung der
Grundfldche um mehr als 50 % zuldssig, maximal jedoch bis zu einer
Grundfléchenzahl von 0,8 (GEe) bzw. 0,6 (WA).

Hinweise:

Bei der Ermittlung der Grundfléche der Hauptanlage nach § 19/2
BauNVO sind Gebdudeteile im EG, die den Hauptbaukdrper erwei-
tern (Erker, Wintergdrten, Terrassen) mitzurechnen.

Bei der Ermittlung der Grundfldche der Hauptanlage nach § 19/2
BauNVO sind Gebdudeteile im OG, die den Hauptbaukdrper erwei-
tern (auskragende GeschoBe, Erker, Balkone) mit Inrer Projektionsfld-
che mitzurechnen, sofern sie nicht mit darunterliegenden Grundfl&-
chen zusammenfallen.

Bei der Ermittlung der Grundfldche nach § 19/4 BauNVO sind die
Grundfléichen von Garagen und Stellplétzen mit inren Zufahrten, Ne-
benanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen Anlagen unter
der Geldndeoberflédche, durch die das GrundstUck lediglich unter-
baut wird, mitzurechnen.

Wandhohe in Metern als HochstmalB gem. Planeintrag, z.B 6,5 m
Hinweis:

Die Wandhdhe ist das MaB der Schnittlinie zwischen Oberkante
FertigfuBboden im EG und Oberkante Dachdeckung, gemes-
sen an der AuBenseite der AuBenwdnde.

Firsthdhe in Metern als HochstmaB gem. Planeinirag, z.B. 8,5 m
Hinweis:

Die Firsthéhe ist das MaB der Schnittlinie zwischen Oberkante
FertigfuBboden im EG und Oberkante First.

Oberkante fertiger FuBboden im Erdgeschoss ( -/+ 0.00) in Metern
Uber Normalnull als HochstmaB gem. Planeintrag, z.B 486,55 NN

geschlossene Bauweise gem. Planeintrag
Baulinie
Baugrenze

Uberschreitungen der Baulinie/ Baugrenzen sind entsprechend
§ 23/3Satz 2 BAuNVO zuldssig, soweit es sich um ein Hervorire-
ten von Gebd&udeteilen in geringfUgigem AusmaB handelt.
Hinweis:

Abstandsfléchen sind nach der Bayerischen Bauordnung
(BayBO) nachzuweisen.

568/30
.. 568/31
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568/34 Rl

04. Garagen/ Stellplétze/Nebenanlagen
Umgrenzungen fUr Garagen, Stellpl&ize und Nebenanlagen

Ga Garagen sind nur innerhalb der Umgrenzungen fir Garagen, Stellplét-
ze und Nebenanalgen und innerhalb der Baugrenzen entsprechend
der Zweckbestimmung zuldssig.

Hinweis:
FUr Grenzgaragen gilt die Regelung des Art.é (9) 1 der Bayerischen
Bauordnung.

Stellplétze sind auch auBerhalb der Umgrenzungen fUr Garagen,
Stellplétze und Nebenanalgen und auBerhalb der Baugrenzen zulds-
sig, nicht jedoch in festgesetzten Grinfldchen.

Stellpl&ize

Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 BauNVO
und bis zu einer Grundfl&che von 10 m2 (WA) und 50 m? (GEe)
sind auch auBerhalb der Umgrenzungen fUr Garagen, Stellplé&i-
ze und Nebenanlagen und auBerhalb der Baugrenzen zuldssig,
nicht jedoch in der Vorgartenzone zu 6ffentlichen Verkehrsfl&-
chen bis 3 m ab StraBenbegrenzungslinie.

Nebenanlagen

Nebenanlagen, die der Versorgung des Baugebiets mit Elektri-
zitdt, Gas, Warme und Wasser und der Ableitung von Abwasser
dienen, sowie fernmeldetechnische Anlagen und Anlagen fUr
erneuerbare Energien sind auch auBerhalb der Baugrenzen zu-
l&ssig, nicht jedoch in festgesetzten Grinfl&chen.

05. Verkehrsflichen

=~ hier 7,5 m

OI StraBenverkehrsfléche mit Gesamtbreite in Metern gem. Planeintrag,
StraBenbegrenzungslinie

06, Grinflachen, Grinordnung
zu pflanzender Laubbaum mit Standort- und Artenfestsetzung gem.
nachfolgender Auflistung:

Acer platanoides - Spitzahorn

und/oder

Tilia cordata - Winterlinde

Mindestanforderung: Stammumfang 14-16 cm, mit Ballen

Die Standorte k&dnnen nur geringflgig ver&ndert werden.

Je angefangene 200 m2 GrundstUcksfldche ist ein heimischer Laub-
baum (Stammumfang 14- 16 cm) oder Obstbaum zu pflanzen.
Hinweis:

Festgesetzte Einzelb&ume werden auf die Pflanzregel angerechnet.

Hausgdrten

Garagenwdnde an der Zufahrt zum Gewerbebetrieb sind zu begri-
nen, vorzugsweise mit Kletterpflanzen gem. nachfolgender Auflistung:
Clematis - Waldrebe

Hedera helix - Efeu

Humulus lupulu - Hopfen

Hydrangea petiolaris - Kletterhortensie

Lonicera - GeiBblatt

Parthenocissus - Wilder Wein

Rosa - Kletterrose

Anforderung: fl&chendeckend

Begrinung Garagenwdénde
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BegrUnung Stellpléize

Pflanzzeit

Gehodlz-/ Pflanzerhalt

PflegemaBnahmen Hausgdrten

SchutzmaBnahmen

ErsatzmaBnahmen

07. Emissionskontingente

Zulassigkeit von Betrieben und Anlagen

08. Schallschuiz

aktive SchallschutzmaBnahmen

passive SchallschutzmaBnahmen

09. Sonstige Festsetzungen

AWN

Zul&ssigkeit bis zum Eintritt
bestimmter Umsténde

Stellplatzanlagen sind durch B&ume, Str&ucher oder Hecken zu
gliedern. Dabei ist spatestens nach jeweils 5 Stellplédtzen ein Glie-
derungselement anzuordnen.

Pflanzungen sind in der Pflanzzeit (FrUhjahr oder Herbst) und unmittel-
bar nach Bezugsfertigkeit der Gebdude durchzufUhren.

Die gem. GrUnordnung gepflanzten Gehdlze/ Pflanzen sind auf Dauer
zuU erhalten.

regelmdBiger Pflegeschnitt

Bei allen BaumaBnahmen ist die DIN 18920 ,,Schutz von B&umen bei
BaumaBnahmen" in der akiuellen Fassung (derzeit 2014) zu beach-
fen.

Abgestorbene oder stark geschddigte Gehdlze/ Pflanzen sind zu er-
setzen.

Umgrenzung von Fl&chen f0r Nutzungsbeschrénkungen durch Emissi-
onskonfingente

Auf dem Planungsgebiet sind nur Betriebe und Anlagen zuléssig, de-
ren Gerdusche in ihrer Wirkung auf maBgebliche Immissionsorte im
Sinne von Nr. A.1.3 der TA L&rm die in der folgenden Tabelle angege-
benen Emissionskontingente Lex gemdB der DIN 45691:2006 12 weder
wdhrend der Tagzeit (6:00 bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 bis 6:00
Uhr) Oberschreiten.

Zul&ssige Emissionskontingente Lek [dB(A) je m?]

Bauquartier mit Emissionsbezugsfléche S LekTag Lek.Nacht

GEe: Sex ~ 2.360 m2 53 44

An den maBgeblichen Immissionsorten auf Parzelle 2, 4 und 5 sowie
am maBgeblichen Immissionsort des bestehenden Wohnhauses auf
FI.Nr. 43/3 sind um die in der folgenden Tabelle genannten Zusatzko n-
fingente erhdhte Emissionskontfingente zul&ssig:

Zuldssige Zusatzkontingente Lexus [dB(A) je m?]

Immissionsort LEK.2us.Tag Lek.zus,Nacht
Parzelle 2 3 0
Parzelle 4 4 0
Parzelle 5 0 2
Bestehendes Wohnhaus auf FI.Nr. 43/3 8 5

Hinweise:

Sex = Emissionsbezugsfléiche = gesamte GrundstUcksfldche des Ge-
werbegebietes (GEe) gemdB Planeintrag.

Die Einhaltung zul&ssiger Emissionskontingente ist nach den Vorgaben
der DIN 45691:2006 12, Abschnitt 5 zu prUfen. Die Ermittlung der Immis-
sionskontingente erfolgt nach DIN 45691:2006 12, Abschnitt 4.5 unter
ausschlieBlicher BerUcksichtigung der geometrischen Ausbreitungs-
d&mpfung.

Uberschreitungen der Emissionskontingente auf Teilfldichen sind nur
dann méglich, wenn diese nachweislich durch Unterschreitungen
anderer Teilflédchen des gleichen Betriebes/Vorhabens so kompensiert
werden, dass die fUr die untersuchten Teilfldchen in der Summe ver-
fOgbaren Immissionskontingente eingehalten werden,

Die Festsetzung von Emissionskontingenten gilt nicht fUr Immissionsorte
mit der SchutzbedUrftigkeit eines Gewerbegebietes.

Im Rahmen des Bauantrags -/ Freistellungsverfahrens ist durch Vorlage
eines schalltechnischen Gutachtens nachzuweisen, dass fir alle
maBgeblichen Immissionsorte im Sinne von Nr. A.1.3 der TA L&rm die
zu erwarfende anlagenbezogene Gerduschentwicklung durch das

jeweils geplante Vorhaben mit den als zuldssig festgesetzten Emissi-
onskontingenten Le, respektive mit den damit an den maBgeblichen
Immissionsorten einhergehenden Immissionskontingenten Lk, Uberein-
stimmt.

Dazu sind die Beurteilungspegel unter den zum Zeitpunkt der Geneh-
migung fatsdchlich anzusetzenden Schallausbreitungsverhdltnissen
(Einrechnung aller Zusatzddmpfungen aus Luftabsorption, Boden- und
Meteorologie Verhdlinissen und Abschirmungen sowie Reflexionsein-
flusse) entsprechend den geltenden

Berechnungs- und Beurteilungsrichtlinien (in der Regel nach der TA
L&arm) zu ermitteln und vergleichend mit den Immissionskontingenten
zuU bewerten, die sich aus der vom jeweiligen Vorhaben in Anspruch
genommenen Teilfldche der Emissionsbezugsfldche nach der festge-
setzten Berechnungsmethodik der DIN 45691:2006 12 errechnen.

Gebdudeseiten, bei denen zur Einhaltung der Immissionsrichtwerte
der TA Ldrm bei fehlenden aktiven SchallschutzmaBnahmen passive
SchallschutzmaBnahmen ergriffen werden missen.

Vor Aufnahme der Wohnnutzung ist die im Gewerbequartier vorgese-
hene Gewerbehalle (evil. mit angeschlossenem Nebengebdude an
der Baulinie) in vollem Umfang zu errichten. Die Gewerbehalle muss ar
oberen Punkt der in Festsetzung 02 definierten Wandhdhe einen Wert
von mindestens 493,00 m Uber Normalnull NN aufweisen, Nebenge-
bdude am oberen Punkt der in Festsetzung 02 definierten Firsthdhe ei-
nen Werf von mindestens 491,00 m Uber Normalnull NN.

Werden die Gebdude nicht errichtet oder abgebrochen, so dirfen in
den von OrientierungswertUberschreitungen betroffenen Fassaden
bzw. Dachfléichen der Wohngebdude auf den Parzellen Nr. 2, 4 und 5
(vgl. Planeintrag) keine zum Offnen eingerichteten AuBenbauteile
(z.B. Fenster, T0ren) schutzbedurftiger Aufenthaltsr&ume nach DIN
4109 zu liegen kommen. Alternativ kdnnen auch andere bauliche
L&rmschutzmaBnahmen (z.B. vorgehdngte Glasfassaden, Wintergdr-
ten, kleinteilige Abschirmungen, Schallschutzfenster in Verbindung mit
fensterunabhd&ngigen LUftungseinrichtungen) ergriffen werden, wenn
im Einzelbauvorhaben sichergestellt werden kann, dass die Immissi-
onsrichtwerte der TA L&rm fUr die Tag- und Nachtzeit (IRWwaTeg = 55
dB(A) und IRWwanacht = 40 dB(A)) an den maBgeblichen Immissionsor-
ten nach TA Ldrm eingehalten werden.

Grenze des Geltungsbereiches
Abgrenzung unterschiedlicher Baugebiete

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fl&iche mit Nr. der
BegUnstigten, z.B. 1

Gmd. GroBkarolinenfeld, Wasserbeschaffungsverband Tattenhausen,
sowie die jeweilige EigentUmer der FI.Nr. 43/T (West), 43/1, 51, 43/2,
43/3 der Gemarkung Tattenhausen

Gmd. GroBkarolinenfeld, Wasserbeschaffungsverband Tattenhausen,
Gmd. GroBkarolinenfeld

Gmd. GroBkarolinenfeld, Wasserbeschaffungsverband Tattenhausen,
sowie die jeweilige EigentUmer der neuen Wohnbaugrundsticke, an
der Westgrenze des Geltungsbereiches

Die Einleitung von Niederschlagswasser in den bestehenden Regen-
wasserkanal in der HauptstraBe ist nur bis zur Realisierung der Regen-
wasser- Kanalsanierung Tattenhausen zuldssig und nur Uber vorgela-
gerte, private RUckhalteanlagen.

Nach Realisierung der Regenwasser- Kanalsanierung Tattenhausen ist
eine Einleitung von Niederschlagswasser nur noch in die sanierten Re-
genwasserkandle zul&ssig.

10. Ortliche Bauvorschriften

Dachform
Dachneigung

Aufschittungen

Abgrabungen

StOtzmauern

Stellplatzbedarf

Hinweise
E, S =
F—¢ Se—r

dkologisches Bauen

barrierefreies Bauen

Bodendenkmdiler

Altlasten

Anlagen Versorgungstréger

Bdden

Grundwasser

Oberflichenwasser

Oberfldchenwasser/ Nachbarschutz

Entwd&sserungspldne

Freiflichengestaltungspléne

Landwirtschaft

B&ume, unterirdische Leitungen und

Kandle

Pflanzabsténde B&ume

Plangrundlage

GRO,2
WH 6,5
FH 8.5

g
53 dB (A)/ 44 dB (A)

Hinweis:

FUr den Bau von privaten RUckhalteanlagen fUr Niederschlagswasser
gelten folgende Auflagen:

Entwurfsplanung nach den Vorgaben der REW AS 2005,

FUr den Bau von privaten RUckhalteanlagen fUr Niederschlagswasser
gelten folgende Auflagen:

Entwurfsplanung nach den Vorgaben der REW AS 2005,

Berechnung des RUckhaltevolumens nach DWA-A 117 (April 2006) mit
einem Drosselabfluss von 5 I/s und einer Uberschreitungshéufigkeit n
von 0,2 1/a,

Anfrag auf Freigabe der Entwurfsplanung bei der Gemeinde GroB-
karolinenfeld mit Entwurfsplénen in 3-facher Ausfertigung,

Fertigung von Bestandsplé&nen bei Abweichungen von den Entwurfs-
pl&nen in 2-facher Ausfertigung,

Abnahme aller Bauteile durch einen privaten Sachversténdigen der
Wasserwirtschaft.

Die Kosten fUr die Planung, Freigabe und Abnahme der Anlage tréagt
der Antragsteller.

nur Safteldécher zuldssig
8° - 24°, Firsthdhe doch </= maximaler Firsthdhe

bis maximal 1,50 m gegenUber der natlrlichen Geldndehdhe
zulassig.

bis maximal 0,75 m gegenUber der natlrlichen Geldndehdhe
zuldssig.

bis maximal 0,75 m gegenUber der natlrlichen Geldndehdhe
zuldssig.

Stellplatzbedarf gem. ,Stellplatzsatzung" der Gemeinde GroBkaroli-
nenfeld vom 17.12.1998

bestehende GrundstUcksgrenze mit Grenzzeichen und Flur-
nummer

geplante Grundsticksgrenze

aufzuhebende GrundstUcksgrenze

Parzellennummer, z.B. 1

bestehendes Gebdude mit Hausnummer

zuldssiges Gebdude (beispielhaft)

zul@ssige Stellpldize (beispielhaft)

Gehdlz (beispielhaft)

vorhandene Hauptabwasserleitungen mit 1,5 m Sicherheits-
abstand zur Leitungsachse (Leitung evil. nicht lagegenau)

Hdhenschichtlinien mit Hohenangabe Uber Normalnull NN

Es wird empfohlen, Sonnenenergie passiv (baulich) und aktiv
(thermische Solaranlagen, Photovoltaik) zu nutzen sowie Re-
genwasser zu bewirtschaften.

Es wird empfohlen, bereits in der Bauplanung alle Vorkehrun-
gen zu freffen, um &iteren Menschen und Behinderten die
Benutzung der Wohnung und des Arbeitsplatzes zu erleich-
tern. Auf die Beratungsstelle ,,Barrierefreies Bauen" der baye-
rischen Architektenkammer wird verwiesen.

Bodendenkmadiler, die bei der Verwirklichung von Vorhaben
zu Tage kommen, unterliegen der Meldepflicht nach Artikel 8
Denkmalschutzgesetz (DSchG) und sind dem Bayerischen
Landesamt fUr Denkmalpflege, Abteilung Bodendenkmal-
pflege, unverziglich bekannt zu geben.

Im Geltungsbereich sind keine Altlasten bekannt.

Die zum Anschluss der Gebdude notwendigen Einrichtungen
nach MaBgabe der Versorgungstréiger sind auf Privatgrund in
Abstimmung mit dem GrundstUckseigentUmer zuldssig und zu
dulden. Eine ungehinderte Zugdngigkeit ist zu gewdhrleisten.

Erwartet wird Seeton in hoher Mé&chtigkeit

Erwartet werden versickertes Regenwasser und Schichtenwasser

Aufgrund der ortlichen Verhdltnisse besteht bei Starkregenereignis-
sen die Gefahr von wild abflieBendem Qberfldchenwasser. Es wird
empfohlen, Barrierematerialien/ Mobilkonstruktionen fUr tempordre
SchutzmaBnahmen vorzuhalten,

Es wird weiterhin empfohlen Keller und Kellerbauteile so herzustellen,
dass wild abflieBendes Oberfldchenwasser nicht eindringen kann.

Nachteilige Verdnderungen des Oberfldchenabflusses fUr an-
grenzende Bebauungen und GrundstUcke durch BaumaBnahmen
auf dem Plangrundstick sind unzul&ssig (§ 37 WHG). Insbesondere
dirfen keine Geléndeverdnderung (AuffUllungen, Aufkantungen,
etfc.) durchgefUhrt werden, die wild abflieBendes Wasser aufstauen
oder schddlich umlenken k&nnen.

Entwd&sserungspléne sind auch im Genehmigungsfreistellungsver-
fahren vorzulegen.

Freifldchengestaltungspldne sind auch im Genehmigungsfrei-
stellungsverfahren vorzulegen.

Die EigentUmer und Nutzer der GrundstUcke haben die ortsUbliche
Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Grundstu-
cke und die damit verbundenen Immissionen zu dulden

Bei Baumpflanzungen ist das Merkblatt ,B&ume, unterirdische
Leitungen und Kandle" der Forschungsgesellschaft fUr StraBen- und
Verkehrswesen, Ausgabe 2013, zu beachten.

mind. 4 m von Stammmitte zu angrenzenden Landwirtschaftsfliéicher
mind. 2 m von Stammmitte zu sonstigen GrundstUcksgrenzen

mind. 2,5 m von Stammmitte zu bestehenden Telekommunikationsli-
nien. Wenn dieser Abstand nicht eingehalten werden kann, sind
SchutzmaBnahmen auf Kosten des Veranlassers zu ergreifen.

Der Bebauungsplan wurde entwickelt auf der Grundlage der digita-
len Flurkarte (GIS, erhalten am 23.07.2010). FUr Unstimmigkeiten bei
Grenzverldufen/ Gebdude- und Landschaftsbestédnden wird nicht
gehaftet.

Grundfl&chenzahl/ max., z.B. 0.2

Wandhdhe/ max., z.B. 6,5 m

Firsthéhe/ max., z.B. 8,5 m,

Bauweise/ hier geschlossene Bauweise
Emissionskontingent tags/ nachts, hier 53 dB (A) / 44 dB (A)

Nordpfeil

Prdambel

Die Gemeinde GroBkarolinenfeld erl@sst aufgrund

des Baugesetzbuches (BauGB),

der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der GrundstUcke (BauNVO),

der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Inhalts (PlanzV 90),
des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO),

des Art. 23 der Gemeindeordnung fUr den Freistaat Bayern (GO),

des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) i.V.m. dem Bayerischen Naturschutzgesetz (BayNaiSchG)

in der jeweils zum Datum des Satzungsbeschlusses letztgUltigen Fassung diesen Bebauungsplan als
Satzung.

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss gem. §2 (1) BauGB am 20.09.2016

offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB vom 04.10.2016 bis 03.11.2016

Beteiligung der Behdrden und der Trager

offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB vom 04.10.2016 bis 03.11.2016

Satzungsbeschluss gem. §10 (1) BauGB

an4e

273

Bernd Fessler, Erster BUrgermeister

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft. 4 ~
Bebauungsplan und Begrindung liegen ab sofort im Rofhou's'-gngemeinde GroBkarolinenfeld auf.
Jedermann kann sie wéhrend der Dienstzeiten einsehen und Uber:deren Inhalt Auskunft verlangen.

Auf die Rechtsfolgen gem. § 44, § 214, § 215 BauGB wurde hingewiesen.

Gemeinde GroBkarolinenfeld

Bebauungsplan
»Tattenhausen FI.Nr. 43/T, 43/8,
43/3T, 43/2T, 667/T"

mit integriertem Grinordnungsplan

Planfertigung

des Entwurfs vom 15.09.2016
in der redaktionell ergéinzten Fassung

vom 29.11.2016
MaBstab 1:1000
0.59 m?
F&F
c PNRCHITA,
o NP3 Planung

Dipl. Ing. Franz Fuchs
Architekt und Stadtplaner
Spinnereiinsel 3A

83059 Kolbermoor




