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EINDE GROSSKAROLINENFELD Falssling 9.6.97

kreis Rosenheim

Bebauungsplan ,,Flurstrafie

Die Gemeinde GroBkarolinenfeld erldBt aufgrund der §§ 2 Abs. 1; §§ 8, 9 und 10 des Baugesetzbuches
(BauGB),der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), der Verordnung
iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne, sowie iiber die Darstellung des Planinhaltes (PlanzV) des
Artikel 98 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), des Artikel 23 der Gemeindeordnung fiir den Frei-
staat Bayern (GO),§ 1 Abs. 2 BauGBMaBnG. in der jeweils letztgiiltigen Fassung diesen Bebauungs-
plan als Satzung.

Der Bebauungsplan ,, Tattenhausen-Ort“ wird, sofern er vom jetzigen Aufstellungsverfahren betroffen
ist, mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes zugleich aufgehoben.

1. Festsetzung durch Planzeichen

— — — — Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

@ Allgemeines Wohngebiet

Baugrenze

[120] = maximal zuldssige Grundfliche nach § 19 BauNVO in qm je Bauteil und innerhalb der
Baugrenzen
Die jeweils festgesetzte maximal zuldssige Grundflache bezieht sich nur auf das Haupt-
gebédude. Garagen sind innerhalb der Baugrenzen zuléssig.
Bei dem auf dem Grundstiick FI.Nt. 184 festgesetzten Gebdude, das mit einer maximal
zulédssigen Grundflache von 110 qm vorgesehen ist, bezieht sich die festgesetzte maximal
zuldssige Grundfldche auf den Gesamtbereich einschlieBlich der innerhalb des Gebdudes
vorgesehenen Garage.

ID maximal 2 VollgeschoBe zuldssig, Kniestock im 2. Vollgescho8 maximal 1,60 m. Die
Kniestockh6he im Dachgeschof3 wird gemessen ab der Oberkante RohfuSboden bis zum
Schnittpunkt der Auenwand mit dem Dach (einschlieBlich Pfette).

Firstrichtung

Garagen

G

Baugrenze fiir Garagen
Verkehrsfldchen
Offentliche Verkehrsflichen mit StraBenbegrenzungslinien

private Griinflache zur Ortsrandeingriinung; eine Hecke ist in diesem Bereich nicht
zuldssig

<

Garageneinfahrten
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Festsetzung durch Text

Art der baulichen Nutzung
Der Gesamtbereich wird als allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO festgesetzt.

Mas der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Angabe der maximal iiberbau-
baren Grundflache und der Geschof3zahl

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflichen
Im Geltungsbereich gilt die offene Bauweise.

Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind durch die Baugrenzen in der Planzeichnung
festgesetzt.

Uberschreitung der Baugrenzen von untergeordneten Gebaudeteilen (z.B. Erker, Balkone
usw.) in geringfiigigem AusmaB sind bis zu einer Tiefe von maximal 1,50 m zuléssig.

Wohneinheiten

Die in den Gebduden maximal zuldssige Anzahl der Wohneinheiten ergibt sich jeweils
aus der Anzahl der durch Planzeichen festgesetzten Garageneinfahrten.

Gestaltung

Samtliche Haupt- und Nebengebidude, sowie Garagen sind entsprechend der Darstellung
in der Planzeichnung mit einem Satteldach zu versehen. Es ist eine Dachneigung von
22 Grad bis 28 Grad zuldssig. Zur Dacheindeckung diirfen nur rote bis rotbraune Ziegel
oder Betondachsteine verwendet werden. Dachgauben sind erst ab einer Dachneigung
von 27 Grad zulédssig. Sie miissen sich in Anzahl und Gr6Be der Dachfldche unterordnen
und in diese einfiigen.

Kabelverteilerkdsten oder dhnliche Einrichtungen der Isar-Amperwerke, Telekom oder
des Fernmeldeamtes miissen in die Zaune integriert werden, soweit solche zuléssig sind.

Garagen und Stellplitze

Fiir jede Wohnung, die auf dem Baugrundstiick errichtet wird, sind auf diesem 2 Garagen
oder Stellplétze zu errichten und nachzuweisen, wobei der Garagenvorplatz den Stellplatz
nicht ersetzt.

Fiir Nichtwohngebaude ist der Stellplatzbedarf nach den Richtlinien fiir den Stellplatzbe-
darf (IM Bek. vom 12.02.1978) mit dem jeweiligen Von-Satz multipliziert mit dem Fak-
tor 1,5 zu ermitteln.

Die maximale Garagenanzahl ergibt sich jeweils aus den fiir sie festgesetzten Baugrenzen
in Kombination mit den festgesetzten Einfahrten.

Bei den vorgesehenen einseitigen Grenzgaragen kann die Garage aus ortsgestalterischen
Griinden (Dachvorsprung) bis zu 0,60 m von der Grenze abgesetzt werden. Insoweit wird
eine Abweichung von den gesetzlichen Abstandsflichen der Bayerischen Bauordnung
festgesetzt.
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Mit Ausnahme eines Garagenvorplatzes in einem Abstand von 6 Metern zur Baugrenze,
jeweils gemessen senkrecht zur maBgeblichen StraBenbegrenzungslinie, diirfen Garagen-
vorplitze, Einfahrten und Stellpldtze nicht versiegelt werden. Sie sind offen zu halten und
deren Oberflache ist mit wasserdurchldssigem Material zu befestigen. z.B.

— wassergebundene Decken mit Kalksplitt

— Schotterrasen

— Granit- und Betonsteinpflaster mit Rasenfugen

Einfriedungen

Die Einfriedungen sind ggf. nur als Holzstakettenzdune mit einer maximalen Héhe von
0,90 m zuléssig. Einfriedungen zwischen den Grundstiicken, nicht entlang von 6ffentli-
chen StraBen und Wegen, kdnnen auch als Maschendrahtzdune ohne Betonsdulen und als
Hecken zugelassen werden.

Durchgehende Betonsockel sind unzuldssig, soweit sie die natiirliche Gelindeoberfliche
tiberschreiten.

Griinordnung und Freiflichen

Die Grundstiicke FI.Nt. 184/13, 184/14, 184 (soweit im Geltungsbereich) und F1.Nr.
184/16 sind nach Osten bzw. Siiden hin einzugriinen. Die Eingriinung hat mit standort-
heimischen Gehdlzen zu erfolgen.

Die Freiflichen sind zu begriinen und mit Badumen und Strduchern zu bepflanzen. Auf je
150 gm Grundstiicksfldche ist mindestens ein heimischer Laub- oder Obstbaum anzu-

pflanzen. Die Baume sind bei Ausfall durch Neupflanzung zu ersetzen.

Mogliche Pflanzarten:

Béiume

Betula pendula - Birke

Tilia cordata - Winterlinde
Juglans regia - WalnuBbaum
Corylus avellana - Hasel

Prunus spinosa - Schlehe
Acer campestre - Feldahorn
Acer platanoides - Spitzahomn
Carpinus betulus - Hainbuche
Quercus robur - Stieleiche
Sorbus aucuparia - Eberesche
Prunus padus - Traubenkirsche

samtliche heimische Obstbdume

Koniferen- und Thujenhecken sind unzuldssig.

Obst- und NuBbdume sind im Grundstiick frei wihlbar.
Aufhebung des Bebauungsplanes ,, Tattenhausen-Ort*

Der Bebauungsplan ,, Tattenhausen-Ort“ wird, sofern er vom jetzigen Aufstellungsverfah-
ren betroffen ist, mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes zugleich aufgehoben.

GroBkarolinenfeld, 16.04.1998

REITER, 2. Biirgermeister
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Begriindung zum Bebauungsplan ,,FlurstraBe*

Damit in diesem sensiblen Randbereich der Ortschaft Tattenhausen sich eine stadtebaulich geordnete
Bebauung vollziehen kann, war die Aufstellung des Bebauungsplanes ,,FlurstraBe“ erforderlich. Im
tibrigen war die Entwicklung auch aufgrund einer Teilungsgenehmigung und einer Bebauungsplanin-
derung beim Grundstiick F1.Nr. 184/16 in diesem Bereich vorgegeben. Durch die Bauleitplanung soll
insbesondere erreicht werden, daB sich die hier vorgesehenen baulichen Anlagen harmonisch in die
relativ exponiert gelegene Lage einfiigen. Aufgrund dessen wurde auch festgesetzt, daB eine Hecke im
Bereich der privaten Griinfldche zur Ortsrandeingriinung nicht zuléssig ist.

Ebenso soll durch die Wohneinheitenbeschrankung (siehe Ziffer 2.400) im Bebauungsplan erreicht
werden, daB3 der in Zusammenhang mit einem Mehr an Wohneinheiten immer zu erwartende KFZ-
Verkehr sich in Schranken hilt. Dies gilt insbesondere auch fiir den ruhenden Verkehr. Eine groBere
Anzahl von dauernd genutzten Stellpldtzen in diesem Bereich wire sowohl aus ortsplanerischer Sicht,
als auch im Hinblick auf die SackstraBensituation stddtebaulich nicht vertretbar. Auch die Kniestock-

festsetzung ist begriindet durch die relativ exponierte Lage des Bereichs und das Einfiigungserforder-
nis.

Der Bebauungsplanentwurf dient der planungsrechtlichen Vorbereitung. Der Bebauungsplan kann

insoweit erst in Kraft treten, wenn die Wasserversorgung auch aus Sicht des Wasserwirtschaftsamtes
gesichert ist.

Er wird vor einer etwaigen Anderung des Flichennutzungsplanes entsprechend § 1 Abs. 2
BauGBMaBnG aufgestellt, da dringender Wohnbedarf gegeben ist.

Nachdem der Geltungsbereich geringfiigig in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,, Tattenhau-
sen-Ort* hineinragt, muBte dieser insoweit mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes ,,FlurstraBe* aufge-
hoben werden. Der Uberschneidungs- (Aufhebungs-)bereich ergibt sich aus beiliegendem Lageplan,
der Bestandteil dieser Begriindung ist.
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GroRkarolinenfeld, 16.04.98

REITER, 2. Bilirgermeister

//c{// ~ - ~

-




	Page 1
	Page 2
	Page 3
	Page 4
	Page 5
	Page 6
	Page 7
	Page 8
	Page 9
	Page 10
	Page 11

