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Aufstellung des Bebauungsplanes , Energiestandort Grében®

Zusammenfassende Erklarung gem. § 10a BauGB

Gemeinde / Markt / Stadt: Gemeinde GroBkarolinenfeld
Karolinenplatz 12
83109 GroBkarolinenfeld

Bauleitplanung: Bebauungsplan
~Energiestandort Grében"

Endfassung vom 13.05.025

1. Anlass der Planaufstellung:

Konkreter Anlass fiir die FNP-Anderung ist ein Antrag der Firma Primus Solar GmbH, auf den Flur-
sticken Fl.-Nrn. 2411, 2417 und 2424 (jeweils TF), Gmkg. Tattenhausen, auf einer als Griinland
landwirtschaftlich genutzten Fldache nordlich von Groben an der Bahnlinie Miinchen-Rosenheim eine
Freiflachenphotovoltaikanlage zu errichten. Die GroBe der Anlage soll inklusive der Flachen fir die
Eingrinung insgesamt ca. 6,81 ha betragen.

Die Gemeinde GroBkarolinenfeld hat den Bebauungsplan ,Energiestandort Grében" gemal § 9 BauGB
in diesem Bereich zur Deckung des Bedarfs an Flachen zur Nutzung regenerativer Energien (Photo-
voltaik) ausgewiesen.

Parallel wurde die 24. Anderung des Flachennutzungsplanes durchgefiihrt.
2. Art und Weise der Beriicksichtigung der Umweltbelange

Die einzelnen Umweltbelange sind maBgeblich im Zuge der Umweltpriifung nach §2 Abs. 4 BauGB
ermittelt worden. Die Ergebnisse dieser Priifung wurden im Umweltbericht dargelegt. Dieser liegt der
Bauleitplanung bei.

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine Biotope der Bayerischen Biotopkartierung. Das
nachstgelegene erfasste Biotop ist die Teilflache 002 des Biotops Nr. 8038-0110 ,Rieder Bach mit
Begleitvegetation®™, das direkt Ostlich an die Flache angrenzt. In diesem Bereich verlauft zwischen
dem Geltungsbereich der Planung und der Bahnlinie der Bahngraben. Dieses Biotop wird durch die
Planung nicht berihrt.

Weitere Schutzgebiete wie Nationalparke, Naturparke, Biospharenreservate, Landschaftsschutzge-
biete oder Naturschutzgebiete befinden sich nicht im Umgriff der Planung.

Sonstige Fachplane und -programme z.B. zum Wasser-, oder Immissionsschutzrecht sowie kommu-
nale Umweltqualitatsziele sind flir die vorgesehene Flache nicht vorhanden.

Die Abarbeitung der Eingriffs-Ausgleichs-Regelung erfolgt entsprechend dem Leitfaden ,Bauen im
Einklang mit Natur und Landschaft" von 2021 in Verbindung mit dem Hinweispapier ,Bau- und lan-
desplanerische Behandlung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen™ des Bayerischen Staatsministeri-
ums fur Wohnen, Bau und Verkehr von 10.12.2021.

Zusammenfassung der Umweltprifung

Angesichts der bestehenden Vorbelastungen im Umfeld des Vorhabengebietes und im Vorhabenge-
biet selbst sind die Eingriffe in die Schutzgiter in der Gesamtbewertung mit ,,gering bis mittel™ ein-
gestuft.

Die Umweltprifung kommt zu dem Schluss, dass bei Umsetzung von Vermeidungs-, Minimierungs-
und AusgleichsmaBnahmen keine erheblichen Beeintrachtigungen verbleiben.

3. Art und Weise der Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrden-
beteiligung

a) Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung zum Bauleitplan - Vorentwurf in der Fassung vom
14.05.2024 hat in der Zeit vom 08.07.2024 bis 12.08.2024 stattgefunden (§3 Abs. 1 BauGB)
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b) Die friihzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange zum Bauleitplan - Vorentwurf in der
Fassung vom 14.05.2024 hat in der Zeit vom 08.07.2024 bis 12.08.2024 stattgefunden (§4 Abs. 1
BauGB)

c) Die offentliche Auslegung des gebilligten Bauleitplan - Entwurfs in der Fassung vom 12.11.2024
hat in der Zeit vom 23.12.2024 bis 03.02.2025 stattgefunden (§4 Abs. 2 BauGB)

d) Die Beteiligung der Trédger offentlicher Belange zum Bauleitplan - Entwurf in der Fassung vom
12.11.2024 hat in der Zeit vom 23.12.2024 bis 03.02.2025 stattgefunden (§3 Abs. 3 BauGB)

Die Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange sowie
der Nachbargemeinden wurden laut den in der Beschlussvorlagen niedergelegten Abwagungsvor-
schlagen geprift.

Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens nach § 3 Abs. 1 und 2 BauGB wurden keine Hinweise, Anre-
gungen und Forderungen von Seiten der Offentlichkeit vorgebracht.

Die seitens der Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange vorgebrachten Hinweise, Ein-
wande und Anmerkungen wurden wie folgt in der Planung bericksichtigt:

Belange der Raumplanung:

Die Belange der Raumordnung wurden bei der Planung bereits durch die Standortwahl westlich der
Bahnlinie Miinchen-Rosenheim und noérdlich der KreisstraBe RO 29 berticksichtigt, wodurch die Pla-
nung dem LEP-Grundsatz 6.2.3 entspricht, dass Freiflachen-Photovoltaikanlagen mdoglichst auf vor-
belasteten Standorten realisiert werden sollen.

Die Planung steht auBerdem in Einklang mit dem Ziel 6.2.1 des Landesentwicklungsprogramms Bay-
ern (LEP) steht, wonach die Energieversorgung durch den Um- und Ausbau der Energieinfrastruktur
weiterhin sichergestellt werden soll und dabei erneuerbare Energien verstérkt zu erschlieBen und zu
nutzen sind.

Im Sinne des LEP-Grundsatzes 6.2.3 wurde eine mdgliche Ausfiihrung als Agri-PV-Anlage geprift.
Da die Flachen bereits vor der Planung als Weideland genutzt wurden, sieht das Pflegekonzept des
Bebauungsplanes eine weitere Beweidung der Flachen als bevorzugte MaBnahme zur Pflege vor, so
dass eine Nutzung der Flachen weiterhin moglich ist. Dies stellt auch eine Form der Agri-Photovoltaik
dar. Eine Umwandlung der Flachen in eine Agri-Photovoltaikanlage in Kombination mit Ackernutzung
oder Gemiseanbau wére unter Berilicksichtigung der bisherigen Nutzung als Dauergrinland nicht
ohne weiteres mdéglich und nicht zielfihrend.

Die Belange des Orts- und Landschaftsbildes wurden durch Heckenpflanzungen im Siden, Westen
und Norden der Anlage bericksichtigt. Die angrenzenden, bereits vorhandenen Gehdlzbesténde ent-
lang der Bahnlinie bleiben erhalten.

Belange der Bauleitplanung:

Auf Anregung der Fachstelle Bauleitplanung am Landratsamt Rosenheim wurde die Festsetzung zur
zeitlichen Befristung der Anlage angepasst und konkrete Vorgaben zum Riickbau der Anlage gestri-
chen, da diese Uiber die gem. § 9 BauGB zuldssigen Festsetzungen hinausgehen. Der Riickbau der
Anlage wird Uber privatrechtliche Vereinbarungen zwischen dem Flacheneigentimer und dem Betrei-
ber gesichert. Aus demselben Grund wurde eine urspriinglich enthaltene Festsetzung zu Uberwa-
chungseinrichtungen gestrichen und durch eine Festsetzung zur maximalen Hoéhe fiir Masten fir
Uberwachungseinrichtungen ersetzt. Des Weiteren wurden im Vorentwurf und Entwurf enthaltene
Festsetzungen zum Larmschutz und Blendschutz in die Hinweise verschoben, da sie lediglich Hin-
weise auf geltendes Recht darstellen und nicht festgesetzt werden missen. Die Mdglichkeit am Ort
einer gemaB Blendgutachten erforderlichen BlendschutzmaBnahme ausnahmsweise eine Erhéhung
des Zaunes in notwendigem MaBe bis zu einer maximalen Héhe von 5,00 m zuzulassen, wurde statt-
dessen in die Festsetzung Nr. 6 zur Einfriedung aufgenommen.

Die in den Hinweisen benannten Verpflichtungen und Anforderungen sind vom Vorhabentrager in
eigener Verantwortung zu beachten

Immissionsschutz:

Da auf Ebene der Bauleitplanung noch keine ndheren Angaben zur Ausrichtung der Photovoltaikmo-
dule gemacht werden kénnen, ist eine Beurteilung durch ein Blendgutachten auf dieser Ebene noch
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nicht abschlieBend moglich. Ein Gutachten, das die Blendwirkung auf Grundlage der Planung zum
Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses beurteilt, wurde erstellt - demnach kann Blendwirkung durch
eine Drehung der Modulreihen ausgeschlossen werden. Der Ausschluss einer Blendwirkung ist kon-
kret vom Vorhabentrdger im Rahmen der Ausfiihrungsplanung sicherzustellen. Im Bebauungsplan
wurde Bebauungsplan unter Punkt 6 ,Einfriedungen® die Mdglichkeit eingerdumt, dass am Ort einer
gemaB Blendgutachten erforderlichen BlendschutzmaBnahme ausnahmsweise eine Erhéhung des
Zaunes in notwendigem MaBe bis zu einer maximalen Héhe von 5,00 m zugelassen werden kann.
Dimensionierung und Form der Abschirmung sind durch einen Gutachter zu ermitteln.

Wasserwirtschaftliche Belange

Aufgrund der Hinweise des Wasserwirtschaftsamtes beziiglich méglicher Zinkeintragung in den Bo-
den wurde eine Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen, dass fiir Rammprofile oder Erd-
schraubanker Zink-Aluminium-Magnesium-Legierungen zu verwenden sind. Von Seiten des Wasser-
wirtschaftsamtes vorgeschlagene alternativ durchzufihrende Analysen des Bodens vor Beginn der
BaumaBnahme und nach Rickbau der Anlage werden daher nicht erforderlich. Des Weiteren wurde
ein Hinweis auf die bodenschutzfachlichen Vorgaben der DIN 19639 in die Hinweise zum Bebauungs-
plan aufgenommen.

Land- und forstwirtschaftliche Belange:

Das Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten &uBert in seiner Stellungnahme weder aus land-
wirtschaftlicher noch aus forstfachlicher Sicht Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit:

Ein forstfachlicher Hinweis auf ein allgemeines Risiko fir Menschen, Gebdude und Sachwerte inner-
halb der Baumfallzone wurde zur Kenntnis genommen. Der Abstand vom Waldrand zur Umzdaunung
der Anlage in der Entwurfsfassung auf 25 m wurde als ausreichend erachtet, um die Gefahr von
Schaden an der Anlage zu reduziere. Das verbleibende Risiko fiir Sachschaden durch Baumfall wird
zur Kenntnis genommen und ist vom Vorhabentrager zu tragen.

Ein landwirtschaftlicher Hinweis auf den sparsamen Umgang mit Grund und Boden, die Anregung
einer landwirtschaftlichen Folgenutzung und Priifung einer Agri-PV-Anlage wurden zur Kenntnis ge-
nommen. Der Bebauungsplan setzt unter Punkt 1.2 bereits eine Befristung der Nutzung als Photo-
voltaikanlage und die Folgenutzung als landwirtschaftliche Nutzflache fest. Eine Doppelnutzung im
Sinne einer Agri-PV-Anlage ist durch die Beweidung der Flachen mdglich. Auf die Abwagung zur
Stellungnahme der Regierung von Oberbayern, Hohere Landesplanung diesbeziglich wird verwiesen.

Naturschutz- und Landschaftspflege:

Durch Festsetzungen zur Pflege der Griinflaichen (extensive Beweidung oder 1-2-schirige Mahd, Ver-
bot von Diingemitteln und Pestiziden, vorgeschriebene Schnittzeitpunkte, Verwendung von Regiona-
lem Saatgut) innerhalb der Photovoltaikanlage soll eine extensive Pflege und Entwicklung zu arten-
reichem Extensivgriinland sichergestellt werden. Dies dient der weitgehenden Minimierung von Ein-
griffen in Bezug auf das Schutzgut Arten und Lebensrdume. Zur Eingrinung der Anlage wird die
Pflanzung einer zweireihigen Hecke in den Randbereichen der Anlage festgesetzt. Die Eingriffsrege-
lung ist gemaB dem Leitfaden *Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft® vgl. Leitfaden " Bauen
im Einklang mit Natur und Landschaft - Erganzte Fassung’, 2003) in Verbindung mit dem Schreiben
des Bayerischen Staatsministeriums des Inneren zu Freiflachen-Photovoltaikanlagen von 19.11.2009
durchgefithrt worden. Durch grinordnerische und 6kologische Festsetzungen fir den Geltungsbe-
reich sowie durch die Bereitstellung von Ausgleichsflachen innerhalb des Geltungsbereiches wird eine
ausgeglichene Bilanz von Eingriff und Ausgleich erzielt.

Auf Grund der Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehérde im Rahmen der frihzeitigen Beteili-
gung wurden einige Festsetzungen zur Anlage und Pflege der Ausgleichsflachen sowie der Modulfla-
che angepasst.

Belange der Eisenbahninfrastruktur

Die DB InfraGO AG und die DB Immobilien lehnten den Bebauungsplan in der vorgelegten Form ab,
da potenzielle Konflikte mit dem Projekt Brenner-Nordzulauf bestehen - insbesondere durch eine
temporéar benétigte Baustellenzufahrt im Bereich der geplanten Ausgleichsflachen, was zu erhéhtem
Ausgleichsbedarf fur die Bahn fiihren wiirde.

Die Einwendungen wurden umfassend geprift und wie folgt beriicksichtigt:
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Die Gemeinde erkennt an, dass sich das Bahnprojekt noch in der Vorplanung befindet und somit
keine abschlieBend gesicherten Trassenverldufe oder Bauzustdnde vorliegen. Zur Vermeidung einer
potentiellen Kollision zwischen Baustellenzufahrt und Sondergebietsflache wurde die Baugrenze und
Sondergebietsflache um fiinf Meter von der Bahnlinie abgertickt und der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans angepasst, sodass keine Uiberschiissige Ausgleichsfliche im mdéglichen Baustellenbereich
verbleibt. Die geplante Ausgleichsflache sieht keine Gehdlzbepflanzung, sondern leicht wiederher-
stellbare artenreiche Sdume und Staudenfluren vor, wodurch mogliche spétere Eingriffe der Bahn
vertrdglich erscheinen.

Die planungsrelevanten Hinweise der DB Immobilien, wie etwa zur Einfriedung, Blendfreiheit, Ein-
haltung der Vegetationsvorgaben und Ableitung von Oberflichenwasser, wurden teilweise in den
Bebauungsplan aufgenommen (z. B. Einfriedung als Hinweis), teilweise durch vorhandene Festset-
zungen abgedeckt (z. B. Versickerung Uber belebte Bodenzone, Ausschluss blendender Anlagen), als
Hinweise zur Bauausfiihrung aufgenommen, deren Beachtung in der Verantwortung des Vorhaben-
tragers liegt.

Die Gemeinde sieht die Belange der Eisenbahninfrastruktur als angemessen berlicksichtigt an. Die
Planungen der DB InfraGO AG sind derzeit nicht hinreichend konkret, um dem Bebauungsplan dau-
erhaft entgegenzustehen. Die vorgenommenen Anpassungen im Bebauungsplan tragen dem magli-
chen Konfliktpotenzial in der Bauphase Rechnung, ohne die Zielsetzung des Bebauungsplans in Frage
zu stellen.

Aufgestelit:
GroBkarolinenfeld

FESSLER

Ort, Datum Burgermeister 1. Birgermeister
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