Gemeinde GroBkarolinenfeld 8 no

Landkreis Rosenheim

Aulienbereichssatzung
der Gemeinde Grofikarolinenfeld
fiir den Bereich Thonbichl nach § 35 Abs. 6 BauGB

Aufgrund von § 35 Abs. 6 des Baugesetzbuches (BauGB) 1. d. F. vom 23.09.2004 (BGBI I S.
2414), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI I S. 1548 1. v. m.
Art. 23 GO, BayRS 2020-1-1-I) erldsst die Gemeinde Grof3karolinenfeld folgende

Satzung
vom 27.01.2015

§ 1 — Riumlicher Geltungsbereich

Fiir den rdumlichen Geltungsbereich dieser Satzung ist der beigefiigte Lageplan (Malfistab
1:1000) der Quest Architekten, Rosenheim vom 13.03.2014 maBgebend, der Bestandteil die-
ser Satzung ist.

§ 2 — Wohnzweckendienende Vorhaben im Aullenbereich
Vorhaben auf Grundstiicken im rdumlichen Geltungsbereich dieser Satzung, die Wohnzwe-
cken dienen, kann nicht entgegengehalten werden, dass sie einer Darstellung im Flichennut-
zungsplan iiber Flichen fiir die Landwirtschatt oder Wald widersprechen oder die Entstehung
oder Verfestigung einer Splittersiedlung befiirchten lassen.

§ 3 - Handwerks- und Gewerbebetrieben dienende Vorhaben im Aufienbereich

§ 2 dieser Satzung gilt fiir kleinere Handwerks- und Gewerbebetriebe im rdumlichen Gel-
tungsbereich dieser Satzung entsprechend.

§ 4 — Eingriinung

Bauliche Anlagen, die im Geltungsbereich dieser Satzung errichtet werden, sind zum Sied-
lungsrand hin einzugriinen.

§ 5 — Inkrafttreten
Diese Satzung tritt mit ihrer ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Grofikarolinenfeld, den 09.02.2015
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Hinweise:

Bodendenkmiiler

Bodendenkmadler, die bei der Verwirklichung von Vorhaben zu Tage kommen, unterliegen
der Meldepflicht nach Art. 8 Denkmalschutzgesetz (DSchG) und sind dem Bayerischen Lan-
desamt fiir Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverziiglich bekannt zu
geben.

Eingriffsregelung

Die Eingriffsregelung ist im Rahmen der Einzelbaugenehmigungen abzuarbeiten (§ 18 Abs. 2
Satz 2 BNatSch(G). Dabei sind vor allem der zu erhaltende Gehdlzbestand bzw. Ersatzpflan-
zungen und die AusgieichsmalBnahmen in einem Freiflichengestaltungsplan darzustellen.

StaatsstraBe St 2080

Bauvorhaben befinden sich im Einwirkungsbereich der Stralenemissionen. Evtl. kiinftige
Forderungen auf die Erstattung von LarmsanierungsmaBnahmen durch den StraBenbaulasttri-
ger kénnen gem. der Verkehrsldrmschutzrichtlinien (VLarmSchR 97) durch den Eigentiimer
nicht geltend gemacht werden.

Die Sichtfelder der Zufahrten zur St 2080 sind von jeglichen Sichthindernissen freizuhalten.

Im Bereich der Sichtfelder (3 m x 70 m) der Zufahrten darf die Héhe der Einfriedung und der
Bepflanzung die Stralenoberkante des angrenzenden Fahrbahnrandes nicht mehr als

0,80 m iiberragen. Ebenso wenig diirfen dort Sichthindernisse errichtet und Gegenstéinde ge-
lagert oder hinterstelit werden, die diese Hohe iiberschreiten. Der Strafle und ihren Nebenan-
lagen diirfen keine Abwisser, sowie Dach- und Niederschlagswasser aus den Grundstiicken
zugefiihrt werden.

Ver- und Entsorgungsanlagen / Baumpflanzungen

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,,Merkblatt iiber Bdume, unterirdische Lei-
tungen und Kanile” der Forschungsgesellschaft fiir Straen und Verkehrswesen, Ausgabe
2013, zu beachten.

Fiir die Verlegung von Kabeln (z. B. Neuanschliisse) werden die iiblichen Trassen von 0,5 m
Breite und 0,7 m Tiefe benétigt.

Landwirtschaftliche Nutzungen / Immissionsschutz

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass sich siidlich des Geltungsbereichs der Auflen-
bereichssatzung ein landwirtschaftlicher Betrieb befindet, der weitere Betriebsentwicklungen
anstrebt. Auf dem Grundstiick F1.Nr. 1300/2 der Gemarkung Tattenhausen wurde zuletzt die
Anderung der Dachkonstruktion des Pultdachs und Aufbau einer Photovoltaikanlage sowie
Erweiterung des bestehenden Gefliigelstalls flir ganzjéhrige Tierhaltung genehmigt. Die Ge-
nehmigung ist Anlage der Begriindung zur AuBenbereichssatzung.

AuBlerdem hat das Landratsamt Rosenheim einen Vorbescheid fiir die Errichtung eines Gefli-
gelstalles (Putenstall) mit den MaBen 6 m x 20 m, Héhe bis zu 4,12 m mit einem Abstand zur
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westlichen und nérdlichen Grundstiicksgrenze von jeweils 4,50 m auf dem Grundstiick F1.Nr.
1300/1 der Gemarkung Tattenhausen genehmigt. Der Vorbescheid ist ebenfalls Anlage der
Begriindung zur Aulenbereichssatzung.

AuBerdem hat das Landratsamt Rosenheim mittlerweile einen Vorbescheid erlassen fiir die
Erweiterung des bestehenden Rinderstalls auf den Grundstiicken F1.Nr. 1295, FL.Nr. 1297 und
FLNr. 1298 der Gemarkung Tattenhausen, Am Hang 7. Dieser Vorbescheid ist ebenfalls An-
lage der Begriindung zur AuB3enbereichssatzung.

Innerhalb des Geltungsbereichs der Auflenbereichssatzung ist daher mit Emissionen und Im-
missionen aus der angrenzenden Landwirtschaft (Ldrm und Geruch) zu rechnen.

Zwischen den an das Planungsgebiet angrenzenden Stillen und eventuell im Planungsgebiet
vorgesehenen Wohnhiusern sollte zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses ein Abstand von
ca. 25 m eingehalten werden. Wird dieser Abstand unterschritten, ist ein Geruchsgutachten zu
erstellen.

Stand 27.01.2015



Gemeinde Groflkarolinenfeld

Landkreis Rosenheim

Begriindung zur Aullenbereichssatzung ,,Thonbichl*
der Gemeinde Grofikarolinenfeld gem. § 35 Abs. 6 BauGB:

Der Geltungsbereich der vorliegenden Satzung der Gemeinde Grofkarolinenfeld liegt ca.

3.2 km nordwestlich des Ortszentrums von Groflkarolinenfeld und ca. 550 m siidwestlich des
Dorfzentrums von Tattenhausen und erfasst im Wesentlichen den Bereich Thonbichl bis auf

ein im Stiden befindliches landwirtschaftliches Anwesen. Die genaue Lage und Abgrenzung

des Gebietes ergibt sich aus der Planzeichnung.

Im wirksamen Fldchennutzungsplan der Gemeinde GrofBkarolinenfeld ist dieser Bereich
iiberwiegend als Fliche fiir die Landwirtschaft dargestellt.

Nach Ansicht der Gemeinde erfiillt der Bereich die Voraussetzungen fiir die Aufstellung einer
AulBenbereichssatzung gem. § 35 Abs. 6 BauGB, da im Geltungsbereich eine Wohnbebauung
von einigem Gewicht vorhanden ist und der Bereich nicht iiberwiegend landwirtschaftlich
gepragt ist. Die Gemeinde beabsichtigt durch die AuBlenbereichssatzung eine Verbesserung
hinsichtlich der Bebauungs- und Nutzungsméglichkeiten in diesem Bereich.

Die Wasserversorgung ist wie bislang fiir den Gebédudebestand durch den Wasserbeschaf-
fungsverband Tattenhausen sicherzustellen. Die Abwasserbeseitigung ist wie bislang fiir den
Bestand durch private Anlagen sicherzustellen, weil der Bereich Thonbichl mit Ausnahme des
Anwesens Grafinger Stral3e 3 dauerhaft nicht an eine gemeindliche Kanalisation angeschlos-
sen werden soll. Die vorhandenen Privatzufahrten sind ausreichend fiir die bestehende und
zukiinftige Bebauung, auBlerdem verlduft die Staatsstrafie St 2080 (Grafinger Straf3e) im Gel-
tungsbereich.

[karolinenfeld, den 09.02.2015

Fessler,
1. Biirgermeister
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Quest Architekien GbR, Innaustra3e 11, 83026 Rosenheim

Tel. 08031-798570, mail@questarchitekten.de
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