Festsetzungen

01. Art der baulichen Nutzung

02. MaB der baulichen Nutzung

GR 130

Grundfldchenzahl §19(4)

WH 5,7

Hdhenlage der baulichen Anlage

2 Wo

Allgemeines Wohngebiet
- zul@ssig sind:
Vorhaben nach §4(2) BauNVO
- ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
Vorhaben nach §4(3) BauNvVO

Hinweis:
allgemein zuld@ssig sind:
Stellpléitze und Garagen im Sinne des §12 BauNvVO
Raume fir freie Berufe im Sinne des §13 BauNvVO
untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne
des §14 BauNVO

Grundflache nach §19(2) BauNVO als HochstmaB, hier 130 m2
FUr Terrassen/ TerrassenUberdachungen ist eine zusatzliche
Grundfléche von max. 20 m2 zuldssig.
FUr Balkone/ Standgauben ist eine zusdizliche Grundfldche von
max. 10 m2 zuldssig.
FUr AuBentreppen ist eine zusatzliche Grundfldche von max.
7 m2 zul&ssig.

Hinweise:
Bei der Ermittlung der zul&ssigen Grundfléche nach §19(2)
BauNVO sind Gebdudeteile im ErdgeschoB, die die Hauptan-
lage erweitern (Erker, Wintergdrien, Terrassen mit und ohne
Uberdachung) mitzurechnen. Gebd&udeteile in den Oberge-
schoBen, die die Hauptanlage erweitern (Erker, Balkone, Au-
Benireppen, auskragende GeschoBe) sind mit ihrer Projektions-
fldéche mitzurechnen. Eine Doppelanrechnung von sich Uberla-
gernden, anrechenbaren Grundfl&chen ist unzul&ssig.

Grundfldchenzahl nach §19(4) BauNVO als HochstmaB, hier
0.60

Hinweise:
Bei der Ermittlung des SummenmaBes der Grundflédche nach
§19(4) BauNVO sind neben der Grundflédche nach §19(2)
BauNVO auch die Grundflachen von Garagen und Stellpl&izen
mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVvVO
und bauliche Anlagen unterhalb der Geléndeoberfléche,
durch die das BaugrundstUck lediglich unterbaut wird, mitzu-
rechnen.

Wandhdhe gem. Planeintrag in Metern als HéchstmaB, hier
57m
Die Wandhohe ist das MaB der Schnittlinie zwischen Oberkante
fertigem FuBboden im Erdgeschoss und Oberkante Dachde-
ckung, gemessen an der AuBenseite der fraufseitigen AuBen-
wand.

Hinweis:
Der Begriff der ,Wandhdhe" gem. Festsetzung ist nicht iden-
tisch mit dem Begriff der ,,Wandhdhe" gem. Art. 6(4)2 BayBO.

Oberkante fertiger FuBboden im Erdgeschoss max. 50 cm Uber
ErschlieBungsstraBe, gemessen am Fahrbahnrand in Hdhe der
GrundstUckseinfahrt.

Gebdude sind bis 25 cm Uber Geldnde konstruktiv so zu gestal-
ten, dass in der Fiadche abflieBender Starkregen nicht eindrin-
gen kann (Keller wasserdicht und aufiriebssicher sowie dichte
Kellerdffnungen, Lichtschdchte- und Grében, Zugénge, Instal-
lationsdurchfUhrungen etc.).

Anzahl der Wohnungen pro Wohngebdude gem. Planeinirag
als HéchstmaB, hier 2 Wohnungen.

03. Bauweise/ Baugrenzen

offene Bebauung
Es gelten die geseizlichen Abstandsfldchen nach Art.6 BayBO
in der zum Zeitpunkt des Bauantrags gultigen Fassung.

Baugrenze
Die Baugrenzen dirfen fUr Terrassen (mit und ohne Uberdach-
ung). Balkone, Standgauben und AuBenireppen Uberschritten
werden.
Bei Terrassen ist die Uberschreitung auf eine Tiefe von 4,0 m
begrenzt. Der Abstand zur GrundsiUcksgrenze muss mind. 2,0 m
betragen.
Bei Balkonen/ Standgauben ist die Uberschreitung auf eine Tie-
fe von 2,0 m begrenzi. Der Abstand zur GrundstUcksgrenze
muss mind. 2,0 m betragen.
Bei AuBentreppen ist die Uberschreitung auf eine Tiefe von 1,2
m begrenzi. Der Abstand zur Grundsticksgrenze muss mind. 1,5
m betragen.

Hinweise:
FUr OUberdachte Terrassen, nicht untergeordnete Balkone und
Standgauben gelten die gesetzlichen Abstandsfldchen nach
Art. 6 BayBO.
Uberschreitungen der Baugrenze sind entsprechend
§ 23/3 Satz 2 BauNVO auch zuldssig, soweit es sich um ein Her-
vorireten von Gebdudeteilen in geringfigigem AusmaB han-
delt.
Durch die Pflicht zur Einhaltung der Abstandsfldchen nach der
Bayerischen Bauordnung (BayBO) bzw. bei fehlender Ab-
standsfldchenUbernahme kann ggf. nicht bis an die Baugrenze
gebaut werden.

04. Garagen/ Stellpléaize/ Nebenanlagen

Garagen

Oberirdische Stellpldize

Hinweis
Stellplatzsatzung

Nebenanlagen

05. Sonstige Festsetzungen

Grinordnung

Vorgdrien

Hausgdarien

Stellplaize, Garagenzufahrien, Wege
Pflanzzeit

Hinweis
Nachweis Grinordnung

Hinweis
ArtenschutzmaBnahmen (Rodungen)

Hinweis
PflanzabstGinde Baume/ SirGucher
(h>2m)

Hinweis
Pflanzabstande Str&ucher (h</= 2m)

Hinweis
Lichtraumprofil Gehdlze

Umgrenzung von Garagen, Stellplaizen und Nebenanlagen

Garagen (geschlossene Garagen, offene Garagen (Carporis))
sind nur innerhalb der Baugrenzen und der Umgrenzungen von
Garagen, Stellplatzen und Nebenanlagen zuldssig.

Oberirdische Stellplaize sind auch auBerhalb der Baugrenzen
und der Umgrenzungen von Garagen, Stellpl&izen und Ne-
benanlagen zul&ssig.

Das Baugebiet liegt im Geltungsbereich der Stellplatzsatzung
der Gemeinde GroBkarolinenfeld vom 17.12.1998. Die Saftzung
ist Grundlage der Steliplatzberechnung und der Gestaliung
dieser Anlagen

Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des §14 BauNVO
sind auch auBerhalb der Baugrenzen und der Umgrenzungen
von Garagen und Nebenanlagen zuldssig.

Das SummenmaB der Grundfldchen dieser Anlagen und Ein-
richtungen darf 10 m2 nicht Gberschreiten.

Grenze des Geltungsbereiches

Die nicht mit Garagen Uberbauten und mit Einfahrien bzw.
Stellplaizen befestigten Vorgartenflachen zwischen dem Nel-
kenweg.und der vorderen Baugrenze sind unter BerUcksichti-
gung vorhandener Gehdlzbest@nde vollstandig zu begrinen
und mit BGumen und Sirduchem gem. nachfolgenden Anfor-
derungen zu bepflanzen. UnzulGssig sind dort Arbeits- und La-
gerflachen sowie Kies- oder Schotterflachen Uber 2 m2 pro
Grundstuck

-  Pflanzregel:

1 Baum bei anteiliger SiraBenldnge <20 m

Schnitthdhe Hecken max. 2,00 m

- Mindestanforderungen BGume

Laubbaum der Ill. Wuchsordnung, Hochstamm, Stammumfang
14-16 cm, Kronendurchmesser 100-125 cm

In Hausgdarten sind heimische Laubb&ume oder/ und Obsi-
bdume gem. nachfolgenden Anforderungen zu pflanzen.

-  Pflanzregel:

1 Baum pro angefangene 200 m2 GrundstUcksflache
Vorgeschriebene Baume in Vorgarten werden auf die Pflanz-
regel angerechnet.

Stellplaize, Garagenzufahrien, Wege sind mit wasserdurchldssi-
gen Decken oder Belagen zu befestigen.

Gehdlzpflanzungen sind in der Pflanzzeit (FriOhjahr oder
Herbst) nach Nuizungsaufnahme durchzufGhren.

Im Baugenehmigungsverfahrens/ Genehmigungsfreistellungs-
verfahren ist die BerUcksichtigung der grinordnerischen Vor-
schriften in den Planen oder Uber ergdnzende Unterlagen
nachzuweisen.

Rodungsarbeiten dirfen nur in der Zeit vom 1. Okiober bis

28. Februar durchgefUhrt werden.

Vor der Rodung sind die zu fallenden Baume auf Hohlenquar-
tiere zu untersuchen. Das Ergebnis ist zu dokumentieren. Sollten
geschuizie Tiere festgestellf werden oder sind Rodungen au-
Berhalb des genannten Zeifraums geplant, ist das weitere Vor-
gehen mit der Unteren Naturschuizbehdrde abzustimmen.

mind. 2 m von Stammmitte zu GrundstUcksgrenzen

mind. 2,5 m von Stammmitte zu bestehenden Telekommuni-
kationslinien. Wenn dieser Abstand nicht eingehalien wer-
den kann, sind SchuizmaBnahmen auf Kosten des Veranlas-
sers zu ergreifen.

mind. 0,50 m von Sirauchmiite zu GrundstUcksgrenzen

4,5 m Uber angrenzenden Fahrbahnen
2.5 m Uber angrenzenden Geh- und Radwegen

Ortliche Bauvorschriften

Ddacher

Dachaufbauten/ Dacheinschnitte

Standgauben

Anlagen zur Energiegewinnung

Einfriedungen- Hecken, Z&une

Hinweise

o—288/13 o
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Bebauungsplan ,,Nelkenweg*

Schmutzwasser

Niederschlagswasser

Oberflachenwasser/ Uberfiutungen

- Plangrundlage

nur geneigte Ddcher zuldssig.

Dachneigung Sattelddcher: 20°-28°

Dachneigung Walmdd&cher, Zelid@cher: max. 20°
Dachneigung Pultdécher: max. 6°

Bei Garagen, Carports und Nebenanlagen sind auch geringe-
re Dachneigungen und begrinte Flachd&cher zuldssig.

Dachgauben, Zwerchhduser, Negativgauben sind unzuldssig.

Standgauben sind nur mit Satteldach und ab einer Dachnei-
gung von 25° (Hauptdach) zuldssig.
Die Breite des Vorbaus darf 33 % der Fassadenldnge nicht
Ubersteigen.
Die Tiefe des Vorbaus darf max. 2,0 m zum Hauptgebd&ude be-
fragen.
Der Abstand des Gaubenfirstes zum First des Haupthauses muss
mind. 0,5 m betragen.

Hinweis:
Standgauben sind Uberdachte Balkonvorbauten mit vor die
Fassade gesetzien StUtzen und zum Hauptdach verlaufender
Dachfléche oberhalb der Gebdudetraufe. Die Stiizen gehen
bis zum Boden durch.

Solarenergieanlagen sind nur als unselbsténdige Anlage auf
D&chern zul&ssig bis zu einem Fldchenanteil von 90 % der jewei-
ligen Dachflache. Solarzellen und Sonnenkollektoren sind bun-
dig in die Dachfldche bzw. bis max. 20 cm parallel und in glei-
cher Neigung wie die Dachfldche anzuordnen. Sie diUrfen nicht
Uber den First ragen.

Einfriedungen sind in Form von Hecken oder offenen Z&unen
herzustellen.

Hecken sind nur bis zu einer Schnitthéhe von 2,0 m zul@ssig,
Z&une sind nur bis zu einer Héhe von 1,1 m, nur sockellos und
mit einer Bodenfreiheit von mind. 10 cm auszubilden.

- Unzuldssig sind:

Mauern aller Art wie Sichtbetonmauern, verputzte Ziegel-
mauern, Kunststein- und Natursteinmauern, Gabionenmau-
ern, Mauern aus Drahtschotterkdsten, geschlossene Holz- und
Blechwd&nde, Wande aus Holz-Kunststoff-Verbundstoffen
(WPC).

bestehende Grundsticksgrenze mit Grenzzeichen und Flur-
nummer

bestehendes Gebdude mit Hausnummer

Mit der Anderung des Bebauungsplanes werden die Festset-
zungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,,Nelkenweg” in
der Originalfassung von 1995 fUr den Bereich des Grundsticks
FI.Nr. 288/13 unwirksam und durch die Festsetzungen dieser
Anderungsplanung ersetzt.

Schmutzwasser ist in die gemeindlichen Schmutzwasserkandle
einzuleiten.

Niederschlagswasser von Dach- und Hoffldchen ist in die ge-
meindlichen Regenwasserkandle einzuleiten. Eine private
RUckhaltung z.B. Uber eine Zisterne wird empfohlen.

Bei Starkregen oder Dauerregen besteht die Gefahr von wild
abfiieBendem Oberflachenwasser bzw. Uberflutungen. Es liegt
in der Veraniworiung des Bauhern, sich dagegen abzusichern.
Es wird empfohlen, Keller in wasserdichter und aufiriebssicherer
Bauweise zu errichten und eine Elementarversicherung abzu-
schlieBen.

Auf die Bauvorschriften im Zusammenhang mit der Festsetzung
der H6henlage wird verwiesen.

Der Bebauungsplan wurde entwickelt auf der Grundlage der
digitalen Flurkarte (aus GIS exportiert, erhalten am 13.07.2021.
Infolge der Umstellung der digitalen Flurkarte vom GauB- Kri-
ger- Koordinatensystem auf das UTM- Koordinatensystem kann
es zu Unstimmigkeiten zwischen den tatséchlichen Grenzver-
laufen/ Gebdudebesténden/ Landschaftsbestéinden und den
Plandarstellungen kommen. Fir Unstimmigkeiten wird nicht ge-
haftet.

Bei grenzkritischen Planungen wird empfohlen, den tatséchli-
chen Grenzverlauf und die Besténde durch ein Vermessungs-
bUro ermitteln zu lassen.

MaBstabskalken

Nordpfeil

Praambel
Die Gemeinde GroBkarolinenfeld beschlieBt aufgrund

des Baugesetzbuches (BauGB),

der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVvO),
der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Inhalts (PlanzV 90),

des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO),

des Art. 23 der Gemeindeordnung fUr den Freistaat Bayern (GO),

des Bundesnaturschuizgesetzes (BNatSchG) i.V.m. dem Bayerischen Naturschutzgesetz (BayNaiSchG)

- in derjeweils zum Datum des Satzungsbeschlusses letzigiltigen Fassung

diese 5. Anderung des Bebauungsplanes als Safzung.

Verfahrensvermerke
Anderungsbeschluss gem. §2 (1) BauGB
offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB

Beteiligung der Behdrden und der Trager
offentlicher Belange gem. § 4 {2) BauGB

Satzungsbeschluss gem. §10 (1) BauGB
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Fessler——Borgermeister 2. Blirgermeister

ausgefertigt
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ortsibliche Bekanntmachung ars 207
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s ey 2. Blrgermeister

am 30.11.2021

vom 20.12.2021- 24.01.2022

vom 20.12.2021- 24.01.2022

am 15.02.2022

Mit der Bekanntmachung tritt die Bebauungsplandnderung in Kraft.

Gleichzeitig wird der Bebauungsplan ,,Nelkenweg* von 1995 im Anderungsbereich unwirksam und
durch die Festsetzungen dieser Anderungsplanung ersetzt.

Bebauungsplanénderung und Begrindung liegen ab sofort im Rathaus der Gemeinde GroBkaroli-

nenfeld auf.

Jedermann kann sie wéhrend der Dienstzeiten einsehen und Uber deren Inhalt Auskunft verlangen.

Auf die Rechisfolgen des § 44 Abs. 3 Safz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB

wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.
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