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Pflanzabstédnde B&ume
Pflanzabstdnde GroBstréucher

Okologisches Bauen

barrierefreies Bauen

Bodendenkmdler

Anlagen Versorgungstréger

Schmutzwasser
Dachentwdsserung/ Hofentwdsserung
Entwdsserungspléne

Plangrundiage

bestehende GrundsiUcksgrenze mit Grenzzeichen

aufzulassende GrundstUcksgrenze mit Grenzzeichen

geplante GrundstUcksgrenze

bestehendes Gebdude

Nordpfeil

mind. 2 m von Stammmitte zu GrundstUcksgrenzen
mind. 0,50 m von Strauchmitte zu sonstigen GrundstUcksgrenzen

Passive {bauliche) und aktive Sonnenenergienutzung (thermische
Solaranlagen, Photovoltaik) sowie Regenwassernutzung werden
empfohlen.

Es wird empfohlen, bereits in der Bauplanung alle Vorkehrungen zu
treffen, um dlteren Menschen und Behinderten die Benutzung des
Gebdudes zu erleichtern. Auf die Beratungsstelle ,,Barrierefreies
Bauen* der bayerischen Architektenkammer wird verwiesen.

Bodendenkmdiler, die bei der Verwirklichung von Vorhaben zu
Tage kommen, unterliegen der Meldepflicht nach Artikel 8 Denk-
malschutzgesetz (DSchG) und sind dem Bayerischen Landesamt fOr
Denkmalpflege, Abteilung Bodendenkmalpflege, unverziglich be-
kannt zu geben.

Die zum Anschluss der Gebdude notwendigen Einrichtungen

nach MaBgabe der Versorgungstréger sind auf Privatgrund zuldssig
und zu dulden. Eine ungehinderte Zugéngigkeit ist zu gewdhr-
leisten.

Schmutzwasser ist in die gemeindlichen Entwdésserungskandle ein-
zuleiten

Regenwasser von D&chern und befestigten Hoffléchen ist in die
gemeindlichen Entwdasserungskandle einzuleiten.

Entwd&sserungspléne sind auch im Genehmigungsfreistellungsver-
fahren vorzulegen.

Der Bebauungsplan wurde entwickelt auf der Grundlage der digi-
talen Flurkarte (Stand 05.04.2006). FOr Unstimmigkeiten bei Grenz-
verldufen/ Gebdude- und Landschaftsbestdnden wird nicht ge-
haftet.

275/11

Festsetzungen

00. Geltungsbereich

01. Art der baulichen Nuizung

02. MasB der baulichen Nutzung

GR mit Fidchenangaobe

WH mit HShenangabe

03. Bauweise/ Baulinien/ Baugrenzen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Allgemeines Wohngebiet

Die Zul@ssigkeit von Vorhaben richtet sich §4(2) und §4(3)
BauNVO.

nicht zul&ssig sind:

Schank- und Speisewirtschaften

Allgemein zuldssig sind:

Stellplétze und Garagen im Sinne des §12 BauNVvVO

R&ume fUr freie Berufe im Sinne des § 13 BauNVvVO
untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne
des §14 BAuNVO

Grundflache als HochstmalB

FUr Anlagen im Sinne des § 19/4 BauNVO ist eine Uberschrei-
tung der Grundfldche um mehr als 50 % zuldssig, maximal je-
doch bis zu einer GrundflGchenzahl von 0,55.

Wandhdohe in m als Hochstmal

Die Wandhodhe ist das MaB der Schnittlinie zwischen Gelénde-
Oberfldche und Oberkante Dachdeckung, gemessen an der
AuBenseite der fraufseitigen AuBenwand.

Baugrenze

Uberschreitungen der Baugrenze sind entsprechend § 23/3
Satz 2 BauNVO zuldssig, soweit es sich um ein Hervortreten
von Gebdudeteilen in geringfigigem AusmaB handelf (Er-
ker/Wintergarten).

Balkone von Wohngebduden sind auch dann zuldssig, wenn
deren Lange mehr als 1/3 der Gebdudefront betragt und
deren Tiefe 1,5 m nicht Uberschreitet.
TerrassenUberdachungen sind bis zu einer Fidche von 15 m2
und einer Tiefe von 3 m auBerhalb der Baugrenzen zuldssig.
Erdgeschossige Wintergdrten sind bis zu einer Lange von 3,5 m
und einer Tiefe von 2 m auBerhalb der Baugrenzen zul&ssig.

04. Garagen/ Stellplaize/Nebengebdude

Praambel

Umgrenzung von Fldchen fUr Garagen und Carports
Sonstige Nebengebdude bis maximal 15 m2 Grundfiiche und

offene Stellpléize sind auch auBerhalb dieser Umgrenzung und

auBerhalb der Baugrenzen zul@ssig.

Garage oder Carport

Die Gemeinde GroBkarolinenfeld erlasst aufgrund

der §§ 2(1), 8, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB),
der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlcke (BauNVvO),
der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Inhalts-

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90),

des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO),
des Art. 23 der Gemeindeordnung fUr den Freistaat Bayern (GO),
des Art. 3 des Bayerischen Naturschuizgesetzes (BayNatSchG)

diesen Bebauungsplan als Satzung.

Verfahrensvermerke

Anderungsbeschluss §2 (1) BauGB am \ ' \.4, XU / '

ortsUbliche Bekanntmachung §2 (1) BauGB am 7 , G ‘x_‘/ R &

Sffentliche Auslegung § 3 (2) BauGB vombis 2 02. 2008 —L5,0¢ %
Beteiligung der Behdrden und der Tréger " ) S ,
offentlicher Belange § 4 (2) BauGB vombis oZole Ul K = 1508, XA0Y
Satzungsbeschiuss §10 (1) BauGB am \; \_;-L',rj Daos

ortsUbliche Bekanntmachung §10 (3) BauGB am y ;"”:.: 0z, \7_: 7 p

Mit der Bekanntmachung wird die Anderung wirksam

Gleichzeitig tritt der Bebauungsplan ,,Nelkenweg" in der Fassung vom 20.03.1995 fUr den Bereich der
GrundstUcke Fl. Nr. 282/16, 285/6, 286, 288 T, 293 T, 293/6 T, 293/11, 293/12 T, 293/13 T auBer Kraft.
Bebauungsplan und Begrindung liegen ab sofort im Rathaus des Gemeinde GroBkarolinenfeld auf.
Jedermann kann sie wdhrend der Diensizeiten einsehen und Uber deren Inhalt Auskunft

verlangen.

Auf die Rechisfolgen gem. § 44, § 214, § 215 BauGB wurde hingewiesen.

oBkarolinenfeld, den !0. ol oZ 00F

Fessler
1. BUrgermeister

Ausfertigungsverfigung

Der Bebauungsplan ist in der vorliegenden Fassung vom Gemeinderat in der Sitzung
vom-Z4 4 07 als Satzung beschlossen worden; hiermit wird die Bekanntmachung

gemdB § 10 (3) BauGB angeordnet.

Fessler
1. BUrgermeister

05. VerkehrsflGichen

F/R

06. Griinflidchen/ Grinordnung

O

Pflanzliste Laubbd&ume

Hausgdarten

Ersafzpflanzungen

07. Oriliche Bauvorschriften
Héhenlage der baulichen Anlage
Abstandsfldchen

Ddcher

Stellplaize

Einfriedungen

;

Gemeinde GroBkarolinenfeld

StraBenverkehrsfléiche mit Breitenangabe
Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung mit Breitenangabe

FuB- und Radweg

Offentliche GrinflGche

anzupflanzender Laubbaum gemdaB Pflanzliste Laubb&ume,
H, 16-18 StU, mB

Stieleiche
Pyramiden-Hainbuche
Blumen-Esche

Quercus robur
Carpinus betulus ,Fastigiata*
Fraxinus ornus

offentliche Grinflache besonderer Zweckbestimmung
Spielplatz

Je angefangene 200 m2 GrundstUcksfl&che ist ein heimischer
Laubbaum oder Obstbaum (Hochstamm) zu pflanzen

Ausgefallene oder stark geschddigte B&ume sind zu ersetzen.

Oberkante fertiger FuBboden im Erdgeschoss = max. 35 cm Uber
Oberkante StraBe, gemessen an der StraBenbegrenzungslinie in
H&he des Hauseingangs.

Abstandsfl&ichen sind nach der Bayerischen Bauordnung (BayBO)
nachzuweisen.

Dachneigung: 22-27 °

Dachdeckung: Dachziegel/Dachsteine mit roter/ rotbrauner/
anthrazit farbiger Oberfldche

Bei Garagen und Nebengebd&uden sind auch geringere Dach-
neigungen zul&ssig.

Stellplatzbedarf: 2 Stpl./WE, ansonsten nach den Richtzahlen
gem. Stellplatzsatzung vom 17.12.1998

Einfriedungen sind nur ohne Sockel und bis zu einer Hohe von 100
cm zul@ssig.

Anderung des
Bebauungsplanes
-Nelkenweg*

Fl. Nr. 282/16
Fl. Nr. 285/6

FI. Nr. 286

Fl. Nr. 288 T

Fl. Nr. 293 T

FIl. Nr. 293/6 T
FI. Nr. 293/11
Fl. Nr. 293/12 T
Fl. Nr. 293/13 T

Planfassung
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