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Begriindung:

1. Notwendigkeit der Planung

GroBkarolinenfeld ist eine Stadtrandgemeinde von Rosenheim und ist daher einer erh6hten
Baunachfrage ausgesetzt.

Die noch nicht bebauten Fldchen in den rechtskriiftigen Bebauungsplidnen sind zum groBten
Teil derzeit nicht verfiigbar. Dagegen hat der Grundstiickseigentiimer des Grundstiicks siid-
lich der Montgelasstrae bei der Gemeinde beantragt, die Fliche als Baugebiet auszuweisen
und sofort zur Bebauung bereitzustellen. Hinzu kommt, daB die ErschlieBung durch die
MontgelasstraBe, die derzeit nur einseitig bebaut ist (Bebauungsplan ,,SchultheiB-Gipp-
StraBe*) voll vorhanden ist und nach dem ErschlieBungsbeitragsrecht (alle Anlieger) abge-
rechnet wird.

Die Gemeinde beabsichtigt daher dieses Gebiet als ,,Allgemeines Wohngebiet* (WA) in einer
GroBe von ca. 6.000 m” auszuweisen. Das beabsichtigte Baugebiet liegt im AuBenbereich
gem. § 35 BauGB. Die Verwirklichung der Bebauung ist grundsitzlich nur iiber einen Bebau-
ungsplan moglich.

Der Bebauungsplan wurde bereits im Jahr 1992 in dhnlicher Fassung zur Satzung beschlossen
und beim Landratsamt zur Genehmigung eingereicht. Das Landratsamt Rosenheim hat jedoch
damals den Bebauungsplan nicht genehmigt. Aufgrund dessen wurde erneut ein Auslegungs-
verfahren durchgefiihrt. Im Rahmen des im Jahre 2000 durchgefiihrten Auslegungsverfahrens
hat das Wasserwirtschaftsamt Einwendungen hinsichtlich des § 32 WHG vorgetragen. Die-
sem muBte im Rahmen der Planung insoweit Rechnung getragen werden, als die Parzelle 1
dem Geltungsbereich entnommen wurde. Dies hat gegeniiber dem Planungsentwurf aus dem
Jahr 1992 zu geringfiigigen Erhohungen des MaBes der baulichen Nutzung gefiihrt. Insbeson-
dere wurden die Kniestockhohen der Parzellen 2 — 6 auf einheitlich maximal 2,00 m festge-
setzt. AuBerdem wurden die iiberbaubaren Grundstiicksflichen geringfiigig erhoht.

2. Flichennutzungsplan

Nach § 8 Abs. 2 BauGB sind die Bebauungspline aus dem Fléachennutzungsplan zu entwik-
keln. Ein rechtsverbindlicher Flichennutzungsplan ist fiir die Gemeinde GroBkarolinenfeld
vorhanden (genehmigt mit RS vom 26.08.86/22.12.87 Nr. 422-46211/2224621.1 422-4621.1
RO 18-1-86). Im Fliachennutzungsplan ist dieses Teilgebiet als Fléiche fiir die Landwirtschaft
ausgewiesen.

Der Flichennutzungsplan wird im Parallelverfahren geéndert.

3. Inhalt der Planung

Der Bebauungsplan ist auf das Strukturkonzept ,,Max-Josef-StraBe-West, Montgelasstrae*
vom Dezember 1988 aufgebaut.

a) Geltungsbereich
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird begrenzt im Norden durch die Montge-
lasstraBe, im Westen durch die Aschach, im Osten durch die bebauten Grundstiicke und
im Siiden durch die Grenze zur Flur-Nr. 925.



b) topographische Lage

Das Gelinde ist eben. AuBer dem begleitendem Griin entlang des Bachlaufes (wird voll
erhalten bzw. ergiinzt) ist kein nennenswerter Baum- und Strauchbestand vorhanden.

c) ErschlieBungsmoglichkeit
Das Gebiet wird von Norden her durch das vorhandene StraBennetz iiber die Montge-
lasstrae erschlossen. Schmutz- und Regenwasserkanal sind bereits in dieser Strae vor-
handen und angeschlossen.
d) Griingestaltung
Um eine bessere StraBenraumgestaltung zu erreichen, wird die siidliche StraBenrandfliche mit
durchgriintem Schotterrasen und Bédumen versehen. In Anlehnung an das Strukturkonzept
wird im Siiden eine 6ffentliche Griinfliche als Baugebietsgliederung, die bei einer eventuellen

. spiteren baulichen Erweiterung gestaltet wird, ausgewiesen.

4. ErschlieBungskosten

Da die ErschlieBungsstrae (MontgelasstraBe), wie unter Ziffer 3 beschrieben, im wesentli-
chen erstellt ist und bereits im Bebauungsplan ,,SchultheiB-Gipp-Strae* ausgewiesen ist,
werden der Gemeinde fiir den Bereich ,,MontgelasstraBe* kaum ErschlieBungskosten entste-
hen.
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