A. ZEICHENERKLARUNG B. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN S D et

F':JR DIE FESTSETZUNGEN 1. Gebéudeform / Gebaudehohe Der Entwurf des Bebauungsplanes mit integriertem

Rechteckige GrundriBform. # . & ’
Langen- / Breitenverhaltnis mind. 1,3 : 1,0. Granordnungspla, wi r%e m“é},‘?’g?ﬁ%ﬁ PYEG P S & Aoe. 2
33 bis 43.03.4397... 6ffentlich ausgelegt.

Firstrichtung parallel zur Langsseite. BauGB vom 4...23.08.1 &
FERVEVSHION: YRR 5 Y SHoN. S00 SRR & v S, .Die Auslegung wurde ambf&na.os?:g% ortsublich bekanntgemacht

im MD2 max. 5,5 m, gemessen ab OK natirliches Gelénde.
ichzeiti inaewiesen. daB Anregungen wahrend
2. Stellplatze und gleichzeitig darauf hingewiesen, d gung

Pro Wohneinheit mind. 2 Stellplatze. der Ausledungsfrist vorgebracht werder! konnen.
Offene Stellplatze in wasserdurchlassigen Belagen ausfiihren.

1. Art der baulichen Nutzung
1.1. Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

1.2. / Dorfgebiet gem. § 5 BauNVO

2. MaB der baulichen Nutzung

................

3. Garagen

NORDEN Es wird festgesetzt, daB Garagen ausnahmsweise auch einen

- % K maximal Uberbaubare Grundflache in qm, Grenzabstand von weniger als 3 m haben dirfen, wenn Grinde " 3
z.B. 140 gm y der Ortsgestaltung nicht entgegenstehen. 1. Burgermeister G. Schramm
4. Dachgestaltung 4 Satz
? 22 - = zwingende Firstrichtung Gleichschenklige Satteldacher mit 24° bis 30°. . ung

: Bei Erganzungen, der Form, Neigung und Farbe des bestehenden Der Gemeinderat GroBkarolinenfeld hat am 05:104939 gen
i Dachs anpassen. Kleinteilige, rote oder rotbraune Dachdeckung. i : . &
Bebauungsplan mit integriertem Grunordnungsplan in der

¢ ~ } 3. Baugrenzen Dachflachenfenster mit einer Gesamtbreite von max. 15 % der
. [ UE . g - : - » q
Ty i = | Dachlange, max. 1,00 gqm EinzelgroBe; mehrere Fenster hohen- Fassung~vom 08.0%.4333. als Satzung beschlossen (§ 10 Abs. 1

Sl 1] ~.\L"“' 38 frady /NG - IS : & A - - g
I T s B ™ & 5 & . Baugrenze gleich. Maximal ein Zwerchgiebel pro 20 m traufseitiger Gebaude-
!I l"y’i’"’"llli’lll:, N v lange, zuldssig ab 25° Dachneigung. BauGB
SE=ai LLJ || M i Auf 10 m Lange ausgebautes DachgeschoB sind max. zwei :
,145. [/7 ol ‘@ a4 ! 4. Verkehrsflachen Dachgauben zuldssig. Die Lage der Gauben ist auf den mittleren Gro
\lb [RIA

'

Bereich der Dachflache zu beschranken. Mindestabstand 3 m zur

f"ﬂ : 2t o Sichtdreiecke Giebelwand. Die Dachgaubenbreite darf max. 1,40 m betragen.
=] dy Dachgauben sind erst ab 28 Dachneigung zulassig. < :
= | | Dachlberstinde an den Giebelseiten mind. 1,00 m bis max. 1. Burgermeister|G. Schramm
4912 | : ] | | 4.2. S r—— offentliche Verkehrsflache 1,80 m. Dachuberstande an den Traufseiten mind. 0,80 m. Dach-
3 4 ‘ S S e mit StraBenbegrenzungslinie uberstande an den Garagen giebelseitig 0,50 bis 1,00 m, trauf-
VA | e ” . seitig mind. 0,30 m. B tan
- e LL8 1 5 S ; N Der Bebauungsplan mit integriertem Grunordnungsplan liegt
=R AR ESi f 4.3. o S, rivate ErschlieBungsstraBe 5. Fassade 3 3 : .
= L1 - = | P g Ortstypische und in die Umgebung harmonisch einfiigende wahrend der Dienststunden im Bathaus GroBkarolinenfeld
NN iy ; Bauweise. Putzflachen mit ruhiger und weiBer bis leicht getonter offentlich zu jedermanns Einsicht ab 25.10.4339 44 (§ 10 Abs. 3
R | (e | 4.4. :®‘ 6ffentlicher FuBwe Oberflache. Holzverkleidungen sind in natur bis hellbraun oder %
NN gg | e g hellgrau gehaltenen Farbtonen auszufiihren. Satz 2 BauGB). Der BeschluB des Bebauungsplans mit
) 5 ~ | : : e 5 integriertem Gr(]nordnungspli? und die Auslegung sind am
§_§ N 4.5. -] Anfahrtsrampe flir Tiefgarage 6. Versorgungsleitungen sind unterirdisch auszufihren. 354000 o estbuich durchm&g’@g@&ﬁgekanntgemacht wordsit
e o TR T TTRREE R R T T S laaTaeln, ;
E’g{g, ﬁ > 3 Einfriedungen Der Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan tritt
ST 5. Griinflichen Keine Sockel, die Uber Gelande reichen. AusschlieBlich Holz- ) :
§=§ : DALl | . staketenzaune, max. Hohe 0,90 m tber OK-Gelande. - R 1 DAkS 4 Baan in Kraf.
: §§:. ' oy | 8.1. private Griinfliche mit besonderen . e 1990
3 Rl 3y Gestaltungsaufiagen : ecken _ : 3 29 AA.
> = e i L S unzuldssig ist die Anlage von Lagerflichen Koniferen- und Thujenhecken sind unzulassig. — e e
.=..§ : i und die Anpflanzung von fremdlandischen . il
T - =i S8 Baumen und Strauchern : anzung argéermei
sinrd N | | 5 Die im Planteil festgesetzten, zu pflanzenden Baume sind mit den S dy- Dobrpmm
N 4 . =55 6. Grinordnung nachstehenden Arten und der Pflanzqualitat H. 3xv. StU 18-20 cm
g e = zu verwirklichen.
G oy L 3 -§ 6.1. zu pflanzende Baume mit Artenangabe Acer platanoides, Spitzahorn; Acer pseudoplatanus, Bergahorn;
e [T F\! Ny iﬁiﬁ Die Pflanzung ist vorgeschrieben bei Erwei- Fraxinus excelsior, Esche; Prunus avium, Vogelkirsche; Quercus
L ’71*’:‘[~ — = ,' terung der Bauflichen oder bei der Erstellung robur, Eiche; Sorbus aria, Mehlbeere; Sorbus aucuparia,
oy e NN/ ~ S von Ersatzbauten. : e Eberesche; Tilia cordata, Linde; Juglans regia, NuBbaum; - e o e ———
LIS SRR [ \ ’E/ ! ; Obstbaumhochstamm.
NSRS FE IR ) s
= ’4; { 6.2. zu pflanzende Obstbaume /2/ AU&E;’ g
6.3. bestehende, zu erhaltende oder bei Abgang zu C. TEXTLICHE HINWEISE

ersetzende Baume
Der Bebauungsplan wurde aus den katasteramtlichen Lage-
planen, M. 1 : 1 000, gefertigt; fur MaB- und Lagegenauigkeit wird
keine Gewahr iubernommen.

GEMEINDE GROSSKAROLINENFELD

7. Sonstige Planzeichen
7% ;r_h; Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen - 3 Abkulrzungen
Leed und Garagen BauNVO Baunutzungsverordnung
BayBO Bayerische Bauordnung
BauGB Baugesetzbuch

LANDKREIS ROSENHEIM

7.4 ——— — Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des OK Oberkante
Bebauungsplanes FL.Nr. Flurnummer
3. Baum- und Strauchbestdande sowie sonstige eigenkartierte BEBAUUNGSPLAN
T Sabdo-eod ﬁbgrenzung des unterschiedlichen MaBes der Objekte sind nicht eingemessen und koénnen lagemaBig
utzung abweichend dargestellt sein. ¥
MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN
4. Kabelverteilerschranke fur Stromversorgung sind in den Privat-

2. FUR DIE HINWEISE

o | 7 i =
@ ; 1. o )\o bestehende Grundsticksgrenze 5. Nach Auskunft der Gemeinde GroBkarolinenfeld sind im
t Geltungsbereich des Bebauungsplans keine Altlasten.

grundsticken zu errichten und so in den Gartenzaun zu
integrieren, daB sie von auBen zuganglich sind.

" MAX-JOSEF-STRASSE - OST *

3. e " geplante Grundstlicksgrenze
4, Flurnummer, z.B. 463
3. bestehende Hauptgebaude
LTI
6. LT bestehende Nebengebaude
: £ Bebauungsvorschlag
8. (L] vorgeschlagener Garagenstandort
9. bestehende Baume
10. zu beseitigende Gebaude

473/3 e
? - S o//\\ aufzuhebende Grundstiicksgrenze 6. Unbeschichtete Dacheindeckungen aus Kupfer, Zink, i weisen

eine sehr hohe Flachenbelastung auf, die Ma en zum

erforderlich.
83100 Grofkarolinenfeld {8 10, 99

D. VERFAHRENSVERMERKE

L B Aufstellungsbeschliui
Der Gemeinderat GroBkarolinenfeld Tat in der Sitzung vom
27.10.1998 die Aufstellung des Bebauungsplans mit integriertem
Grunordnungsplan beschlossen. Der AufstellungsbeschiuB
wurde am, .03.44. 1948 ontsiiblich bekanntgemacht (§ 2 Abs.

1. Burgermeister G. Schramm

2 Vorgezogene Burgerbeteiligung
Der Entwurf des Bebauungsplanes mit integriertem

Die Gemeinde GroBkarolinenfeld erlaBt aufgrund des § 10 in Verbin-
dung mit den §§ 1, 2, 3, 4, 8 und 9 des BauGB, der Art. 91, 5, 6, 9 und 10
der BayBO, des Art. 3 BayNatSchG und des Art. 23 der Gemeinde-
ordnung flr den Freistaat Bayern (GO) diesen Bebauungsplan mit
integriertem Grunordnungsplan als

SATZUNG.

MaBstab = 1:.1 000
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