~

X

A
i ] B 1 "“‘] i s |
i g X
WIRIOHAT=1
-

Begriindung

zur 5. Anderung des Bebauungsplanes ,Max-Josef-StraRe - Ost* der
Gemeinde GroRkarolinenfeld im Bereich der Grundstiicke Flur-Nr.
469, 471/T und 471/1/T, Gemarkung GroRkarolinenfeld

Der urspriingliche Bebauungsplan ,Max-Josef-StraRe - Ost* trat am 18.10.1999 in Kraft
und wurde flr die Grundstiicke Flur-Nr. 469, 471/T und 471/1/T erstmalig am 08.11.2005
geandert. Bis auf einen kleineren Bereich im Nordosten setzt der Bebauungsplan entlang
der Max-Josef-Stralle gem. § 5 BauNVO Dorfgebiet (MD) fest.

Die drei aufgefiihrten Grundstiicke befinden sich im Privatbesitz. Seit Jahren werden diese
jedoch nicht mehr in ihrem urspriinglichen Sinn landwirtschaftlich genutzt. Ebenso die
restlichen Grundstlicke im eingebundenen Bebauungsplangebiet. Die tatsachliche
Charakteristik weist keine Grundziige eines MD mehr auf.

Der Eigentumer beabsichtigt daher eine Umnutzung vorzunehmen und die Flachen einer
Wohnbebauung zuzufiihren. In ersten Beschliissen hat die Gemeinde bereits signalisiert,
durch eine Anderung des Bebauungsplanes zusétzlichen Wohnraum unter Berticksich-

tigung der Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse schaffen zu wollen.

Gemal} Bevodlkerungsvorausberechnung des Bayerischen Landesamtes fiir Statistik fiir
GroBkarolinenfeld wird ein Anstieg der Bevélkerung in 2037 gegentiber 2017 der Personen
Uber 65 Jahren von 45,5 % prognostiziert. Fur den Landkreis Rosenheim prognostiziert
das Landesamt einen Zuwachs von 43,8 % bis 2038 (bezogen auf 2018). Durch Auswei-
sung von 8 neuen Wohneinheiten soll die Planung diesem demographischen Wandel
vorausschauend entgegenwirken.

Durch die vorgesehene Bebauungsplanénderung werden somit Grundziige der urspriing-
lichen Planung beriihrt. Die Festsetzung Dorfgebiet (MD) soll in ein Allgemeines Wohn-
gebiet (WA) geandert und so dem inzwischen tatséchlichen Gebietscharakter angepasst
werden. Die ausgebaute Max-Josef-StralRe mit einem unmittelbar neben dem Grundstiick
verlaufenden Geh- und Radweg stellt eine fuB- und radlaufige Anbindung an die Ortsmitte
dar, die auch fur Kindergarten- und Schulkinder eine sichere Erreichbarkeit der Ortsmitte
mit ihren infrastrukturellen Einrichtungen wie Schulen und Kindergarten erméglicht.

Der Bebauungsbereich ist durch die friihere Nutzung bereits durch Ver- und Entsorgungs-
leitungen flr Ab- und Niederschlagswasser, Trinkwasser, Energieversorgung etc.
erschlossen. Im Bedarfsfall wird eine Anpassung an die neuen Verhélinisse vorgenommen.

Art und Mal} der baulichen Nutzung, die Bauweise, die Griinordnung und die sonstigen
Festsetzungen orientieren sich an den Festsetzungen, wie sie in Grofkarolinenfeld
praktiziert werden und in iberwiegenden Bereichen das Ortsbild prégen.

Fir die Bebauungsplanénderung wurde das beschleunigte Verfahren geman § 13a BauGB
gewahlt, weil dadurch Manahmen zur Innenentwicklung erfolgen sollen, keine Zulassig-
keit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfithrung der Umweltvertrag-



lichkeitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder
nach Landesrecht unterliegen und keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzglter bestehen. Eine frihzeitige
Unterrichtung und Erérterung im Sinne des § 3 Abs. 1 BauGB wird durchgefiihrt.

Von einer Umweltpriifung wurde abgesehen. Nach § 13a (2) 1 BauGB in Verbindung mit

§ 13 (3) 1 BauGB wird im beschleunigten Verfahren von einem Umweltbericht abgesehen.

Die Anpassung des Flachennutzungsplanes an die Anderung erfolgt im Nachgang nach
Abschluss dieses Verfahrens.

Die Festlegung der Stellplatze erfolgt in Anlehnung an Art. 47 BayBO und im Vorgriff auf
die ab 01.10.2025 geltende Regelung der Anlage zur Garagen- und Stellplatzverordnung.

Durch Verkehrsgerausche der Bahnstrecke Minchen — Rosenheim sowie der Max-Josef-
Strafe, einer Hauptverkehrsachse des Ortes, sind Mallhahmen des passiven
Schallschutzes gegen Verkehrslarm erforderlich.

In der Bauleitplanung sind nach § 1 Abs. & Nr. 1 BauGB (zuletzt ge&ndert durch das
Gesetz vom 10.09.2021 (BGBI, | S. 4147) m.W.v. 15.09.2021)) die Anforderungen an
gesunde Wohnverhéltnisse zu beachten. Es ist zu priifen, inwiefern schadliche
Umwelteinwirkungen (hier Larmimmissionen) nach § 3 Abs. 1 BImSchG (zuletzi geédndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28.07.2023, (BGBI. 1 S. 221)) vorliegen und die
Erwartungshaltung an den L&rmschutz im Plangebiet erfullt wird.

Bewertung der Verkehrslarmimmissionen:

Es werden an den relevanten immissionsorten die Crientierungswerte des Beiblattes 1 zur
DIN 18005, Teil 1 "Schallschutz im Stadtebau, Berechnungsverfahren" zur Tagzeit und zur
Nachtzeit teilweise deutiich Uberschritten.

Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV (Verkehrsldarmschutzverordnung) werden an
einem relevanten Immissionsort zur Tag- und Nachtzeit ebenso Uberschritten. Daher sind
passive Schallschutzmainahmen zur Erfillung der Anforderungen an gesunde
Wohnverhaltnisse erforderlich.

Passiver Schallschutz:

Es werden maRgebliche AuRenlarmpegel zur Umsetzung des erforderlichen passiven
Schallschutzes festgesetzt. Mit Hilfe der festgesetzten mafigeblichen AuBenldrmpegel
kénnen im Einzelbauvorhaben die erforderlichen Schallschutzfensterkfassen berechnet

werden.

Planbedingter Fahrverkehr auf 6ffentlichen Verkehrswegen:
Die ErschlieRBung des Plangebietes erfolgt Uiber die Max-Josef-Stralle — Ost.

Es ist vorgesehen innerhalb des Plangebietes ca. 8 Reihen- bzw. Doppelhauseinheiten zu
errichten.

Bei einer Zu- und Abfahrt zum Plangebiet Ober Max-Josef-Strafe ist mit keinen relevanten
Larmimmissionen durch den planbedingten Fahrverkehr bei der bestehenden
Wohnbebauung (Annahme: allgemeines Wohngebiet) zu rechnen. Es werden bei den zu
erwartenden 48 Fahrten (6 An- und Abfahrten je 24 h und Wohneinheit sowie je 2 Autos,



dabei tagstiber 42 Fahrten und nachts 6 Fahrten, je halftig nach Stiden bzw. Norden) bei
einer Geschwindigkeit von 50 km/h maximale Beurteilungspegel tagstber von 48 dB(A)
sowie nachts von 43 dB(A) an den bestehenden schiitzenswerten Nutzungen erreicht.

Die Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005 von tagstber 55 dB(A) sowie
nachts von 45 dB(A) werden eingehalten.

Somit werden keine Wohngebiete oder Wohngeb&ude wesentlich durch den planbedingten
Fahrverkehr auf 6ffentlichen Verkehrswegen beeintrachtigt. Die mégliche Beeintrachtigung
an den Verkehrswegen liegt im Rahmen der allgemein tblichen Schwankungsbreite des
Fahraufkommens auf &ffentlichen Verkehrswegen und wird als zumutbar angesehen.

Erstelit: . .
GroRkarolinenfeld, den 18.03.2025 GroRkarolinenfeld, den /<. A4 utls
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Grol¥karolinenfeld, den 31.07.2025

Al

Kosek J.




