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BEBAUUNGSPLAN
MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNU
"MAX-JOSEF-STRASSE - OST -
3. VEREINFACHTE ANDERUNG"

Nr. 12/

Die Gemeinde Grofkarolinenfeld, Landkreis Rosenheim, erldsst aufgrund der §§ 2 Abs.1, 9
und 10 Baugesetzbuch (BauGB), des Art. 23 der Gemeindeordnung (GQO), des Art. 81 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO), der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grund-
sticke (BauNVO 1990) und der Planzeichenverordnung (PlanzV) den Bebauungsplan mit
integriertem Grinordnungsplan als

SATZUNG.
Fassung vom: 03.11.2015
Zeichnungsmalfistab:
Lageplan M 1/1.000
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FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

WA Allgemeines Wohngehiet (§4 BauNVOQO)

Mafl der baulichen Nutzung {§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
130 maximal Uberbaubare Grundfliche in m?, z.B. 130 m?
Fir die Anlagen im Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO ist eine Uber-

schreitung der Grundflache um mehr als 50% zuldssig, héchstens je-
doch bis zu einer Grundflichenzahl von 0,4,

Bauvweise, Baugrenzen (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB)
------- Baugrenze

[Q nur Einzelhduser zulédssig

nur Einzel~ und Doppelhauser zuldssig

4—) zwingende Firstrichtung

Verkehrsflichen (§9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

fi offentlicher Fut- und Radweg

Flichen fiir Garagen, Nebenaniagen, Stellplitze (§9 Abs.1 Nr.4 BauGB)

Eé"a“j Umgrenzung von Fldchen fiir Garagen, Nebenanfagen

Sonstige Planzeichen

mwowmm Grenze des réumlichen Geltungsbereiches der Bebauungsplanénde-
rung

Griinordnung

| private Griinflichen mit besonderen Gestaltungsauflagen

~ Die Anzahl der zu erhaltenden Obstbdume ist bei Abgang zu ersetzen.
Unzuldssig ist die Anlage von Lagerflichen und die Anpflanzung von
fremdlandischen Bdumen und Striuchern.

zu pflanzende B&dume mit Artenangabe
die Pflanzung ist vorgeschrieben bei Erweiterung der Baufldchen oder
beider Erstellung von Ersatzbauten

®

@ bestehende, zu erhaltende oder bei Abgang zu ersetzende Bdume



FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Gebaudeform/Gebaudehdhe:

Traufseitige Wandhéhe bei Einzelhdusern max. 6,00 m, bei Doppelhdusern max.
6,50 m, gemessen ab OK natirliches Gelande.

Die Oberkante FFB des Erdgeschossfubodens darf im Mittel nicht mehr als
0,35 m (ber dem Fahrbahnrand der Erschlieungsstralle liegen, gemessen an
der zur ErschlieRungsstrale orientierten Aullenwand des Hauptgebaudes.

Dachgestaltung:

Gleichschenklige Satteldacher mit 24° bis 30°.

Bei Garagen sind auch geringere Dachneigungen und begriinte Flachdacher
zuléssig.

Im Ubrigen gelten die nicht geédnderten Festsetzungen des Bebauungsplanes mit
integrierter Griinordnung "Max-Josef-Strae - Ost" weiter.

HINWEISE DURCH PLANZEICHEN
—()——— bestehende Grundstiicksgrenze

454/1 Flurnummer, z.B. 454 /1

‘:\ bestehende Hauptgebaude
|: bestehende Nebengebaude

ESt ] Umgrenzung von Flachen flir offene Stellplatze

HINWEISE DURCH TEXT

Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestidnde der §§ 44 ff. Bundesnaturschutz-
gesetz ausschlieBen zu kénnen (Schutz von Fledermausen, Vdgeln) ist der
Baum bestand so weit wie mdglich zu erhalten. Unvermeidbare Rodungen sind in
der Zeit vom 1. Oktober bis 28. Februar durchzuflhren. Sollten Flederméuse
festgestellt werden, ist das weitere Vorgehen mit der unteren Naturschutzbehor-
de abzustimmen.

Ausgefertigt laut Beschluss des Bau-und
Umweltausschusses vom 27.10.2015

‘"A?ﬁkamnnenfexd, den 10.11.2015




Verfahrensvermerke

1. Der Bau- und Umweltausschuss hat in der Sitzung am 18.11.2014 beschlossen, den
Bebauungsplan Max-Josef-StraBe-Ost™ fir das Grundstiick FI.Nr. 454/1 der
Gemarkung GroBkarolinenfeld im vereinfachten Verfahren zu édndern. Dieser
BeschluB wurde am 17.12.2014 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 09.12.2014 wurde mit der
Begriindung gemil § 3 Abs. 7 BauGB in der Zeit vom 29.12.2014 bis 28.01.2015
offentlich ausgelegt.

3. 7u dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 09.12.2015 wurden die

beriihrten Tréger offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 1.V. mit § 13 Abs. 2 Nr. 3
BauGB in der Zeit vom 29.12.2014 bis 28.01.2015 beteiligt.

4 Die Gemeinde Grofkarolinenfeld hat mit Beschluss des Bau- und Umweltausschusses
vom 27.10.2015 den Bebauungsplan in der Fassung vom 03.11.2015 gemif § 10 Abs.
1 BauGB als Satzung beschlossen.

5. Der Satzungsbeschluf zu dem Bebauungsplan wurde am 11.11.2015 geméB § 10 Abs.
3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

GraBkarolinenfeld, den 22.01.2016

Fessler,
1. Biirgermeister




