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1. Aligemeines

1.1

1.2

1.3.

1.3.1.

2.1.
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2.).2.

Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

. Plangebiet

Das Plangebiet ist unbebaut, ohne Bewuchs und wird landwirtschaftlich genutzt. Es liegt ge-
ringfUgig tiefer als die MarsstraBe/ SonnenstraBe bzw. die sUdlich anschlieBende Bebauung
(StUtzmauer/ Béschung).

In West- Ostrichtung verlduft vom Ende der MarsstraBe ein Trampelpfad zur SonnenstraBe.

Bei l&nger anhaltenden Regenfdllien bilden sich auf der Wiesenoberfldche PfUtzen (abgetorftes
Hochmoor, wasserundurchl&ssiger Seeton knapp unter der Oberfléche).

. Umfeld

Das Plangebiet ist an 2 Seiten (SUden/ Westen) von einer 1-2 stdckigen Bebauung unterschied-
licher Bauweise (Einfamilienh&user, Mehrfamilienh&user, Doppelh&user) eingeranmt. Zwei be-
nachbarte Seiten (Osten/ Norden) sind unbebaut und werden landwirtschaftlich genutzt. Im
Westen, westlich der Pf&lzer Str., erstreckt sich der Naturraum ,,Rott".

Bisheriges Baurecht
Keines
Das Gebiet ist jedoch im Fl&dchennutzungsplan als Baufldche dargestellt.

Vorgesehenes Nutzungs- bzw. Bebauungskonzept

Stadtebauliches Konzept

Kleinteilige Bebauung mit Einzel- und Doppelh&usern mit einer gebiets-/ortsrandvertraglichen
Hdhenentwicklung und Beschré&nkung der Wohneinheiten gemdaB gemeindlicher Vorgabe
ErschlieBung des Baugebiets Uber eine Verldngerung der ,,MarsstraBe" in gleicher Breite (Be-
rGcksichtung der Zusatzfunktion ,,Hauptachse des értlichen FuBwegenetzes" fUr zukUnftige Stra-
Benplanungen)

GrUnordnerisches Konzept

Ortsrandeingrinung im Norden mit Wildstrduchern (bei zukUnftiger Erweiterung des Baugebiets
Funktion als Trenngrin)

StraBen- begleitende Baumpflanzungen mit gebietstypischen Laubb&umen (Durchdringung der
Siedlung mit Elementen der freien Landschaft (,,grines Netz"))

Pflanzung eines Baumes oder eines Obstbaumes auf jedem GrundstUck (Durchgrinung des
Baugebiets)

Ausschluss Tiergruppen- schddigender Anlagen oder Bauteile

Empfehlung dkologischer Bauweisen

Untersuchungsrelevante Schutzgiter
Schutzgut Mensch - Immissionsschutzbelange Larm, Lufthygiene

Bestandsbeschreibung

Ca. 900 m sUdlich des Plangebiets verlauft die Bahnlinie MUnchen/ Rosenheim.

Ca. 150 m 6stlich des Plangebiets ist das Gewerbegebiet ,,Nord"

Die MarsstraBe ist eine reine Anliegerstr. onne Durchgangsverkehr, die auf die Sammelstr. Pfalzer Str.
muindet.

Die ndchst gelegenen Mobilfunkantennen sind an der Max Josef Str. 2 und an der Waldmeisterstr. 2

Zu erwartende Ein- und Auswirkungen durch das Vorhaben

Die Emissionen aus der Bahnanlage (Lérm, ErschUtterungen) brauchen wegen der Entfernung

nicht berUcksichtigt werden.

Das Plangebiet ist aufgrund des Abstands und der Lage (entgegen der Hauptwindrichtung) keinen
Larmimmissionen und keinen fUr die Lufthygiene relevanten Immissionsbelastungen aus dem Gewer-
begebiet ausgesetzt.



2.2

2.2.1.

2:2.2.

2.23.

Das Verkehrsautkommen der bisherigen MarsstraBe erhdht sich bei einer Berechnungsannahme von
3,5 Fahrten/Tag*WE auf ein zusatzliches Verkehrsaufkommen von 42 Fahrbewegungen pro 24 Stunden,
wobei sich der Verkehr zukUnftig sowohl auf die PfalzerstraBe als auch auf die SonnenstraBe aufteilen
wird.

Eine relevante Belastung durch Luftschadstoffe infolge der Bebauung wird nicht erwartet, da die neu-
en Hauser im Gegensatz zu den vorhandenen Wohnsiedlungen im Umfeld nach der Energieeinspar-
verordnung gebaut werden muUssen. Zudem wird erwartet, dass die Hinweise zu ,,6kologisches Bau-
en" bzgl. passive (bauliche) und aktive Sonnenenergienutzung (thermische Solaranlagen, Photovol-
taikanlagen) sowie bzgl. Regenwassernutzung beachtet werden.

Von relevanten Immissionen im Plangebiet durch elekfromagnetische Felder ist nicht auszugehen.

. Beschreibung umweltrelevanter MaBnahmen

Umwelirelevante MaBnahmen sind nicht erforderlich.

. Lu erwartende Ein- und Auswirkungen bei ,,NichtdurchfUhrung" des Vorhabens

Bei ,,NichtdurchfUhrung" dieser Planung gibt es keine Ver&nderung des derzeitigen Umweltzustandes.
Bei einer Intensivierung der landwirtschaftlichen Nutzung kann es zu Geruchsbel@stigungen der An-
wohner der anschlieBenden (bestehenden) Wohnbebauung kommen.

Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie Landschaft

Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet wird landwirtschaftlich bewirtschaftet und weist in der Fidche keine natUrliche Vegeta-
tion auf.

Im Plangebiet insgesamt sind keine Fidchen als FFH (Fauna-Flora-Habitat) und/ oder Vogelschutzge-
biete entsprechend der Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21.05.1992 bzw. der Richtlinie
79/409/EWG des Rates vom 02.04.1979 ausgewiesen. Insbesondere ist davon auszugehen, dass im Be-
trachtungsraum keine Lebensraumtypen nach Anhang | und keine Arten des Anhanges Il der FFH-
Richtlinie bzw. keine Arten des Anhanges | der Vogelschutzrichtlinie vorkommen, fUr deren Erhaltung
Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung auszuweisen wdaren.

Die Funktionsf&higkeit des Planungsraumes fOr den Naturhaushalt ist aufgrund der Nutzung (Landwirt-
schaft) eingeschrénkt.

Der Planungsraum erfUllt derzeit fUr die Erholung keine Funktion, gehdrt aber zu den ,,Hauptachsen
des ortlichen FuBwegenetzes" (Ortsplanungsstelle fir Oberbayern, 1994).

Zu erwartende Ein- und Auswirkungen durch das Vorhaben

Im Bereich der neuen Bau- und ErschlieBungsfldchen verliert der Boden teilweise seine Funktionen als
Pflanzenstandort und Lebensraum fUr Tiere. Vegetationsverlust entsteht ferner durch die Beanspru-
chung von Landwirtschaftsfldchen.

Durch die Verlangerung der MarsstraBe wird eine Wegeverbindung zwischen SonnenstraBe und Pfdl-
zer Str. mit angegliedertem Naturraum Rott geschaffen, der die derzeit ungeplante Verbindung
(Trampelpfad) ablost.

Beschreibung umweltrelevanter MaBnahmen

Den ergénzenden Vorschriften zum Umweltschutz gem. § 1a Baugesetzbuch wird bei der Planung des

Baugebietes Rechnung getragen. Der durch die Versiegelung von Grinflachen hervorgerufene Ver-

lust an 6kologischen Funktionen kann durch umweltrelevante MaBnahmen im Plangebiet ausgegli-

chen werden:

. Ortsrandeingrinung im Norden mit WildstrGuchern (bei zukUnftiger Erweiterung des Bauge-
biets Funktion als Trenngrin)

. StraBen- begleitende Baumpflanzungen mit gebietstypischen Laubb&umen (Durchdringung
der Siedlung mit Elementen der freien Landschaft (,,grines Netz"))

. Pflanzung eines Baumes oder eines Obstbaumes auf jedem GrundstUck (Durchgrinung
des Baugebiets)

. Ausschluss Tiergruppen- schadigender Anlagen oder Bauteile

o Empfehlung dkologischer Bauweisen



2.2.4.

2.3.

2.3.1.

2.3.2,

23.3.

2.3.4.
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2.4.1.

2.4.2.

2.4.3.

Zu erwartende Ein- und Auswirkungen bei ,,NichtdurchfUhrung" des Vorhabens

Bei ,,NichtdurchfUhrung" dieser Planung gibt es kurzfristig keine Ver&nderung des derzeitigen Umwelt-
zustandes.

Die landwirtschaftliche Nutzung wird dann mdéglicherweise intensiviert mit der Folge von Drainungen
und DUngungen. Oder sie wird ganz aufgegeben, dann stellt sich im Laufe der Zeit (evil. nach Durch-
laufen mehrerer Entwicklungsstufen) eine ,,potenziell natUrliche Vegetation" ein. In beiden Féllen sind
langfristig Konflikte mit dem benachbarten urbanen Raum vorprogrammiert.

Schutzgut Boden

Bestandsbeschreibung

GroBkarolinenfeld liegt im Inn- Chiemsee- HUgelland, einer weitgehend ebenen, agrarisch genutzten
Moorlandschaft, auf ca. 500 m Uber NN. Das urspringliche Hochmoor, dem der Ort seine Entstehung
verdankt, ist abgetorft. Die fUr die Bildung des Hochmoores erforderliche stauende Schicht (Seeton),

entstanden aus Sedimentablagerungen des Rosenheimer Sees, liegt knapp unter der Geldndeober-
flédche.

Das Plangebiet ist derzeit eine landwirtschaftliche Nutzfldche, die drainiert ist.

Erkenntnisse zu Bodenbelastungen liegen nicht vor.

Zu erwartende Ein- und Auswirkungen durch das Vorhaben

Durch die Anlage werden Fldchen dauerhaft versiegelt. Beeintréchtigungen des Bodens werden
durch Lagerung und Bauherstellung auch im Umfeld dieser Fi&chen entstehen.

Im Bereich der neuen Bau- und ErschlieBungsfldchen verliert der Boden seine Funktionen als landwirt-
schaftliche Nutzfladche.

BezUglich der Wechselbeziehung Boden-Nutzfldche- Mensch wird die Aufnahme von Schadstoffen
Uber den Verzehr von Nutzpflanzen aus Eigenanbau beurteilt. Aus bodenschutzrechtlicher Sicht be-
stehen hierbei keine Bedenken.

Das derzeitige Bodenniveau (Senke) wird dem Niveau der Bebauung/ StraBenniveau angepasst.

Beschreibung umweltrelevanter MaBnahmen

Den ergdnzenden Vorschriften zum Umweltschutz gem. § 1a Baugesetzbuch wird bei der Planung des
Baugebietes Rechnung getragen. Der durch die Versiegelung von Grinfldchen hervorgerufene Ver-
lust an dkologischen Bodenfunktionen kann durch die unter ,,Schutzgut Tier und Pflanzen sowie Land-
schaft" beschriebenen umweltrelevanten MaBnahmen ausgeglichen werden.

Zu erwartende Ein- und Auswirkungen bei ,,NichtdurchfUhrung" des Vorhabens

Bei ,,NichtdurchfUhrung" dieser Planung gibt es keine Ver&nderung des derzeitigen Umweltzustandes.
Bei einer Intensivierung der landwirtschaftlichen Nutzung wird der Boden weiterhin entwdassert und mit
Nd&hrstoffen angereichert (DUngung).

Schutzgut Wasser

Bestandsbeschreibung

Aufgrund der hydrogeologischen Grundlagen ist der Boden nur gering bzw. nicht versickerungsfahig.
Die urspringlich zur Wasserableitung im Planbereich entstandenen Entwasserungsgrdben (Torfabbau)
sind nicht mehr funktionstUchtig.

WasserflieBrichtung: nach Westen (Rott)

Zu erwartende Ein- und Auswirkungen durch das Vorhaben

Durch die Bebauung wird oberfldéchennaher Retentionsraum verdréangt.

Durch die ErschlieBungsmaBnahmen (StraBen, Garagenvorpl&ize) wird aufgrund des frostsicheren Un-
terbaus zusatzlicher Retentionsraum geschaffen.

Durch oberfldéchennahe Lage des Seetons kann es bei lang anhaltenden Regenperioden zu einem
Wasserstau mit der Folge von Oberflachenn&sse kommen.

Bei der Gestaltung der Hausgarten ist ein moglicher hoher Feuchtegehalt des Bodens zu berUcksichti-
gen.

Beschreibung umwelirelevanter MaBnahmen
Keine weitere Drainierung des Bodens.
Die Regenentwdsserung von Gebd&uden muss Uber das gemeindliche Kanalsystem erfolgen.



2.4.4.

2.5,

2.5.1.

2.5.2,

2.5.3.

2.5.4.

2.6.

4.1.

4.2.

4.3.

2.4.

2.5

Zu erwartende Ein- und Auswirkungen bei ,,NichtdurchfUhrung" des Vorhabens

Bei ,,NichtdurchfOhrung" dieser Planung gibt es keine Ver&nderung des derzeitigen Umweltzustandes.
Bei einer Intensivierung der landwirtschaftlichen Nutzung wird der Boden weiterhin entwdssert. Ein Uber
die Bodendecke oder vom Boden nicht aufgenommener DUnger (Uberdosierung, falsche Aufbringzeit)
gelangt ins Grundwasser (Schichtenwasser) und damit in die Rott.

Schutzgut Luft und Klima

Bestandsbeschreibung
Aktuelle Kimadaten liegen nicht vor.

Zu erwartende Ein- und Auswirkungen durch das Vorhaben
Aufgrund der geringen GréBe des Baugebiets werden Auswirkungen auf das Kleinklima durch die
Umwandlung einer landwirtschaftlichen Nutzfldche in ein Baugebiet nicht erwartet.

Beschreibung umweltrelevanter MaBnahmen
Umweltrelevante MaBnahmen sind nicht erforderlich.

Zu erwartende Ein- und Auswirkungen bei ,,NichtdurchfUhrung" des Vorhabens
Bei ,NichtdurchfOhrung" dieser Planung gibt es keine Ver&nderung des derzeitigen Klimas.

Schutzgut Kultur und Sachguter

Im Bebauungsplanbereich befinden sich keine Baudenkmdler und keine bekannten Bodendenkmaler.

Monitoring

Der Umweltbericht beinhaltet die nach Recherche und Einschétzung des Planers wesentlichen um-
weltbezogenen Daten. Im Zuge der weiteren Verfahrensschritte dieser Bauleitplanung werden die
Angaben des Umweltberichtes verfeinert und ergdnzt, ggf. berichtigt. Dazu sind ergéinzende Anga-
ben der Fachbehdrden/ Tréager erforderlich.

Im Zuge der Realisierung der Planung wird erwartet, dass die Auswirkungen auf die Umwelt im Rah-
men der allgemeinen UmweltUberwachung durch die Aufsichtsbehdrden Uberprift werden. Hierbei
ist ein Austausch von relevanten Informationen zwischen diesen Behérden und der Gemeinde GroB-
karolinenfeld erforderlich. Sollten unerwartete nachteilige Umweltauswirkungen auftreten, missen die-
se ermittelt und ihnen mit geeigneten MaBnahmen entgegengewirkt werden.

Zusammenfassung

Schutzgut Mensch — Immissionsschutzbelange Larm, Lufthygiene
Umweltrelevante MaBnahmen, die Uber die der verbindlichen Bauleitplanung hinausgehen, sind nicht
erforderlich.

Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie Landschaft
Der durch die Versiegelung von Grinfl&échen hervorgerufene Verlust an 6kologischen Funktionen
kann durch umweltrelevante MaBnahmen im Plangebiet ausgeglichen werden.

Schutzgut Boden
Der durch die Versiegelung von Grunfl&échen hervorgerufene Verlust an 6kologischen Funktionen
kann durch umwelirelevante MaBnahmen im Plangebiet ausgeglichen werden.

Schutzgut Wasser
Umweltrelevante MaBnahmen, die Uber die der verbindlichen Bauleitplanung hinausgehen, sind nicht
erforderlich.

Schutzgut Luft und Klima
Umwelirelevante MaBnahmen sind nicht erforderlich.



5. Alternativplanungen

Alternativen zur Bebauung/ Baugebiet wurden nicht untersucht,

6. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Da die nicht vermeidbaren Eingriffe in Natur und Landschaft durch umweltrelevante MaBnahmen
kompensiert werden, entsteht kein weiterer Ausgleichsbedarf innerhalb bzw. auBerhalb des Plange-
biets (Anlage: Ermittlung des Kompensationsbedarfs nach der Eingriffregelung in der vereinfachten
Vorgehensweise).

7. Grundlagen / Gutachten / Quellen

Fl&dchennutzungsplan/ Erl@uterungsbericht/ 1991

Bebauungsplan ,,GroBkarolinenfeld Nord" / 1983

Bebauungsplan ,,GroBkarolinenfeld Nord" /Anderung Bereich FI.Nr. 147, 158, SternstraBe/ 2003
Ortsentwicklungskonzept mit Fachgutachten (Ortsplanungsstelle fir Oberbayern (Landschaft: Pla-
nungsburo Eberhard Scheck, Rosenheim/ Verkehr: BUro Prof. Lang, Burghard, Keller, MUnchen/ Stad-
tebau: Dipl. Ing. Arch. Jérg Franke, MUnchen))/ 1994.

Bestandsplan Entwdasserung MarsstraBe/ 28.06.2002

Kaufvertrége/ Vertrage zur StraBengrundabtretung/ 2006

Auf BodenaufschlUsse bzw. weiterfUhrende Sachgutachten wurde aus Grinden der Verh&ltnismdaBig-

keit verzichtet.
Vegetationszeiten wurden nicht abgewartet.

Kolbermoor, 01.08.2007 kgrolinenfeld, 2(8 Og 2007"

fok

Fuchs Fessler
Architekt 1. BUrgermeister




Gemeinde GroBkarolinenfeld/ Bebauungsplan "MarsstraBe”
Anlage zum Umweltbericht/ Eingriffsregelung/ vereinfachte Vorgehensweise (Checkliste)

0. Planungsvoraussetzungen

0.1 Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan
Der Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan wird aufgestellt
(differenzierte Bearbeitung des Grinordnungsplans nach Art. 3 Absatz 2 - 4
BayNatschG).

1. Vorhabenstyp

1.1 Art der baulichen Nutzung
Es handelt sich beim Vorhaben um ein reines Wohngebiet (nach §3 BauNVO),
ein allgemeines Wohngebiet (nach § 4 BauNVO)?2

1.2 MaB der baulichen Nutzung
Die festgesetzte oder berechnete GRZ wird nicht gréBer als 0,3 sein.

2. Schutzgut Arten und Lebensraume

2.1 Im Baugebiet liegen nur Fldchen, die eine geringe Bedeutung fUr Natur
und Landschaft haben; Fldchen héherer Bedeutung, wie
* Fldchen nach den Listen 1b und 1c¢ (siehe Anhang),
* Schutzgebiete im Sinne der Abschnitte Ill und llla BayNatSchG,
» Gesetzlich geschitzte Biotope bzw. Lebensstatten oder Waldflachen,
werden nicht betroffen.

2.2 Im Bebauungsplan sind geeignete MaBnahmen zur Durchgrinung und zur
Lebensraumverbesserung (vgl. z. B. Listen 2 und 3a) vorgesehen.

ja

ja

Allgemeines Wohngebiet WA

0,27- 0,30

Flachen fUr die Landwirtschaft

Einbindung von Bauwerken und Ortsrandern durch PflanzmaBnahmen
Pflanzungen in Hausgdarten zur Durchgrinung des Baugebiets
BUndelung von Versorgungsleitungen und Wegen

Verbot tiergruppenschadigender Anlagen oder Bauteile, z.B.
Sockelmauern bei Z&unen

straBenbegleitende Baumpflanzungen (MarsstraBe)



4.1

4.2

4.3

6.2

6.3

Schutzgut Boden

Der Versiegelungsgrad wird durch geeignete MaBnahmen
(vgl. z. B. Listen 2 und 3a) begrenzt.

Schutzgut Wasser
Es liegt ein ausreichender Flurabstand zum Grundwasser vor.

Quellen und Quellfluren, wasserfihrende Schichten (Hangschichtwasser)

und regelmd&Big Uberschwemmte Bereiche (Auenschutz) bleiben unberihrt.

Im Baugebiet sind geeignete MaBnahmen zum Schutz des Wassers
vorgesehen.

Schutzgut Luft /Klima

Bei der Planung des Baugebietes wurde auf Frischluftschneisen und
zugehdrige Kaltluftentstehungsgebiete geachtet.

Schutzgut Landschaftsbild
Das Baugebiet grenzt an eine bestehende Bebauung an.

Die Planung berUcksichtigt exponierte und fUr das Landschaftsbild oder die
naturgebundene Erholung bedeutsame Bereiche.

Einbindung in die Landschaft:
FUr die landschaftstypische Einbindung sind geeignete MaBnahmen
vorgesehen

ja

ja

ja

Sparsamer Umgang mit Grund und Bodens durch verdichtete
Bauweisen und durch Reduzierung der ErschlieBungsflachen
Reduzierung des Versiegelungsgrades

Schichtgerechte Lagerung und ggf. Wiedereinbau des Bodens

Reduzierung des Versiegelungsgrades

Durch die Bebauung wird weder eine Frischluftschneise noch
ein zugehdriges Kaltluftentstehungsgebiet maBgeblich
beeintrachtigt.

Das Baugebiet beeintréchtigt weder exponierte, weithin

sichtbare HohenrUcken/Hanglagen noch kulturhistorische

bzw. landschaftsprdgende Elemente (z.B. Kuppe mit Kapelle 0.4.).
MaBgebliche Erholungsrdume sind nicht betroffen.

Wegeschluss im értlichen Haupt- FuBwegenetz (Pfalzer Str.- Sonnenstr.)

landschaftstypische Randbegrinungen



Zusammenfassung
Da dlle Fragen sind mit ,, ja * beantwortet sind , besteht kein weiterer Ausgleichsbedarf!

Kolbermoor, 01.08.2007 karolinenfeld, 29 ,0R It
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