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Allgemeines

Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

Plangebiet

Das Plangebiet ist unbebaut, eben, durch keine Landschaftselemente geglie-
dert und wird derzeit landwirtschaftlich genutzt (Maisanbau, Grinland).
Ostlich, an der BreitensteinstraBe und im Siden grenzt ein Entwdsserungsgra-
ben, der stdlich der RO 19 nach ca. 370 m FlieBstrecke in den Erloach mUndet.

Umfeld

Das Plangebiet ist im Bereich der KranzhornstraBe bebaut mit Hausern unter-
schiedlicher Bauweise (Einzelh&user mit einer bis mehreren Wohnungen/ Dop-
pelhduser). Diese sind Teil eines zusammenh&ngenden Siedlungsgebietes.

Im Osten befinden sich landwirtschaftlich genutzte Fidchen, in denen oberirdi-
sche und unterirdische Hauptleitungen verlaufen (EON/RWE-DEA/Bayern-gas).
Unmittelbar an der BreitensteinstraBe betreibt die RWE-DEA einen Erdgasunter-
grundspeicher (Inzenham West, Sondenplatz 3).

Im SUden befinden sich landwirtschaftlich genutzte FiGchen. Auf einer Teilfla-
che wird eine kleine Pferdezucht betrieben.

Westlich der WendelsteinstraBe ist das Relikt einer ehemals zusammenhdngen-
den Moorwaldflache (Bartiwald).

ErschlieBung

Das Plangebiet wird tangiert von der WendelsteinstraBe (Quartiers- Erschlie-
BungsstraBe, auch als DurchgangsstraBe nach Norden genutzt, teilweise aus-
gebaut), der BreitensteinstraBe (Hauptachse des ortlichen FuBwegenetzes mit
Verlangerung Filzenweg, unzul&ssiger Weise auch als ErschlieBungsstraBe ge-
nutzt, nicht ausgebaut, unbefestigt).

Im SUden in ca.100 m Entfernung verl@uft die KreisstraBe RO 19.

Bisheriges Baurecht
nach Par. 35 BauGB (Bauen im AuBenbereich)

Vorgesehenes Nutzungs- bzw. Bebavungskonzept

Stadtebauliches Konzept

Kleinteilige Bebauung mit Einzelh&usern um einen Quartiersplatz mit einer ge-
biets-/ ortsrandvertréaglichen Héhenentwicklung

Ausrichtung der Gebdude in O-W Richtung zur erleichterten Nutzung solarer
Energien

VerkehrserschlieBung des Baugebiets von der WendelsteinstraBe durch eine
SackstraBe mit Wendebereich (Quartiersplatz)

FuBwegeverbindungen vom Quartiersplatz Richtung BreitensteinstraBe
Regenentwdsserung des Baugebiets in das im &stlichen Geltungsbereich an-
geordnete Retentionsbecken

GrUnordnerisches Konzept

Erhalt und Ausbau der Entwdsserungsgréaben

Einbindung einer RegenwasserrUckhalteanlage (Absetzteich, RUckhalteteich) in
den Grabenbereich

Erhalt und Weiterentwicklung der strukturgebenden Grabenbegrinung und
Einbeziehung in die private Gartengestaltung

Durchgrinung der neuen Baufldchen mit kleinwUchsigen Baumen und Obst-
bdumen

Bedarfsermittiung und Festsetzung &kologischer AusgleichmaBnahmen
Empfehlung ékologischer Bauweisen



Untersuchungsrelevante Schutzgiiter

Schutzgut Mensch - Immissionsschutzbelange Larm, Lufthygiene

Bestandsbeschreibung

Entfernung zum ndchsten Gewerbegebiet im Norden ca. 350 m
Entfernung zur KreisstraBe RO 19 im SGden ca. 100 m

Entfernung zur geplanten Westtangente Rosenheim im Osten ca. 1000 m
Entfernung zur Bahnlinie Rosenheim-MUnchen im Norden ca. 630 m
Entfernung zur Bahnlinie Rosenheim-Minchen im Osten ca. 1400 m

Die néchst gelegene Mobilfunkantenne ist in der Waldmeisterstr. 2

Unmittelbar stlich der BreitensteinstraBe betreibt die RWE-DEA einen Erdgasun-
tergrundspeicher (Inzenham West, Sondenplatz 3). Die Bohrung mit inren ober-
tdgigen Anlagen untersteht dem Bergrecht und wird unter Aufsicht des Berg-
amtes SUdbayern betrieben. Aufgrund des Gefdhrdungspotenzials unterliegt
der gesamte Erdgasspeicher Inzenham West der Stérfallverordnung.

Zu erwartende Ein- und Auswirkungen

Die L&rmimmissionen aus der KreisstraBe RO 19 werden aufgrund der Entfernung
die zulassigen Richtwerte fUr ein WA nicht Uberschreiten.

Die L&rmemissionen aus dem FernstraBenbau (Westumfahrung Rosenheim (B15)
werden beim Raumordnungsverfahren gepriUft und dabei entsprechende
SchallschutzmaBnahmen ermittelt bzw. geplant. Aufgrund der Entfernung ist mit
schdadliche Ein- und Auswirkungen nicht zu rechnen.

Die Emissionen aus der Bahnanlage (Larm, ErschUtterungen) brauchen wegen
der Entfernung nicht berUcksichtigt werden.

Von relevanten Immissionen im Plangebiet durch elektromagnetische Felder ist
nicht auszugehen.

Vom Bartlwald westlich der WendelsteinstraBe kdnnen durch fallende Baume
bei Sttrmen Gefahren fUr die Bebauung unmittelbar &stlich der Wendelstein-
straBe ausgehen.

Vom Erdgasspeicher Inzenham West, Sondenplatz 3 kénnen bei Stérfallen fol-
gende Emissionen ausgehen:

Austritt von zOndfahigen Gemischen (Erdgas/Luft): Laut Gutachten ist die
Reichweite kleiner als 25 m, die ZUndgrenze fUr Erdgas wird nicht erreicht oder
Uberschritten.

Entstehung von Druckwellen: Laut Gutachten ergeben sich Reichweiten von
Druckwellen bis zur Unterschreitung des Grenzwertes (0,1 bar) von 14- 41 m
Entstehung von Warmestrahlung: Laut Gutachten ergeben sich Reichweiten
von Warmestrahlung bis zur Unterschreitung des Grenzwertes (1,6 kW/m2) von
120 m.

L&rmemissionen bei Reparaturarbeiten (Aufwdltigung): Laut Angabe RWE kdn-
nen diese im Ausnahmefall mehrere Wochen und 24 std/tag auftreten.

Beschreibung umweltrelevanter MaBnahmen

Umweltrelevante MaBnahmen aufgrund von Larmemissionen und elektromag-
netischer Strahlung sind nicht erforderlich.

L&rmimmissionen durch Reparaturarbeiten an der RWE Anlage treten nur aus-
nahmsweise auf. SchutzmaBnahmen sind ggf. tempordr zu ergreifen.

Aufgrund des Gefahrdungspotenzials vom Erdgasspeicher West wurden die
ndchsten Baugrenzen mit einem Abstand von 120 m vom Bohrzentrum geplant.
Innerhalb des Bereiches, in dem die Grenzwerte Uberschritten werden, wurden
keine baulichen Anlagen zum dauernden Aufenthalt von Menschen festge-
setfzt.

Die Anwohner im Gefdhrdungsbereich der Anlage sind von dem Betreiber Uber
die Geféhrdungssituation zu unterrichten.

ZukUnftige GrundeigentUmer des neuen Baugebiets sind auf die Gefahrdungssi-
tuation hinzuweisen.
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Zu erwartende Ein- und Auswirkungen bei ,,NichtdurchfUhrung” des Vorhabens
Bei ,Nichtdurchfihrung" des Vorhabens gibt es keine Verdnderung des derzei-
tigen Umwelfzustandes.

Bei bestehenden Gebd&uden, die ndher als 120 m vom Bohrzentrum entfernt
sind, ist von einer akuten Gefdhrdung fUr Geb&ude und Mensch auszugehen.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet wird landwirtschaftlich bewirtschaftet und weist in der Fidche
keine natUrliche Vegetation auf. An der SUdgrenze des geplanten Baugebiets
und westlich der BreitensteinstraBe verlduft in gerader Linie ein ehemaliger Ent-
wdsserungsgraben. Der Graben an der BreitensteinstraBe weist einen naturna-
hen Gehdlzbestand auf.

Im Planbereich sind keine Biotope kartiert.

Die Funktionsfahigkeit des Planungsraumes fUr den Naturhaushalt ist aufgrund
der Nutzung (Landwirtschaft) mit Ausnahme des Grabens/ Grabenbewuchses
eingeschrdnkt.

Zu erwartende Ein- und Auswirkungen

Im Bereich der neuen Bau- und ErschlieBungsfladchen verliert der Boden seine
Funktionen als Pflanzenstandort und Lebensraum fUr Tiere.

Vegetationsverlust entsteht ferner durch die Beanspruchung von Landwirt-
schaftsflachen.

Ostlich des Baubereiches wird der Lebensbereich fUr Tiere und Pflanzen deut-
lich aufgewertet.

Beschreibung umwelirelevanter MaBnahmen

Pflege und Weiterentwicklung der Gewdasserbdschungen mit charakteristi-
schem Ufergehdlzen, Verlandungsréhrichten und feuchten und nassen Hoch-
staudenfluren.

Entwicklung einer Feucht- und Nasswiese mit charakteristischem Arteninventar

Zu erwartende Ein- und Auswirkungen bei ,,NichtdurchfUhrung” des Vorhabens
Bei ,NichtdurchfGhrung" des Vorhabens gibt es keine Verdnderung des derzei-
tigen Umweltzustandes.

Schutzgut Boden

Bestandsbeschreibung

GroBkarolinenfeld liegt im Inn- Chiemsee- Higelland, einer weitgehend ebe-
nen, agrarisch genutzten Moorlandschaft, auf ca. 500 m Uber NN. Das ur-
sprungliche Hochmoor, dem der Ort seine Entstehung verdankt, ist abgetorft.
Die fUr die Bildung des Hochmoores erforderliche stauende Schicht (Seeton),
entstanden aus Sedimentablagerungen des Rosenheimer Sees, liegt knapp un-
ter der Geldndeoberflache.

Das Plangebiet ist derzeit eine landwirtschaftliche Nutzflache.

Erkenntnisse zu Bodenbelastungen liegen nicht vor.

Zu erwartende Ein- und Auswirkungen

Im Baubereich kommt es durch Bodenversiegelung, Bodenverdichtung und
AuffUllungen zu einem Verlust bzw. einer Minderung der natUrlichen Bodenfunk-
tion (Lebensraumfunktion, Regelungs- und Speicherfunktion, Puffer und Filter-
funktion).

Beeintr&chtigungen des Bodens werden durch Lagerung und Bauherstellung
auch im Umfeld dieser Fidchen entstehen.

In einem Teilbereich &stlich der Bebauung wird der landwirtschaftlich genutzte
Boden renaturiert und fUr den Naturhaushalt deutlich aufgewertet.
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Beschreibung umweltrelevanter MaBnahmen

Entwicklung einer Feucht- und Nasswiese mit charakteristischem Arteninventar
in einem Teilbereich zwischen Bebauung und dem Graben an der Breitenstein-
straBe.

Zu erwartende Ein- und Auswirkungen bei ,,NichtdurchfUhrung" des Vorhabens
Bei ,NichtdurchfUhrung" dieser Planung gibt es keine Verénderung des derzei-
tigen Umweltzustandes.

Auswirkungen auf den Boden beschrénken sich auch weiterhin auf die land-
wirtschaftichen Anbaumethoden.

Schutzgut Wasser

Bestandsbeschreibung

Aufgrund der hydrogeologischen Grundlagen ist der Boden in GroBkarolinen-
feld nur gering bzw. nicht versickerungsfahig.

Die Entwdsserungsgrében im Plangebiet fUhren das Niederschlagswasser aus
den nérdlichen Baugebieten bzw. aus den landwirtschaftlichen Drainagen via
Bartiwald ungereinigt und ohne zeitliche Verzégerung bei Starkregenereignis-
sen dem Erlbach zu.

Zu erwartende Ein- und Auswirkungen

Durch die oberfldchennahe Lage des Seetons kann es bei lang anhaltenden
Regenperioden bei den nicht Uberbauten Flidchen zu einem Wasserstau mit der
Folge von Oberfldchenndsse kommen.

Bei der Gestaltung der Hausgdrten ist ein méglicher hoher Feuchtegehalt des
Bodens zu berUcksichtigen.

Sofern keine Wasserhaltung infolge GrindungsmaBnahmen im Bereich der
Gré&ben oder bei auftretenden Schichtenwasser erfolgt, ist nicht mit relevanten
Auswirkungen auf den Wasserhaushalt zurechnen.

Beschreibung umweltrelevanter MaBnahmen

Im norddstlichen Teil der Grinfldche wurde ein Absetzteich/ RUckhalteteich fur
Niederschlagswasser geplant. Der RUckhalteteich soll das Niederschlagswasser
aus dem geplanten Baugebiet sowie das Niederschlagswasser aus den nérdli-
chen Baugebieten bzw. aus den landwirtschaftlichen Drainagen aufnehmen,
zwischenspeichern und gedrosselt abgeben zur Vorflut in den Erlbach. Die was-
serbaulichen MaBnahmen sollen in engem Zusammenhang mit den grinordne-
rischen MaBnahmen erfolgen.

Zu erwartende Ein- und Auswirkungen bei ,,NichtdurchfUhrung" des Vorhabens
Bei ,,NichtdurchfGhrung" dieser Planung gibt es keine Verdnderung des derzei-
tigen Umweltzustandes.

Das durch Grében in den Erlbach unverzégert eingeleitete Wasser fordert bei
Starkregenereignissen auch weiterhin die Uberschwemmungsgefahr des
Erlbachs.

Ein Uber die Bodendecke oder vom Boden nicht aufgenommener Dinger
(Uberdosierung, falsche Aufbringzeit) durch landwirtschaftliche Nutzung ge-
langt ins Schichtenwasser und damit in die FlieBgewdasser (Erloach).

Schutzgut Luft und Klima

Bestandsbeschreibung
Der Geltungsbereich liegt weder in einer Frischluftschneise noch in einem Ge-
biet mit klimatischer und Iufthygienischer Ausgleichsfunktion.

Zu erwartende Ein- und Auswirkungen
Aufgrund der geringen GréBe des Baugebiets und der Art des Vorhabens wer-
den Auswirkungen auf das Kleinklima nicht erwartet.
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Beschreibung umweltrelevanter MaBnahmen
Umweltrelevante MaBnahmen, die Uber die bei BaumaBnahmen berUhrten
Verordnungen hinausgehen, sind nicht erforderlich.

Zu erwartende Ein- und Auswirkungen bei ,,NichtdurchfUhrung" des Vorhabens
Bei , NichtdurchfUhrung" dieser Planung gibt es keine Veré&nderung des derzei-
tigen Klimas.

Schutzgut Landschaft

Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet befindet sich am SUdostrand der Bebauung am Orteingang
von GroBkarolinenfeld (KrRO 19). Die BreitensteinstraBe und in Verldngerung der
Filzenweg bilden eine schnurgerade Bebauungsgrenze nach Osten, die von of-
fenen bzw. teilweise verrohrten Entwdasserungsgraben gesdumt ist. Nach dem
Ortentwicklungskonzept (1994) ist die BreitensteinstraBe eine Hauptachse eines
zu entwickelnden ortlichen FuBwegenetzes uns wird als solche auch intensiv
genutzt (Erholung, Freizeitsport).

Zu erwartende Ein- und Auswirkungen

Die geplante Bebauung ist landschaftswirksam, da sie von Osten von weitem
eingesehen werden kann.

Die geplante Grinzone schirmt die Bebauung optisch zur freien Landschaft ab.

Beschreibung umweltrelevanter MaBnahmen
Anlage einer Grinzone am Rand der geplanten Bebauung in Verbindung mit
einer Weiterentwicklung der Grabenflora.

Zu erwartende Ein- und Auswirkungen bei ,,NichtdurchfUhrung" des Vorhabens
Bei ,,NichtdurchfGhrung" des Vorhabens gibt es keine Ver&nderung des derzei-
tigen Landschaftsbildes.

Schutzgut Kultur und Sachgiiter

Im Bebauungsplanbereich befinden sich keine Baudenkmdler und keine be-
kannten Bodendenkmadaler.

Monitoring

Der Umweltbericht beinhaltet die nach Recherche und Einschatzung des Pla-
ners wesentlichen umweltbezogenen Daten. Im Zuge der weiteren Verfahrens-
schritte dieser Bauleitplanung werden die Angaben des Umweltberichtes ver-
feinert und ergdnzt, ggf. berichtigt. Dazu sind ergénzende Angaben der Fach-
behdrden/ Trager erforderlich.

Im Zuge der Redlisierung der Planung wird erwartet, dass die Auswirkungen auf
die Umwelt im Rahmen der allgemeinen UmweltUberwachung durch die Auf-
sichtsbehdrden Uberprift werden. Hierbei ist ein Austausch von relevanten In-
formationen zwischen diesen Behérden und der Gemeinde GroBkarolinenfeld
erforderlich. Sollten unerwartete nachteilige Umweltauswirkungen auftreten,
mUssen diese ermittelt und ihnen mit geeigneten MaBnahmen entgegenge-
wirkt werden.

Zusammenfassung

Schutzgut Mensch

Umweltrelevante MaBnahmen, die Uber die im Bebauungsplan festgesetzten
MaBnahmen hinausgehen, sind nicht erforderlich. Die zukUnftigen Grundeigen-
tUmer des neuen Baugebiets sind auf die Gefahrdungssituation durch den be-
nachbarten Erdgasspeicher hinzuweisen.
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Schutzgut Tiere und Pflanzen

Der durch die Versiegelung von Grinflachen hervorgerufene Verlust an ékolo-
gischen Funktionen wird durch umweltrelevante MaBnahmen im Plangebiet
ausgeglichen.

Schutzgut Boden

Der durch die Versiegelung von Grinfldchen hervorgerufene Verlust an &kolo-
gischen Funktionen wird durch umweltrelevante MaBnahmen im Plangebiet
ausgeglichen.

Schutzgut Wasser

Umweltrelevante MaBnahmen, die Uber die im Bebauungsplan festgesetzten
wasserbaulichen MaBnahmen bzw. die mit einer Objektplanung verbundenen
wasserrechtlichen Auflagen hinausgehen, sind nicht erforderlich.

Schutzgut Luft und Klima
Umwelirelevante MaBnahmen sind nicht erforderlich.

Schutzgut Landschaft
Umweltrelevante MaBnahmen, die Uber die im Bebauungsplan festgesetzten
grUnordnerischen MaBnahmen hinausgehen, sind nicht erforderlich.

Schutzgut Kultur- und Sachguter
MaBnahmen sind nicht erforderlich

Alternativplanungen

Umfangreiche Alternativplanungen wurden sowohl fUr das Baugebiet als auch
fUr den &stlich daran anschlieBenden Bereich erstellt. Die Planlésung ist das Er-
gebnis der gemeindlichen BeschlUsse.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Die Ermittlung des Kompensationsbedarfes wurde gemaB Punkt 3 des Leitfa-
dens zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung (Checkliste zur vereinfachten
Vorgehensweise) durchgefUhrt. Da alle Fragen mit ,,ja" beantwortet werden
kénnen, der geplante Eingriff in Natur und Landschaft durch wirksame Vermei-
dung reduziert wird und nicht vermeidbare Eingriffe durch umweltrelevante
MaBnahmen kompensiert werden, entsteht kein weiterer Ausgleichsbedarf.

Grundlagen / Gutachten / Quellen

Fl&dchennutzungsplan mit Erlduterungsbericht/ Ortsplanungsstelle fur Oberbay-
em/ 1991

Landschaftsplan mit ErlGuterungsbericht/ PlanungsbUro Eberhard Schek- Herr
Haidacher/ 1994

Ortsentwicklungskonzept mit Fachgutachten/ Ortsplanungsstelle fir Oberbay-
ern (Landschaft: Planungsbiro Eberhard Scheck, Rosenheim/ Verkehr: BUro
Prof. Lang, Burghard, Keller, MUnchen/ Stadtebau: Dipl. Ing. Arch. Jérg Franke,
MUnchen)/ 1994

Ubersichtslageplan Westumfahrung Rosenheim/ StraBenbauamt Rosen-
heim/2000

Ubersichtsplan DEA S-IW-Wé&rmezonen/ RWE/ 2004 (2)

Bericht Uber die DurchfUhrung von Auswirkungsbetrachtungen nach Art. 12 der
Richtlinie des Rates 96/82/EG (Seveso-lI-Richtlinie)/ TUF SUD/ 14.01.2009
Voruntersuchung Regenwasserableitung KranzhornstraBe SUd/ Roplan/ 2008-
2009

Biotopkartierung Bayern/ Bayerisches Landesamt fUr Umwelt/ 2007

Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung/ Bayerisches Staatsministe-
rium fUr Landesentwicklung und Umweltfragen/ 2. erweiterte Auflage Januar
2003



Wohnen und Bauen in Zahlen 2007/ BM fUr Verkehr, Bau- und Wohnungswesen/
2007

digitale Flurkarte/ Auszug/ 2008

digitale Luftbilder ,,Google Earth"/ 2008

eigene Bestandsaufnahmen/ 2008

Kolbermoor, 15.04.2011 Bkarolinenfeld, 2 5. Mal 2 0"
Fuchs Fessler

Architekt 1. BUrgermeister
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