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Bebauungsplan ,Am Kolberg IT"

UMWELTBERICHT

1  Einleitung
1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele des Bebauungsplans

Durch die Anderung des giiltigen Bebauungsplans ,Kolberg II" soll das Baurecht auf der Fl.-
Nr. 1191/1 angepasst werden und ein weiterer Grundstiicksteil im Westen, der bisher nicht im
Bereich des Bebauungsplans lag, integriert werden. Der Grundstiicksteil, der bisher schon vom
Bebauungsplan abgedeckt war, hat eine GréBe von 842 m2. Der neu zu integrierende
Grundstiicksteil ist 775 m2 groB.

Mit der Planung will die Gemeinde GroBkarolinenfeld eine gebietsvertrigliche Nachverdichtung
schaffen, um den heutigen Anforderungen und Bedarfen gerecht zu werden.

Die Inhalte und Ziele des Bebauungsplans werden in der Begriindung unter Punkt 02
ausfihrlich erldutert.

1.2 Ziele des Umweltschutzes

Die Erweiterung ist umweltrelevant, da mit der geplanten Bebauung in bestehendes Griinland
eingegriffen wird. Die Gesetzgebung fordert generell einen sparsamen Umgang mit Grund und
Boden und die Beschrdnkung von Bodenversiegelungen auf das notwendige MaB.

Die Flachen unterliegen keiner planerischen Einschrdnkung auf Grundlage des Bundes-
naturschutzgesetzes oder des Bayerischen Naturschutzgesetzes. Es sind MaBnahmen zur
Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich von nicht vermeidbaren Eingriffen in Natur und
Landschaft zu ergreifen.

Der Ausgleichsflachenbedarf wird anhand des Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft - Eingriffsregelung in der Bauleitplanung" des BayStMin fiir Wohnen, Bau und
Verkehr ermittelt.

Q)

e



2. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen
einschlieBlich der Prognose bei Durchfiihrung der Planung

2.1 Schutzgut Boden

Bei Verwirklichung der geplanten Haupt- und Nebengebdude einschlieBlich der Terrassen
gehen auf der neu in den Bebauungsplan einzubeziehenden Grundstiicksflache etwa 225 m?
bisher unbebauter Bodenflachen dauerhaft verloren. In das Schutzgut Boden wird mit
geringer bis mittlerer Erheblichkeit eingegriffen.

Der Eingriff kann minimiert werden durch die Festsetzungen einer Griinordnung mit
Bepflanzungsvorschriften und Vorschriften zur Vermeidung von Versiegelungen, auBerdem
durch das lagegerechte Wiederaufbringen von Oberboden in den Rasen- und Pflanzflachen.

In den Bauflichen ist der Eingriff in das Schutzgut Boden nicht ausgleichbar.

Abb. 1 Bestandsplan mit Grenze des Bebauungsplans
2.2 Schutzgut Klima / Luft

Die Nachverdichtung und kleinflichige Erweiterung des bestehenden Siedlungsgebiets
bedeuten einen Eingriff in bestehende kleinklimatische Funktionen der Freifldchen zwischen
und am Rand der Gebdude. Beeintrichtigte Funktionen sind: Luftkiihlung und Frischluft-
entstehung durch Verdunstung in Wiesen und Rasenflachen und damit Kiihlung im Sommer.

Der Eingriff ist nicht ausgleichbar. Wegen der Kleinfléchigkeit des geplanten Baugebiets ist
der Eingriff in das Schutzgut Klima / Luft als gering einzustufen.
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2.3 Schutzgut Wasser

Im Planungsgebiet liegt kein Wasserschutzgebiet, die Trinkwassergewinnung wird nicht
eingeschrankt.

Eine Versickerung von Oberfladchenwasser ist wegen der Wasserundurchlgssigkeit des Bodens
nicht oder nur sehr eingeschrankt méglich. Daher soll das Niederschlagswasser aus Dach- und
Hofflachen in die bestehenden gemeindlichen Regenwasserkandle eingeleitet werden.

Die Zwischenspeicherung von Niederschlagswasser in Zisternen und spatere Verwendung im
Haushalt und zur Gartenbewdsserung und der Bau von begriinten Dachern kdnnen als
nlitzliche MinimierungsmaBnahmen hinsichtlich der Verscharfung der allgemeinen
Hochwasserproblematik bei allen Neuversiegelungen angesehen werden.

Eine Gefédhrdung des Grundwassers oder von Oberfldchengewdssern durch verschmutztes
Sickerwasser ist nicht zu erwarten. Insgesamt ist von einer geringen Betroffenheit des
Schutzguts Wasser auszugehen.

2.4 Schutzgut Pflanzen und Tiere

Die Flache wurde bislang intensiv landwirtschaftlich genutzt. Gehdlze sind auf dem Grundstiick
nicht vorhanden.

Zwar geht dadurch Lebensraum fiir alle bodenbewohnenden Lebewesen verloren. Durch die
Festsetzung einer Ortsrandeingriinung sowie der Verankerung einer Griinordnung inkl. Vor-
schriften zu Bepflanzungen, Flacheneingriinungen und Bauteilbegriinungen wird die Biodiver-
sitat gegeniiber der bislang landwirtschaftlichen Nutzung gestarkt.

Ortsrandnahe und locker bebaute Siedlungsflachen mit bepflanzten Gartenanteilen weisen
gegeniiber Intensivgriinland mehr 6kologische Nischen auf. Es darf daher im Lauf der Zeit
auch mit positiven Auswirkungen auf die Kleintiere und insbesondere die Vogel gerechnet
werden.

Der Eingriff in das Schutzgut Pflanzen und Tiere kann als gering eingeschatzt werden.

Abb. 2 Blick nach Norden Abb. 3 Blick nach Siiden



2.5 Schutzgut Mensch

Die Gebaude sind von der GréBe her an den Bestand angepasst. Auf der Fldche befinden sich
keine offentlichen Freianlagen. Kinderspielplétze oder Fléchen fiir Sportausiibung sind nicht
betroffen. _

Durch die Neubebauung der Flachen erhéht sich die Wohnnutzung im und um den
Planungsbereich leicht. Nachdem im néheren und weiteren Umgriff um den Planungsbereich
fast ausschlieBlich Wohnnutzung vorhanden ist, wird die Auswirkung auf den Menschen als
gering bewertet.

2.6 Schutzgut Landschaftsbiid

Die Baufliche befindet sich innerhalb der Siedlungsstruktur am westlichen Ortsrand von
GroBkarolinenfeld. Durch die Festsetzung einer Ortsrandeingriinung im Westen wird der
Ortsrand innerhalb des Planungsbereichs erstmalig eingegriint, Das Landschafts- und Ortsbild
wird durch die Planung verbessert.

Der Eingriff in das Schutzgut Landschaftsbild ist daher von geringer Erheblichkeit.
2.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Es sind keine geschiitzten Objekte vorhanden, der Eingriff in Kultur- und Sachgliter ist daher .
unerheblich.

2.8 Wechselwirkungen

Wechselwirkungen zwischen Gefahrdungen einzelner Schutzgiiter sind nicht zu erwarten.

3. Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde eine intensiv landwirtschaftlich genutzte Grin-
landftdche von insgesamt 775 m2 im Bereich der Einbeziehung als Teil der freien Landschaft
bestehen bleiben.

Der Bau von dringend benbtigiem Wohnraum in der Region miisste an anderer Stelle erfolgen.
I.d.R. wiirde dies auch andernorts einen Eingriff in Natur und Landschaft bedeuten,

4. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich
von Eingriffen in Natur und Landschaft

4,1 MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen in Natur und
Landschaft

- Geringe Nutzungsdichte mit einer GRZ von 0,29 innerhalb des Béugebietes (im Einbe-
ziehungsbereich).



- Ortsrandeingriinung im Westen und Siiden auf einem durchgéngigen Streifen von mind. 5 m
Breite (zweirelhige freiwachsende Hecke aus heimischen und standortgerechten Strauchern),

- Pflanzgebot innerhalb der Hausgarten: 1 Laubbaum oder 1 Obstbaum pro volle 200 m?2
Grundstiicksflache. Mindestens 1 Strauch / 20 m2 zu begriinender Flache

Artenliste Laubb&ume und Strduchern gem. Artenlisten auf den daflir festgesetzten Fléchen.
Verwendung von autochthonem Pflanzenmateriall

Artenfiste Laubbdume:
Mindestanforderung : Stammumfang 18-20 bzw. 8-10 (Obstbdume)

Acer campestre Feld-Ahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Crataegus laevigata Zweigriffliger WeiBdorn

lex aquifolium [Hiilse, Stechpalme

Prunus padus Traubenkirsche

Salix caprea Sal-Weide

Obstbdume verschiedene Arten und Sorten

Artenliste Striucher:
Mindestanforderung: Hohe 100-150 cm, 3 Triebe

Cornus mas Kornelkirsche
Crataegus monogyna WeiBdorn
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Ribes in Sorten Johannisbeeren
Rosa canina Hundsrose
Salix aurfta Ohrchen-Weide

Artenliste Schnitthecken:
Mindestanforderung: H6he 100-150 ¢cm, 3 Triebe
Mindestens 2,5 Strducher / Ifm Hecke

Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
‘Cornus mas Kornelkirsche
Fagus sylvatica Rot-Buche

Artenliste Klettergehdlze:
Mindestens 1 Kletterpflanze pro 4 ifm Wand

Aristolochia macrophylla  Pfeifenwinde

Campsis radicans Klettertrompete
Clematis in Arten Waldrebe
Euonymus fortunei in Sort. Kriechspindel
Hydrangea petiolaris Kletter-Hortensie
Lonicera in Arten GeiBblatt

Parthenocissus in Arten Wilder Wein
Rosa in kietternden Arten  Kletterrosen



4.2 Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs fiir unvermeidbare Eingriffe in
Natur und Landschaft

Der Ausgleichsflichenbedarf fiir die neu einzubeziehende Baufléche im Westen des Plangrund-
stlicks wird anhand des aktuellen Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft -
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung® des BayStMin flir Wohnen und Verkehr ermittelt.

4.2.1 Bestandserfassung und Bewertung

Im Planungsgebiet befinden sich folgende Biotoptypen gem. Biotopwertliste (siehe
Bestandsplan): '

Code | Biotopnutzungstyp Wertpunkte | Eingriffsflache
(m?)
G11 Intensivgriinland 3 775

Tab. 1 Bestandserfassung nach Biotopnutzungstypen
4.2.2 Eingriffsschwere und Planungsfaktor

Die Eingriffsschwere wird anhand der GRZ berechnet. Die GRZ im Einbeziehungsbereich des
Planungsgebiets liegt bei durchschnittlich 0,29.

1 2 3 4 5 6
Bauland Hauptgebaude | Garagen, Balkone, Versiegelung | GRZ
einschl. Nebengebéude | Terrassen gesamt

.| Griinflachen : '
2+3+4 5/1
775 m2 138 m2 72 m2 15 m2 225 m2 0,29

Tab, 2 Ermittlung der Grundfléchenzahl gemaB § 19 BauNV

Folgende im Bebauungsplan festgesetzte VermeidungsmaBnahmen (gem. Tabelle 2.2
Leitfaden) kénnen zur Berechnung des Planungsfaktors herangezogen werden:

- Naturnahe Gestaltung der Griinflichen durch Mindestanzahl von autochthonen
Baumen pro Grundstiicksflache
- Fassadenbegriinung

Der Planungsfaktor wird mit 8 % Abzug festgelegt.

4.2.3 Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

1 2 3 4 5
Bezeichnung Flache (m2) | Bewertung GRZ/Eingriffs- Ausgleichs-
(WP) faktor bedarf (WP)
2% 3 %4
Schutzgiiter mit geringer 775 3 0,29 674
Bedeutung (WP 1-5)
nach Tab. 1
Planungsfaktor — 8 % - 54
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620

Ausgleichsbedarf

Tab. 3 Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

4.2.4 Ausgleichsumfang

Der erforderliche Ausgleich von 620 WP wird auf der Bauflache nachgewiesen.

Die bisher als Intensivgriinland genutzte Fliche wird bepflanzt mit einer mesophilen Hecke aus
einheimischen und standortgerechten Straucharten (B 112). Die benétigte Heckenfldche

betrdgt 89 m2.

Ausgangszustand nach der Prognosezustand nach der AusgleichsmaBnahme
BNT-Liste BNT-Liste
£
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G 11 | Intensivgriiniand | 3 B 112 | Mesophile 10 89 7 620
Hecke

Tab. 4 Ermittlung des Ausgleichsumfangs

Fazit: Der Eingriff kann bei Umsetzung der MaBnahme als ausgeglichen gelten.

5. Alternativen

Alternativ mussten die Gebdude zur Deckung des Wohnfldchenbedarfs an anderer Stelle der
Gemeinde errichtet werden, wodurch auch dort mutmaglich negative Auswirkungen nicht oder

nur schwer zu vermeiden waren.

Durch MaBnahmen der Nachverdichtung und der Aufstockung bestehender Gebdude kénnte
gleich groBBer Wohnraum ohne Eingriffe in die freie Landschaft geschaffen werden. Eme

Bereitschaft der jeweiligen Besitzer ware die Voraussetzung.

6. Beschreibung des verwendeten Materials, technische Schwierigkeiten
und Kenntnisliicken

Verwendetes Material, gedruckte Quellen:

- Flachennutzungsplan und Landschaftsplan der Gemeinde GroBkarolinenfeld.
- Bayerisches Staatsministerium fiir Wohnen, Bau und Verkehr:
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung — Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft ~ ein

Leitfaden, Miinchen, 2021.
Der Umweltbericht in der Praxis — Leitfaden zur Umweltpriifung in der Bauleitplanung

(erganzte Fassung), 2007.



- Lufthild.
~ Eigene Bestandsaufnahme vor Ort.

7. MaBnrahmen zur Uberwachung (Monitoring)
MonitoringmaBnahmen:

- Kontrolle der erfolgten Pflanz- und AnsaatmaBnahmen 2 Jahre nach der Durchfiihrung durch
eine ausgebildete Fachkraft. Ersetzen der ausgefallenen Gehédlze.
- Dauerhafte Kontrolle der Funktionsfahigkeit der EingrUnungsmaBnahmen.

8. Allgemein versténdliche Zusammenfassung

Planungsziel ist die geringfiigige Anderung des bestehenden Bebauungsplans Am Kolberg II
mit Erweiterung um 775 m2 als Méglichkeit der Bauentwicklung.

Eingegriffen wird in bestehendes Intensivgriiniand. Fir einen sparsamen Umgang mit Grund
und Boden wird das MaB der Bodenversiegelungen beschrénkt und eine Ortsrandbegriinung
nach Westen ausgewiesen.

Planerische Einschrankung auf Grundlage des Bundes- oder des Bayerischen Naturschutz-
gesetzes bestehen nicht. Der Ausgleichsflachenbedarf wird anhand des Leitfadens ,Bauen im
Einklang mit Natur und Landschaft - Eingriffsregelung in der Bauleitplanung® (2021) des
BayStMin fiir Wohnen, Bau und Verkehr ermittelt.

Vorhersehbare Umweltauswirkungen im Bereich der Einbeziehungsfiiche werden bewertet:

ekl e R §
- - Verlust von insgesamt 225 m2 offener Bodenfléche Gering bis mittel
fiir Bebauung.

- Elngriff in kleinklimatische Funktionen, z.B. Frisch- Gering
luftentstehung, Kiihlung im Sommer.

- Einschrénkung der Grundwasserneubildung und Gering
Verlust der natiirlichen Bodenreinigungsfunktionen.

- Verstédrkung des Wasserabflusses.

- Minderung durch Versickerung auf den Grundstiicken
und Sammlung in Zisternen zum Eigenverbrauch.

- Wegfall von Teillebensrdumen bodenbewohnender = | Gering
Lebewesen.

- Keine Betroffenheit von besonders oder streng ge-
schiitzten Arten,

- Anpassung der Gebdudegréfie an den Bestand, keine | Gering
LFremdkérper™.
- Kinderspiel- und Sportplatze sind nicht betroffen.,




1| - Heraushildung eines neuen griinen Ortsrands durch Gering
Festsetzung einer randlichen Eingriinung.

Unerheblich

Keine

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirden etwa 775 m2 im Bereich der Einbezichung erhalten
bleiben.

Alternativen: Deckung des Wohnfldchenbedarfs durch Baulandausweisung an anderer Stelle
oder Nachverdichtung bestehender Siedlungsteile.

Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen: Mittlere zulassige Nutzungsdichte mit einer GRZ
von durchschnittlich 0,29. Pflanzgebot von Bdumen und kleinen Strauchgruppen in der
privaten Griinflache,

Der erforderliche Ausgleichsbedarf von 620 WP wird auf der Baufldche nachgewiesen. Die
bisher als Intensivgriinland genutzte Fléiche wird bepflanzt mit einer mesophilen Hecke aus
einheimischen und standortgerechten Straucharten (B 112). Die Heckenflache betréagt 89 m2.

Der Ausgleichsbedarf von 62¢ WP ist somit erfiilit.

Fazit: Der Eingriff in Natur und Landschaft kann als ausgeglichen gelten.

Aufgestellt: Rosenheim, 06.08.2024

R. Haidacher






