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PRAAMBEL:

DIE GEMEINDE GROSSKAROLINENFELD BESCHLIESST AUFGRUND DES
BAUGESTZBUCHES (BAUGB) )

DER VERORDNUNG UBER BAULICHE NUTZUNG DER GRUNDSRUCKE (BAUNVO)
DER VERORDNUNG UBER DIE AUSARBEITUNG DER BAULEITPLANE UND DE
DARSTELLUNG DES NHALTS (PLANZV 90)

DES ART. 81 BAYERISCHE BAUORDNUNG (BAYBO)

DES ART. 23 DER GEMEINDEORDNUNG FUR DEN FREISTAAT BAYERN (GO)
DES BUNDESNATURSCHUTZGESETZES (BNATSCHG) 1. V. M. DEM BAYERISCHEN
NATURSCHUTZGESETZ (BAYNATSCHG)

;ESDS%FIiJ GJEWEILS ZUM DATUM DES SATZUNGSBESCHLUSSES LETZTGULTIGEN
DIESE ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES ALS SATZUNG.
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A) FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN
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GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DER ANDERUNG

BAUGRENZE

UBERSCHRTEITUNGEN DER BAUGRENZE SIND ENTSPRECHEND § 23 ABS. 3
SATZ 2 BAUNVO ZULASSIG, SOWEIT ES SICH UM HERVORTRETEN VON GE-
AUDETELEN IN GERINGFUGIGEM AUSMASS HANDELT.

ABGRENZUNG DES UNTERSCHEDLICHEN MASSES DER NUTZUNG INNERHALB
DES BAUGEBIETES

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR GARAGEN,CARPORTS
UND NEBENANLAGEN

KENNZEICHNUNG VON GEBAUDE - SEITEN, BEI DENEN ZUR EINHALTUNG DER
IMMISSIONSRICHTWERTE DER TA LARM PASSIVE SCHALLSCHUTZMASS-
NARMEN ERGRIFFEN WERDEN MUSSEN.

INNERHALB DES PLANGEBETES SIND FOLGFNDE GESAMTSCHALLDAMM-MAS
R'w,res DER AUSSENBAUTELE GEM. DIN 4109, TABELLE 8 EINZUHALTEN,
%%E%FF{% IDORT SCHUTZBEDURFTIGE AUFENTHALTSRAUME VORGFSFHEN
R'w, r és = 45DB {AUFENTHALTSH'/-\'UME IN WOHNUNGEN)
R'w, res = 40 DB (BURORAUME 0. A)

PASSIVE SCHALLSCHUTZMASSNAHMEN:

DIE GRUNDRISSE VON WORNEINHEITEN SIND 80 ZU GESTALTEN, DASS
MINDESTENS EIN FENSTER ZUR BELUFTUNG VON SCHLAF- UND KINDER-
ZMMERN NICHT AN EINER DER GEKENNZEICHNETEN GEBAUDEFASSADE.
ORENTIERT WIRD. ALTERNATIV DAZU KONNEN DIE GENANNTEN AUFENT-
HALTSRAUME AUCH DURCH BESONDERE MASSNAHMEN LARMGESCHUTZT
WERDEN, Z. B. DURCH SCHALLSCHUTZFENSTER 1. V. M. FENSTERUNAB-
HANGIGEN, LUF TUNGSEINRICHTUNGEN, VORGEHANGTE GLASFASSADEN,
WINTERGARTEN ODER KLEN TEILIGE ABSCHRMUNGEN.

ALLGEMEINES WOHNGEBIET

ANZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZE

MAXIMALE, WANDHOHE 7. B. 4,5METER

SATTELDACHER ZULASSIG . |

NUR PULT-/ODER FLACHDACHER ZULASSIG (SEHE PUNKT 3 FESTS)

UBERSCHWEMMUNGSGEBET HQ 100



B) FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1. DAS MASS DER BAULICHEN NUTZUNG IST GRZ 0, BZW. GFZ 0,6. FUR ANLAGEN i
SINNE DES 8 19 ABS, 4 BAUNVO 15T ENE UBERSCHREITUNG DER GRUNDFLACHE UM
MEHR ALS B0Z ZULAGSIC, MAXMAL JEDOCH 8IS ZU ENER GF7 VON 0,8

. NESENANLAGEN UND EINRICHTUNGEN I SNNE DES § 14 BAUNVO SND BS 70 ENER
GRUNDFLACHE VON NSGESAMT 107 DER 7L ASSIGEN GRUNDFLAGHE AUCH AUSSERHALR
[ER DARGESTELLTEN RAUGRENZEN ZULASSLC.

3. ES SND_SATTELDACHER MT ENER DAGRNEIGLNG VON 16° ~28° (NUR I NORDLIGHEN BERRICH
S0), PULTDACHER 1T DACHNEICUNGEN 55 MAX 12° SOWE FLACHDECHER - DESE BEVORIG]
BECRUNT - ZULASSIG (PD/FD NUR M SUDLICHEN BEREICH). BE] GARAGEN, CARPORTS LND
NEBCNANLAGEN SIND AUCH CERINGERE DACHNFIGUNGEN SOWE FLACHDACHER (DESE AUCH
3EVORZUGT BEGRUNT) ZULASSIG

£, DIF OBERKANTE FERTIGFUSSBODEN I SUDLICHEN BEREICH WIRD WIT MAX 465,21 MY

FESTGESETZT
5. DIF_WANDHOHE 15T DAS MASS DER SCHNITTLINE. ZWISCHEN OBERKANTE FERTIGFUSSRODEN
UND' OBERKANTE DACHDECKUNG/ATTKA/GELANDER VON DACHTERRASSEN

6. DE CESETZLICHEN ABSTANDSFLACHEN NACH BAYBO SIND EINZUHALTEN,

7. STELLPLATZE SIND GEM. 'STELLPLATZSATZUNG® DER CEMENDE GROSSKAROLINENEELD
N DER FASSUNG VOM 17121908 HERZUSTELLEN.

8. FLACHEN INNERHALB DES UBFRSCHWEMMUNGSGERETES SIND FUR DEN HOCHWASSER-
ABFLUSS FREZURALTEN. ANPFLANZUNGEN, ZAUNE SOWE DIE L AGERUNG YON GECE
STANDEN, WELCHE DEN ABFLUSS BEHNDERN ODER. FORTGESCHWEMMT WERDEN KONNEN
SIND VERBOTEN
GEBAUDE SIND BIS 25 CM UBER GELANDE KONSTRUKTIY SO 7U GESTALTEN, DASS
OBERFLACHENWASSER MOFT ENCRINGEN KANN KELLER WASSERTICHT UND AUFTRES-
SICHER SOWIE DICHTE. KELLEROFFNUNGEN, LICHTSGHAGHTE IND -GRABEN, ZUGANGE.
NSALLATIONSTFFNUNGEN ETC )

9. I UBRIGEN CGELTEN DIE BISHERIGEN FESTSETZUNGEN DES RECHTSKRAFTIGEN BERAU-
UNGEPLANES “GROSSKAROLINENFELD SUD?.



C) HINWEISE

S BESTEHENDE GRUNDSTUCKSGRENZEN
FLURNUMMER (7. B. 6/6)

BESTEHENDES GEBAUDE MIT HAUSNUMMER

D
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] GEPLANTES GEBAUDE (BEPELHAFT DARGESTELLT)

NOTWENDIGE RODUNGEN DURFEN GRUNDSATZLICH NUR INNERHALB DER ZFIT VOM

. OKTOBER BIS 28. FEBRUAR DURCHGEFUHRT WERDEN. SOLLTE HER INSBFSONDERE
FLEDERMAUSE IM WINTERQUARTIER BEMERKT WERDEN, IST VOR RODUNG DAS WEITERE
VORGEHEN MIT DER UNTERE NATURSCHUTZBEHORDE ABZUSTIMMEN.

DER GRUNZUG DER SUDWESTLICH AM/IM GRUNDSTUCK FLNR. VERLAUFT, DARF NICHT BEEIN-
[RACHTIGT WERDEN. BEI BAUARBEITEN IST EIN AUSREICHENDER SCHUTZ DER GEHOLZE ZU
GEWAHRLEISTEN (DIN 18920},

WILD ABFLIESSENDES WASSER: ) )

NACHTELIGE YERANDERUNGEN DES OBERFLACHENABFLUSSES FUR ANGRENZENDE BEBAUUNG
UND GRUNDS TUCKE. DURCH BAUMASSNAHMEN SIND NICHT ZULASSIG (5 37 WHG). ES, DURFEN
KENE GELANDEVERANDERUNGEN (AUFFULLUNGEN, AUFKANTUNGEN ETC.) DURCHGEFURRT
WERDEN, DIE WILD ABFLIESSENDES WASSER AUFSTAUEN OD. SCHADLICH UMLENKEN KONNEN.

UMGANG MIT_NEDERSCHLAGSWASSER: _ |

WO DIE UNTERGRUNDVERHALTNISSE ES ZULASSEN, ST MEDERSCHLAGSWASSER NACH DEN
VORGABEN DER NEDERSCHLAGSWASSER-FREISTELLUNGSVERORDNUNG (NWFRFIV) | V. M.
DER TRENNGW UBER DIE BFLEBTE BODENZONE ZU VERSICKERN.

KANN DI FLACHENVERSICKERUNG ODER DAS ANLEGEN VON MULDEN NACHWFISLICH NICHT
VERWIRKLICHT WERDEN, IST EINE LINENFORMGE VERSICKERUNG UBER RIGOLEN ODER SICKER-
ROHRE ANZUSTREBEN. DIE PUNKTUELLE VERSICKERUNG VON REGENWASSER UBER EINEN
SICKERSCHACHT IST AUGRUND DER UNTERGRUNDVERHAL TNISSE NICHT MOGLICH. IM ALLGE-
MEINEN WIRD DARAUF HNGEWIESEN,DASS DAS DURCHSTOSSEN GRUNDWASSERSCHUTZENDER
DECKSCHCHTEN NICHT ZULASSIG IST. DIE SOHLF EINER VERSICKERUNGSANLAGE MUSS EINEN
ABSTAND VON 1M ZUM MTTLEREN HOCHSTEN GRUNDWASSERSTAND ALFWEISEN.

sgefertigt laut Beschluss des
ausschusses vom 19.09.2023




- D) BEGRUNDUNG

FUR DAS BETREFFENDE GRUNDSTUCK FL. NR. 676 DER GEMARKUNG GROSSKAROLINENFELD
WURDE DER URSPRUNGLICHE BEBAUUNGSPLAN VON 1983 LET/TMALIG 1988 GEANDERT.

M OSTLICHEN TEL ENTSTAND IN DER FOLGEZEIT DURCH TEILUNG DIE FL. NR. 676/1

M VERLAUF DER ZURUCKLIEGENDEN 36 JAHRE SIN DIE BEDURFNISSE UND ANFORDERUNGEN
AN DAS WOHNEN UND DIE NUTZUNG DER GRUNDSTUCKE GESTIEGEN. AUF DER NACHBAR-
PARZELLE FL. NR. 676/1 WURDE IN JUNGSTER VERGANGENHEIT DAHER IN SUDLICHER
RICHTUNG EINE BAULICHE ERWEITERUNG GENEHMIGT UND UMGESETZT. DER VORLIEGENDE
ANTRAG ORENTIERT SICH IN ETWA AN DER TIEFE DIESER BEBAUUNG.

DIE ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES FUR DIE FL. NR. 676 HAT ZUM ZEL, AUF DEM
1256 M2 GROSSEN GRUNDSTUCK EINEN DURCH EINEN ZWISCHENBAU VERBUNDENEN EIN-
GESCHOSSIGEN ANBAU 7U ERMOGLICHEN. DIESE ZEITGEMASSE UBERPLANUNG DES N

DE JAHRE GEKOMMENEN BEBAUUNGSPLANES KANN ALS QUARTIERSVERTRAGLICHE
NACHVERDICHTUNG ENTSPRECHEND DEN VORGABEN DES [ ANDESENTWICKLUNGSPRO-
GRAMMES IM SINNE EINES SPARSAMEN UMGANGES MIT GRUND UND BODEN EINGESTUFT
WERDEN. DIE FROHUNG DFR GRZ VON 0,23 AUF 0,3 UND DER GFZ VON 0,46 AUF 06
WRD, FESTOESETZT IN ANLERNUNG AUF KURZLICH IN DER GEMEINDE PRAKTIZERTE WERTE
BEI ANDERUNGEN HRER BEBAUUNGSPLANE IM ORTSGEBIET VON GROSSKAROLINENFELD.

DIE ANDERUNG DES BISHER FESTGESETZTEN MISCHGEBIETES (M) IN ALLGEMENES WOHN-
GEBIET (WA) ENTSPRICHT INZWISCHEN DEM AKTUELLEN GEBIETSCHARAKTER,
BEESFTLACHEF\JNUTZUI\IGSPLAN WIRD ANSCHLIEGSEND M WEGE DER BERICHTIGUNG ANGE-

MT DER ANDERUNG WIRD FUR DIESES GRUNDSTUCK KUNFTIG DAS MASS DER NUTZUNG
NACH DER BAUNVO 2017 FESTGESETZT UND ERMITTELT UND NICHT MEHR NACH DER ZUM
ZEITPUNKT DES BEBAUUNGSPLANERLASSES GULTIGEN FASSUNG VON 1977 DIES WIRKT SICH
VOR ALLEM BEI DER GRZ DAHINGEHEND AUS, DASS DIE GRUNDFLACHEN DER IN § 19 ABS. 4
GENANNTEN ANLAGEN MTZURECHNEN SIND, WAHREND BEI DER ERMITTLUNG DER GFZ DE
GESCHOSSFLACHE NACH DEN AUSSENMASSEN DER GEBAUDE IN ALLEN VOLLGESCHOSSEN
ZU ERMITTELN IST UND DIE FLACHEN VON AUFENTHALTSRAUMEN IN ANDEREN GESCHOSSEN
NICHT MEHR MITZURECHNEN SIND.

DAS BESCHLEUNIGTE VERFAHREN NACH §18A BAUGB WURDE GEWAHLT, WEIL DURCH DIE BAULEIT-
PLANUNG MASSNAHMEN DER INNENENTWICKLUNG BEGUNSTIGT WERDEN, KENE ZULASSIGKET VON
VORHABEN BEGRUNDET WRD, DIE EINER PFLICHT ZUR DURCHFUHRUNG DER UMWELTVERTRAGLICH-
KEITSPRUFUNG NACH DEM GESFTZ UBER DIE UMWELTVERTRAGLICHKEITSPRUFUNG ODER LANDES-
RECHT UNTERLIEGEN; KEINE ANHALTSPUNKTE FUR EINE BEEINTRACHTIGUNG IN §1 ABS. 1 7B BAUBG
GENANNTEN SCHUTZGUTER BESTEHEN UND ES AUCH KEINE ANHALTSPUNKTE DAFUR GBT, DASS
BEI DER PLANUNG PFLICHTEN ZUR VERMEIDUNG ODER BEGRENZUNG DER AUSWIRKUNGEN VON
E&ISWEREN UNFALLEN NACH 850 SATZ 1DES BUNDESIMMISSIONSSCHUTZGESETZES ZU BEACHTEN
EINE FRUHZEITIGE UNTERRICHTUNG UND ERORTERUNG IM SINNE DER 8§ 3 ABS. TUND 4 ABS. 1
BAUBG WIRD DURCHGEFUHRT.

VON EINER UMWELTPRUFUNG WIRD ABGESEHEN.

GROSSKAROLINENFELD, DEN 10.11.2023




Verfahrensvermerke

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 17.09.2019 beschlossen, den Bebauungsplan
,,GroBkarolinenfeld-Siid* fir das Grundstiick FL.Nr. 676 der Gemarkung
GroBkarolinenfeld im beschleunigten Verfahren zu dndern. Dieser Beschluss wurde
am 04.10.2019 ortsiiblich bekannt gemacht.

Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geméh § 3 Abs. 1 BauGB fur den
Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 30.07.2019 hat in der Zeit vom
14.10.2019 bis 13.11.2019 stattgefunden.

Die friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréiger 6ffentlicher Belange
gemih § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
30.07.2019 hat in der Zeit vom 14.10.2019 bis 13.11.2019 stattgefunden.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 28.03.2023 wurde mit der
Begriindung gemiB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 11.04.2023 bis 10.05.2023

offentlich ausgelegt.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 28.03.2023 wurden die
Behérden und sonstige Triger 6ffentlicher Belange geméh § 4 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom 11.04.2023 bis 10.05.2023 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 07.07.2023 wurde mit der
Begriindung gemiB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 27.07.2023 bis 01.09.2023 im
Internet verdffentlicht und éffentlich ausgelegt.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 07.07.2023 wurden die
Behorden und sonstige Triger 6ffentlicher Belange gemif § 4 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom 27.07.2023 bis 01.09.2023 beteiligt.

Der Bauausschuss hat in der Sitzung vom 19.09.2023 den Bebauungsplan gemilB § 10
Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 15.09.2023 als Satzung beschlossen.

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am 20.12.2023 gemdl § 10 Abs.
3 HS 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird
seit diesem Tag zu den tiblichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten und iiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der
Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 S.1
und 2 sowie Abs. 4 BauGB und §§214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung

hipngewiesen.
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1. Birgermeister



