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1.1

1.2

Einleitung

Anlass und Zlele der Authebung des Bebauungsplanes

In der Gemeinderatssitzung am 18.05.2021 wurde nach Vorberatungen im Arbeitskreis Ortsent-
wicklung und Im Bauagusschuss der Beschluss zur Authebung des Bebauungspianeas ,, GroBkaroli-
nenfeld Nord" gefasst, um die kiinflige Entwicklung des vollsténdig bebauten Gebietes zu er-
leichtern und Baugenehmigungsverfahren zu vereinfachen.

Bereits 1996 wurden Teilbereiche des Bebauungsplanes ,GroBkarclinenfeld Nord" aus dem
Jahre 1983 aufgehobken. Disse Aufhebungen sind mit weaiteren Teilaufhebungen von Bebau-
ungspléinen in der Hauptgemelinde GroBkarolinenfeld einhergegangen, da aufgrund der grof-
fiéichigen alten Bebauungspléine die gemeindiliche Entwicklung nicht mehr in dem notwendi-
gen Umfang kontrollierbar war und InfrastrukturmaBnohmen hinterher hinkfen. Die Grinde fUr
die damaligen Aufhebungen sind zwischenzeitlich entfallen.

Anlass der Bebouungsplanaufhebung:

Das Erfordernis der gegensténdlichen Bebauungsplanaufhebung ergibt sich vorrangig

- aus dem Grundsatz elner nachhalfigen Innenentwicklung unter besonderer Berlicksichti-
gung von Nachverdichfungen durch Gebdudeesrwelterung, DachgeschoBausbau, weiterer
Gebdude auf dem GrundstOck, Abriss von Bestandsgeb&uden und gréBerem Ersatzbau
{Anbau, Umbau, Neubau).

- dus der Notwendigkeit der AuBerkraftsetzung einer UOberalterren Bauleitplanung. die sttid-
tebaulich die Siedlungsentwicklung zwar geleitet hat, Jetzt aber ihren Ordnungszweck nicht
mehr erflllen kann/ braucht und die der gemeinsamen Wohnraumoffensive von Bund, Lan-
derm und Kommunen entgegensteht.

- ausdem Abbau von Hemmnissen bei Objekiplanungen durch Festsetzungen und Yorschrif-
ten des Urbebauungsplanes, die im Baugenehmigungsverfahren nicht Ober Befreiungen
Uberwunden werden kénnen und dis in der Yergangenheit eine Vielzahl von Bebauungs-
planédnderungen zur Folge hatten,

- aus dem Abbau von Hemmnissen bei Objekiplanungen durch Festsetzungen und Vorschrif-
fen des Urbebauungsplanes, die z.T. Uberholt und nicht mehr zeitgemaB sind.

- aus der Anwendbarkeit von baulichen Frlsichterungen aufgrund einer zwischenzeitlich ge-
dnderten Gesetzgebung {z.B. Bayerische Bauordnung 2021)

Ziele der Bebauungsplanaufhebung:
- nachhaltige Innenentwicklung
- vereinfachte Nachverdichtung

Beriihrte Ziele des Umwellschutzes

Baugesetzbuch i.d.F.v. 2021

Mit Grund und Boden sall sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verrin-
gerung der zuséitzichen Inanspruchnohme ven Fiéchen fUr bauliche Nutzungen die Méglichkei-
ten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Fldchen,
Nachverdichtung und andere MaBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversie-
gelungen auf das notwendige MaB zu begrenzen (§1a(2)1 BauGa).

BNalSchG 1.d.F.v. 2021

Handlungen, die zu siner Zerstdrung oder einer scnstigen erheblichen Beeintrdchtigung von Bio-
topen f0hren kdnnen, sind verboten (§30(2)1 1 und 2 BNatSchG).

Es ist verboten, BGume, (...) Hecken, lebende Z8une, GebUsche und andere Gehdlze in der Zeit
vom 1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden, auf den Stock.zu setzen oder zu beseitigen
(§39(5)2 NatSchG).

Es ist verboten Forfpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschéidigen oder zu zerstéren (§44{1)3
BNaiSchG),
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Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Schutzgut Mensch - immissionsschutzbelange Larm, Lufthygiene

Bestandsbeschreibung
Das Sotzungsgeblet der Aufhebungssatzung ist vollstandig bebaut.

Zu erwartende Ein- und Auswirkungen

Die Aufhebung des Bebauungsplanes dndert die Beurteilungsgrundlage fr Bougesuche.
BaumaRnahmen haben sich dann geméRB der Beurteilungskriterien In die Eigenart der
Umgebung einzufiigen (§ 34 BauGB), Es wird daher zu keinen oder nur zu unerheblichen Verdn-
derungen der Umweltauswirkungen gegenUber dem bisherigen Zustand fUhren.

Die Erheblichkeit der baubedingten, anlagebedingten und betrisbsbedingten Auswirkungen
auf das Schutzgut Mensch durch die gedinderte Beurteilungsgrundlage fUr Baugesuche wird
daher mit  keine Erheblichkeit" bewertet.

Beschreibung umweltrelevanter MaRnohmen

Umweltreievante MaBnahmen, die Uber die bei BaumaBnahmen berlhrten Yerordnungen hin-
ausgehen, sind nicht erforderlich.

Der Problematik von wild abflieBenden Oberfléchenwasser und dadurch bedingter Schdden ist
bei NeubaumaBnahmen durch eine entsprechende Bauweise zu begrenzen.

7u erwartende Ein- und Auswirkungen bei Nichtdurchfihrung” des Vorhabens
Auch bei ,NichtdurchfUhrung" der Bebauungsplanaufhebung gibt es keine Verdnderung des
derzeitigen Umweltzustandes.

Schutzgut Tiere

Bestandsbeschreibung

Das Satzungsgebist der Aufhebungssatzung ist volisténdig bebaut.

Die privaten Freircdume sind gepragt durch eine strukturarme Begrinung (z.B. Rasen, Str&ucher

Zierpflanzen). Sie bieten nur einen eingeschrénkten Lebensraum fUr Tiere. Dieser ist bereits durch

seine Loge innerhalb des geschlossenen Siedlungsbereiches mit Stérungen durch Menschen

und Maschinen {z.B, Auto, Rasenméher) belastet,

Tiere tragen zur Yerbreitung von Pflanzen bei, Die Verdréingung von Tieren kann die Ausbreﬁung
elner Pflanzenart behindern.

Wesllich des Satzungsgebietes liegt der Biotop 8138-0086-002 {RoH-Bach, westlich entlang Grol-

karolinenfeld, von S nach N flieBend, mit Gewdsserbegleitgehdlzen).

Zu erwartende Bn- und Auswirkungen

Die Aufhebung des Bebauungsplanes dndert die Beurtellungsgrunclage fir Baugesuche.
BaumaBnahmen haben sich dann geméB der Beurteilungskriterien in die Egenarf der
Umgebung einzufUgen (§ 34 BauGB), Es wird daher zu keinen oder nur zu unerheblichen Yerdn-
derungen der Umweltauswirkungen gegenlber dem bisherigen Zustand flhren.

Die Erheblichkeit der baubedingten, anlagebedingten und betriebsbedingten Auswirkungen
auf das Schutzgut Tiere durch die gednderte Beurtellungsgrundlage fOr Baugesuche wird daher
mit , keine Erheblichksit" bewertet,

Beschreibung umweltrelevanter MaBnahmen

Umweltrelevante MaBnahmen, die Ober die bel BaumaBnahmen kerlhrten Verorcdnungen hin-
ausgehen, sind nicht erforderlich.

Weiternin: Einhaltung eines baulichen Sicherheitsabstands zur Rott.

Zu erwartende Ein- und Auswirkungen bei  NichtdurchfUhrung" des Vorhabens

Bel , Nichidurchfihrung® der Bebauvungsplancufhebung gibt es keine Verdnderung des derzelh-
gen Umweltzustandes.
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Schuizgut Pflanzen

Bestandsbeschreibung

Das Satzungsgebiet der Authebungssatzung ist vollsténdig bebaut.

Die privaten Freirdume sind gepriigt durch eine strukturarme Begrinung (z.B. Rasen, Stréucher
Zierpflanzen). Insgesamt ist der Bereich den "anthropogenen, vorwiegend versiegelten Biotopty-
pen" (durch menschiiches Handsln geschaffene oder beeinflusste, vorwiegend versiegelte Le-
bensraumtypen) zuzurechnen.

Die begrinten Bereiche bisten nur einen eingeschrénkten Lebensraum fUr Pflanzen. Dieser ist
bereifs durch seine Lage innerhalb des geschlossenen Siedlungsbereiches zudem mit St8rungen
durch Menschen und Maschinen belastet (mehr oder weniger ausgeprégte glérinerische
Pflege, Dingung, Rasenmdiher).

Pilanzen kénnen Nahrungsgrundlage fUr Trere sein. Enzelpflanzen und Pllanzenbestéinde
werden von Tieren als Lebensraum genultzt, Eine sirukturarme Begrinung behindert die Wech-
selwirkungen zwischen Pflanze und Tier.

Westlich des Satzungsgebietes liegf der Biotop 8138-0086-002 {Rott-Bach, westlich entlang GroB-
karclinenfeld, von S nach N flieBend, mit Gewdésserbegleitgehdlzen).

Zu erwartends Ein- und Auswirkungen

Die Aufhebung des Bekbauungsplanes dndert die Beurteilungsgrundlage fiir Baugesuche.
BaumaBnahmen haken sich dann gemdB der Beurteilungskiiterien in die Eigenart der
Umgebung einzufOgen (§ 34 BauGB). Es wird daher zu keinen oder nur zu unerheblichen Verdn-
derungen der Umwsltauswirkungen gegenlber dem bisherigen Zustand fUhren.

Die Erheblichkeit der baubedingten, anlagebedingten und betriebsbedingten Auswirkungen
auf das Schutzgut Pflanzen durch die gedinderte Beurtellungsgrundlage fir Bavgesuche wird
daher mit , keine Erheblichkeit" bewertet,

Beschreibung umwelirelevanter MaBnahmen

Umweltrelevante MaBnahmen, die Ober die bei BaumaBnahmen berlhrten Verordnungen hin-
ausgehen, sind nicht erforderlich.

Weiterhin: Einhaltung eines baulichen Sicherheitsabstands zur Rott.

Zu erwartende Ein- und Auswirkungen bei ,,NichtdurchfOhrung® des Vornabens
Bei , NichtdurchfOhrung" des Yorhabens gibt es kurzfiistig keine Verdinderung des derzeifigen
Umweltzustandes.

Schutzgut Boden

Bestandsbeschreibung

Das Satzungsgebiet der Authebungssatzung ist vollstéandig bebaut.

Der Boden ist berelts stark durch menschliches Hondeln Uberformi (Bodenversiegelung, Boden-
verdichtung, Zerstérung des natlrlichen Bodenprofils durch Rebauung, Nutzung und Pflege der
Kleing&rten).

Erkenninisse zu Bodenbslastungen liegen nicht vor.

Zu erwartende Ein- und Auswirkungen

Die Authebung des Bebauungsplanes Gndert die Beurteilungsgrundlage fir Baugesuche,
BaurmaBnahmen haben sich dann geméB der Beurteilungskriterien in dis Eigenart der
Umgebung einzufGgen (§ 34 BauGB). Es wird daher zu keinen oder nur zu unerheblichen Verdn-
derungen der Umweltauswirkungen gegenlber dem bishetigen Zustand fOhren.

Die Erheblichkeit der baubedingten, anlagebedingten und betriebsbedingten Auswirkungen
auf das Schutzgut Boden durch die gedinderte Beurteilungsgrundlage fUr Baugesuche wird da-
her mit , keing Erheblichkeit" bewertet,

Beschreibung umweltrelevanter MaBnahmen
Urmweltrelevante MaBnahmen, die Uber die bei BaumaBnahmen berlhrien Verordnungen hin-
ausgehen, sind nicht erforderlich,

Zu erwartende Ein- und Auswirkungen bei ,,Nichtdurchfihrung" des Vorhabens
Bei , NichtdurchfGhrung" dieser Planung gibt es keine Ver@inderung des derzeitigen Umweltzu-
standes.
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Schutzgut Wasser

Bastandsbeschreibung

Das Satzungsgebiet der Aufhebungssatzung ist vollsténdig bebaut. Aus diesem Grund ist der
Oberfléichenabfluss bereits erndht. Die Leistungsféihigkeit des Naturhaushalts in Bezug cut

den Aspekt ,Retention* ist singeschréinkt bis stark eingeschréink.

Die urspringlich zur Wasserableitung beim Torfabbau entstandenen Entwisserungsgrében Rich-
tung Roftt sind verflllt,

Zu erwartende Bn- und Auswirkungen

Die Aufhebung des Bebauungsplanss dndert die Beurteilungsgrundiage fOr Baugesuche.
BaumaBnahmen haben sich dann gemdaB der Beurtellungskriterien in die Eigenart der
Umgebung einzufigen (§ 34 BauGB). Es wird daher zu keinen oder nur zu unerheblichen Verdn-
derungen der Umweltauswirkungen gegeniber dem bisherigen Zustand fOhren.

Die Erheblichkeit der baubedingten, anlagekedingten und betriebsbedingten Auswirkungen
auf das Schufzgut Boden durch die geénderte Beurteilungsgrundlage fir Baugesuche wird do-
her mit ,keine Erheblichkelt" bewertet,

Beschreibung umweltrelevanter MaBnahmen
Umweltrelevante MaBnahmen, die Uber die bet BaumaBnahmen berlhrten Verordnungen hin-
ausgehen, sind nicht erforderlich.

Iu erwartende Ein- und Auswirkungen kel ,NichtdurchfOhrung" des Vorhabens
Bei , Nichtdurchfiihrung" dieser Planung gibt es keine Verdnderung des derzeitigen Umweltzu-
standes.

Schutzgut Luft und Klima

Bestandsbeschrelbung
Der Planbereich st durch die vorhandene Bebauung geprégt. Die Uberbauten Fl&ichen heizen
sich stérker auf ais Frelfléichen. Der Biotonbersich Rott sergt fUr eine Démpfung dieser Effekte.

Zu erwartende Fin- und Auswirkungen

Die Authebung des Bebauungsplanes dndert die Bsurteilungsgrundlage f0r Baugesuche.
BaumaBnahmen haoben sich dann geméB der Beurteilungskriterien in die Eigenart der
Umgebung einzufigen {§ 34 BauGB), Es wird daher zu keinen oder nur zu unerheblichen Verdn-
derungen der Umweltauswirkungen gegenUber dem bisherigen Zustand fOhren.

Die Frheblichkeit der baubedingten, anlagebedingten und betriesbskedingten Auswirkungen
auf das Schutzgut Luft und Klima durch die gedinderte Beurteilungsgrundloge fOr Baugesuche
wird daher mit , keine Erheblichkeit" bewertet,

Beschreibung umwelirelevanter MaBnahmen

Umweltrelevante MaBnahmen, die Uber die bei BaumaBnahmen berlhrien Verordnungen hin-
ausgehen, sind nicht erferderlich,

Waeiterhin: Einhaltung eines baulichen Sicherheltsakstands zur Roft.

1u erwartende Ein- und Auswirkungen bei ,NichtdurchfUhrung® des Yorhabens
Bei .Nichtdurchfihrung” dieser Planung gibt es keine Ver&nderung des derzeitigen Umweltzu-
standes.

Schuizgut Landschaft

Bestandsbeschreibung

Das Satzungsgebiet der Authebungssatzung ist vollstéindig bebaout,

Es grenzt im Westen an den Biotop 8138-0086-002 (Rott-Bach, wesilich enflang GroBkarolinen-
feld, von S nach N flieBend, mit Gewdisserbegleitgehdlzen). Dort existieren natlrliche Land-
schaftsrume.
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Zu erwartende Ein- und Auswirkungen

Die Aufhebung des Bebauungsplanes dndert die Bsurteilungsgrundlage fOr Baugesuche.
BaumaBnahmen haben sich dann gemani der Beurtellungskriterien in die Eigenart der
Umgebung einzufigen (§ 34 BauGR). Es wird daher zu keinen oder nur zu unerheblichen Yerdn-
derungen der Umweltauswirkungen gegentber dem bisherigen Zustand fOhren.

Die Erheblichkeit der baukedingten, anlagebedingten und betrishskbedingten Auswirkungen
auf die Landschaft durch die gedinderte Beurtellungsgrundiage flr Baugesuche wird daher mit
«keine Erheblichkelt" bewertet,

Beschreibung umwelfrelevanter MaBnahmen
Weiterhin: Einhalfung eines baulichen Sicherheitsabstands zur Rott.

Zu erwartende Ein- und Auswirkungen bel ,Nichtdurchfihrung" des Yorhabens

Bel ,Nichtdurchfihrung® des Vorhabens gibt es keine Yerénderung des derzeitigen Land-
schaftsbildes.

Schulzgut Kultur und Sachgiiter

Im Bebauungsplanbersich befinden sich keine Baudenkmdler und keine bekannten Boden-
denkmdiler,
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Vermeidung. Minfmlerung und Ausgleich der nachtelligen Umwelteinwirkungen

Es sind keine MaBnanmen erforderlich. die Uber die bei BaumaBnahmen berlhrten Verordnun-
gen hinausgehen.

Naturschutzrechiliche Eingriffsregelung

Nach §1a(3)6 BauGh ist ein Ausgleich auch weiterhin nicht erforderlich, da Eingriffe bereits vor
der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuléissig waren [Bestandsbebauung).

Zusatziiche Anguben

Alternalivplanungen
sind nicht geboten.

Umweilpriifung

Der Umweltbericht beinhaltet die nach Recherche und Einschétzung des Planers wesentlichen
umweitbezogenen Daten. Er bezieht sich auf Auswirkungen durch die geplante Anderung der
Rechtsgrundlage fir Baugenehmigungen.

Die Umnwelterheblichkeii wurde verbal argumentativ dargestellt. Als Grundlage dienten die in
der Anlage aufgeflhrten Quellen.

Kenntnislicken zu relevanten Planungserfordernissen bestehen keine.

Monitoring

GemdB ,,Muster-EinfUhrungserlass zum Gesetz zur Anpassung des Baugesetzbuches an EU-
Richtlinien [Europarechtanpassungsgesetz Bau — EAG Bau)® sind beim Monitaring erhebliche
Umweltauswirkungen der Planung zu Uberwachen, um u.a. erhebliche unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen der Durchflhrung der Planung festzustellen,

Do der imweltbericht feststellt, dass keine erheblichen negativen Umweltauswirkungen zu er-
warten singd und as sich beai der Aufhebung des Bebauungsplanes GroBkarclinenfeldes Nord le-
diglich um eine damit verbundene Anderung der Beurteilungsgrundlage fir Baugesuche han-
delt, ist die DurchfUhrung eines Monitorings nicht erforderlich.

Zusammenfassung

Schutzgut Mensch - Immissicnsschutzbelange L&rm, Lufthygiene
Keine Erheblichkeit von Auswirkungen durch die Aufhebung des Bebauungsplanes.

Schutzgut Tiere
Keine Erheblichkeit von Auswirkungen durch die Aufhebung des Bebauungsplanes.

Schutzgut Pflanzen
Keine Erheblichkeit von Auswirkungen durch die Authebung des Bebauungsplanes.

Schutzgut Boden
Keine Erheblichkeit von Auswirkungen durch dis Aufhebung des Bebauungsplanes.

Schutzgut Wasser
Keine Erheblichkeit von Auswirkungen durch die Aufhebung des Bebauungsplanes.

Schutzgut Luft und Klima ‘
Keine Erheblichkeit von Auswirkungen durch die Aufnebung des Bebauungsplanes.

Schutzgut Landschaft
Keine Erheblichkeit von Auswirkungen durch die Authebung des Bebouungsplanes.
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5.4.8  Schutzgut Kultur und SachgUter
MaBnahmen sind nicht erforderlich.

5.49  Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
Keine Anwendung

5.4.10  Altemativplanungen
Alternativen sind nicht geboten.

Kolbermoor, 28.09.2021,

Dipl. Ing. Franz Fuchs
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