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01. Vorbemerkung

In der Gemeinderatssitzung am 18.05.2027 wurde nach Vorberatungen im Arbeitskrais Ortsentwicklung
und im Baucusschuss der Beschluss zur Aufhebung des Bebauungsplanes , GroBkarclinenfeld Nord" ge-
fasst, um die kiinflige Entwicklung des vollstéindig belbouten Gekietes zu erleichtern und Baugenshmi-
gungsverfahren zu vereinfachen.

Berelts 1996 wurden Teilbereiche des Bebauungsplanes ,Grofkarolinenfeld Nord® aus dem Jahre 1983
aufgehoben. Diese Aufhebungen sind mit weiteren Teilauthebungen von Bebauungsplénen in der
Hauptgemeinde GroBkarolinenfeld einhergegangen, da aufgrund der groBfiichigen alten Bebauungs-
pléne die gemeindliche Entwicklung nicht mehr in dem notwendigen Umfang kontrollierbar war und
infrastrukturmaBnahmen hinterher hinkten, Die Griinde fir die damaligen Aufhebungen sind zwischen-
zeitlich entfallen.

Das Erfordemis der gegensténdlichen Bebauungsplanauthebung ergibt sich vorrangig

- aus dem Grundsatz einer nachhaltigen Innenentwicklung unter besonderer Berlcksichfigung von
Nachverdichtungen durch Gebdudeerweiterung, DachgeschoBousbau, weiterer Gebdude auf
dem Grundstiick, Abriss von Bestandsgebduden und gréerem Ersatzbau [Anbau, Umbau, Neu-
bau).

- aus der Notwendigkeit der AuBerkraftsetzung einer Uberalterten Bauleitplanung, die stéidtebaulich
die Siedlungsentwickiung zwar geleitet hat, jetzt aber thren Ordnungszweck nicht mehr erflllen
kann/ braucht und die der gemeinsamen Wohnraumoffensive von Bund, L8ndern und Kommunen
entgegensteht,

- aus dem Abbau von Hemmnissen bel Objekiplanungen durch Festsetzungen und Vorschriften des
Urbebauungsplanes, die im Baugsnehmigungsverfahren nicht (Ober Befrelungen Uberwunden wer-
den kénnen und die in der Vergangenheit eine Vielzahl von Bebcuungsplandnderungen zur Foige
hatten. ‘

- aus dem Abbau von Hemmnissen bei Objekiplanungen durch Festsetzungen und Yorschriften des
Urbebauungsplanes, die 1. Uberholt und nichi mehr zeitgemdR sind.

- aus der Anwendbarkeit von baulichen Erleichferungen aufgrund einer zwischenzeitlich getinderten
Gesetzgebung (z.B. Bayerische Bauordnung 2021)

Der Bebauungsplan wird im Regelverfahren nach § 2f BauGB erstellt,
Der Umweltbericht ist Teil der Begrindung (A1)

02, Geltlungshereich

Der Geltungsbereich umfasst den Bereich des Urbebauungsplanes, der bisher nicht durch selbstéindige
Tellbebauungspldne ersetzt wurde.Objektbezogene Einzelinderungen im vereinfachten/ beschleunig-
ten Yerfahren nach §13 und §13a BauGB werden Tell der Aufhebung.

Nicht aufgenommen in die Aufhebung wurde eine Restfiéiche an der EnzianstraBe. Diese ist cuch wel-
terhin st@dtelbaulich selbsténdig sinnvoll und funktionsféhig. Im Lageplan wurden diese Flidiche hinweis-
lich mit einer Umgrenzungslinie dargestellt.

Cer Aufhebungsbereich betréigh ca. 34 ha. Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches der Aufhe-
bung kann dem Lagsplan zur Satzung enthommen werden.

03. Bauleitpléne

FNP
Der wirksame Bebauungsplan der Gemeinde GroBkarclinenfeld sieht fUr das Aufhebungsgebiet schwer-
punkimd&Big ein Allgemeines Wohngebiet vor, Beidseifig der PfélzerstraBe ist straBenbegleitend ein Dorf-
gebiet dargestellt, néralich der BahnhofstraBe ein Mischgebiet. Gstlich des Dorfgebietes an der Piélzer-
sfraBe und im Anschluss an das straenbegieitende Mischgebiet an der BahnhofstraBe sind Gemeinbe-
darfsfiichen fOr Schulen dargestelit.
Die Bebauung entspricht der Fldchendarstellung des Fi&ichennutzungsplanes.

Bebcuungsplan
Der Urbebauungsplan von 1983 ist entsprechend dem damaligen Planungsstandard gekennzeichnet
durch eine Grundfléichenzahl von 0.3, 2 YollgeschoBe, gebdudebezogene Baurdume, diverse gestalte-
rische Festsetzungen.
Gerade dis Fesfsetzung der engen Bauriume auf 2.7, groBen Grundstiicken (die teilweise die Ausnut-
zung der zul. Grundfléiche nach der GRZ nicht zulassen), die wenigen Fl&ichen f0r den ruhenden Verkehr
bei zunehmender Matorisierung, die Unzuldssigkeit von Nebenanlagen und Dachaufbauten fihrten in
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der Vergangenheit zu einer Vielzah! von Bebauungsplanéinderungen, gerade bei baulichen Verénde-
rungen im Objekt und bel Nachverdichtungen.

Die Bebauung entspricht im Grundsatz den Festsetzungen des Bebauungsplanss, wurde aber jewells
Uber Bebauungsplandnderungen gednderten Planungsanséitzen angeposst,

04, Bebauung

Lage des Satzungsgebietes:

- Der Satzungsbereich liegt nérdiich der Bahntrasse Minchen- Rosenheim, die den Ort GroBkarelinen-
feld in einen nérdlichen und einen sidlichen Tell trennt. Beide Siedlungsbereiche sind vor allem
durch die in Allgemeinen Wohngebigten und Mischgebieten zuldissige Bebauung gepréigt, wobei
der Schwerpunkt bei ,\Wohnen' liegt.

- Westlich des Satzungsgebietes liegt der Biotop 8138-0086-002 [Rott-Bach, wesilich enflang GroBkare-
linenfeld, von § nach N flieBend, mit Gewdsserbegleitgehdlzen).

- Das Satzungsgebiet liegt in einem wassersensiblen Bereich gem. Informationssystem Ubserschwem-
mungsgefbhrdete Gebiete in Bayem.

Satzungsgebiet:

Das gesamte Satzungsgebiet ist vollsténdig bebaut und komplett erschlossen.

Die PfalzerstraBe trennt das Satzungsgebiet in einen kieineren westlichen Bereich mit beidseitiger Stra-
Benbebauung und einen groBeren, fldichig bebauten &stlichen Bereich.

Die Bebauung westlich der Pfalzerstr. ist gepragt von wenigen ehemaligen Landwirtschaftsgebduden,
mit dazwischenliegenden, nachirdglich ergénzten Wohnhéusern und vereinzelt auch weiteren Wohn-
hdusern in 2.Relhe.

Die Bebauung &stlich der PféilzerstraBe war bei Erstellung des Urbebauungsplanes schon teilweise vor-
handen und wurde nach Bebauungsplan weiterentwickelt (Wohnhéuser, Gebdude fUr den &ffentlichen
Bedarf [Schule, Turnhalle}].

Die Gebietsdurchgrinung beschrénkt sich auf Hausgdrten.

Kartierte Denkméler sind nicht vorhanden,

Das Satzungsgebiet ist durch die Bebauung in Art und MaB ausreichend gepragt.

Yeréinderungen stehen vor allem durch Gebdudeumbauten und Nachverdichtungen an,

05, Umweltbericht
Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der stéidfebaulichen Begrindung {Anlage BA1).

04, Auswirkungen

- Mit Aufhebung des Bebauungsplanes Gndert sich das Baurecht von §30 BauGh {Zuldssigkeit von
Vorhaben im Geltungsbereich eines Bebauungselanes) in ein Baurecht nach §34 BauGh (Zulfssig-
keit von Vorhaben det im Zusammenhang bebauten Orlsteile) unter Anwendung der Bayerischen
Bauerdnung (BayBO), der Baunutzungsverordnung (BouNVQ) und diverser gemeindlichen Satzun-
gen und Verordnungen. Stéidtebauliche Fehlentwicklungen sind aufgrund der vornandenen baul-
chen Strukturen nicht zu befirchten, Durch den neuen BeurteilungsmaBstak wird die Zuldssigkeit
voh Bauvorhaben in geringem MaBe ermessensabhéngig.

- Durch die Bestandsbebauung ist die Zulassung von Vorhaben ausreichend bestimmt.

Im Berelch der westlichen PfélzerstraBe, die nicht zuletzt auch aufgrund der Problematik Abgren-
zung Innenbereich/ AuBenbereich in der Praxis Probleme machen kdnnte, besteht als zusatzliches
Korrektiv der 40- Meter- Schutzabstand zur Rott qufgrund wasserrechilicher Belange.

- Durch daos geéinderte Baurecht werden Nachverdichtungen durch Gebdudeerweiterung, Dachge-
schoBausbau, weiterer Gebdude auf dem Grundstiick, Abriss von Bestandsgebd&uden und gréBe-
rem Ersatzbau {Anbau, Umbau, Neubau) erleichtert.

- Durch das gefinderte Bourecht werden bauliche Frieichterungen aufgrund einer zwischenzeitlich
getinderten Gesetzgebung ermdaglicht.

- Durch das gefinderte Baurecht entféllt das Genehmigungsfreistellungsverfanren mt der Folge des

- Anfallens von Genehmigungskosten bei Bauanir&gen.

- Durch das gedinderte Baurecht entfallen Bebauungsplan- Anderungsverfahren und der damit ver-
bundene Geld-, Zeit- und Verwaltungsaufwand. Trotzdem kénnen Teilbebauungspléine auch weiter-
hin im Einzelfall erforderlich werden., .

- Entschadigungsforderungen nach §§ 39- 44 BauGR an die Gemeinde durch die Bebauungs-
planaufhebung werden nicht erwartet, da weder die Bebaubarkelt von Grundsticken einge-
schréinkt noch die Nutzung beschnitten wird.

Seite 4von 6



BezUglich des vorhandenen Baumbestands wird auf die Regelungen zum allgemeinen Artenschutz
und Besonderen Artenschutz gemd@B Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) hingewiesen. Bei zukUnf-
tigen Vorhaben im Umgriff der Aufhebungssatzung durch Neubau, Abriss, Baumbeseitigung usw.
sind diese naturschutzrechtlichen Vorschriffen weiterhin zwingend zu beachten. Mit der zusténdigen
Unteren Naturschutzbehérde ist in diesem Falle abzustimmen, inwieweit eine Betroffenheit vorliegt.

Kolbermoor, 15.03.2022,

oy

Dipl. Ing. Franz Fuchs.
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