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ZIEL BEBAUUNGSPLANES

Ziel des Bebauungsplanes ist es, auf einer im AuBenbersich liegenden Flache ein Sondergebiet
fur regenerative Energienutzung zu ermdglichen. Das Planungsgebiet wird aktuell landwirt-

~ schaftlich genutzt.

Eine lebenswerte Umwelt zu schaffen und zu erhalten, gehdrt zu den vorrangigen Zielen von
Politik und Gesellschaft. Umweltbelastungen durch Schadstoffimmissionen, Klimaveranderun-
gen und knapper werdende Ressourcen machen neue Denkansatze und das Erschlieflen alter-
nativer Energiequellen erforderlich.

Die Sonne als standige Energiequelle liefert taglich das 15.000-fache des Weltenergiebedarfs.
Unter den regenerativen Energien bietet dabei die Photovoltaik langfristig die gréfiten Potentiale
zur Stromerzeugung.

In diesem Fall stellt der Planungsbereich ideale Voraussetzungen zu einer derartigen Nutzung
durch die vorhandene Topographie dar, die auch aus wirtschaftlichen Gesichtspunkten zur Be-
treibung einer Freiflachenphotovoltaikanlage beitragen.

Erméglicht werden soll diese Zielsetzung entsprechend den Vorgabsn bzw. Aussagen der Lan-
des- und Regionalplanung, derartige Flachen fUr alternative Energiegewinnung bereitzustelien.
Es wird beabsichtigt die vorliegende Flache als Freiflachenphotovoltaikanlage zu nutzen. Erfor-
derlich hierflr ist entsprechend den gesetzlichen Vorgaben die Ausweisung eines Sondergebie-
tes nach § 11 BauNVQ, um den rechtlichen Anforderungen gerecht zu werden und die Belange
des Stadtebaus und der Landschaftsplanung in Einklang zu bringen. Aus diesem Grund wird im
Zuge des Planaufstellungsverfahrens ein integrierter Griinordnungsplan erstellt, sowie die Aus-
wirkungen der Planung auf die Umgebung durch eine Umweltprifung vorgenommen, die im
Vorfeld der Planung als unumganglicher Bestandteil dient. Zweckbestimmung dieses Sonstigen
Sondergebietes ist die Photovoltaiknutzung. Zudem erfolgt parallel die Fortschreibung des
rechtswirksamen Flachennutzungsplanes der Gemeinde GroRkarolinenfeld ber die 21. Ande-
rung, um insgesamt die planungsrechtlichen Voraussetzungen flr die Realisierung des geplan-
ten Verhabens zu schaffen.

Instruktionsgebiet

Der Umgriff des Bebauungsplanes mit Grunordnungsplan ,Freiflachenphotovoltaikanlage Vogl*
setzt sich aus drei Gelfungsbereichen zusammen und umfasst die Flursticke mit den Flurnum-
mern 2196, 2187, 2198, 2203/, 22286, 2207 (Teilflache), 2209, 2210 (Teilfldche) und 2222 in der
Gemarkung Tattenhausen.

Dem nérdlichen Geltungsbereich sind dabei die Flurnummer 2222 und 2226 zugeordnet, dem
mittleren Geltungsbereich die Flurnummern 2196, 2197 und 2198 sowie dem sidlichen Geltungs-
bereich die Flurnummern 2203/1, 2207 (Teiiflache), 2208 und 2210 (Teilflache).

Der Planungsumgriff beinhaltet eine Gesamtflache von ¢a. 10,11ha, verteilt auf ca. 1,8%ha im
Norden, 4,87ha in der Mitte und 3,35ha im Stden.

VERFAHRENSABLAUF

Fur den Bebauungsplan mit Granordnungsplan “Freiflaichenphotovoltaikanlage Vogl* vom
21.07.2020 wurden die Vorentwurfsverfahren gemal § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB durchge-
fiihrt.

Als Frist zur Abgabe einer Stellungnahme wurde fur die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3
Abs. 1 BauGB und flr die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
nach § 4 Abs. 1 BauGB der Zeitraum vom 27.08.2020 bis 01,10.2020 festgelegt.

Die Offentliche Auslegung fir den Bebauungsplan mit Grinordnungsplan “Freiflachenphotovol-
taikanlage Vogl® in der Fassung vem 01.12.2020 gemal § 3 Abs. 2 bzw. § 4 Abs. 2 BauGB
erfolgte in der Zeit vom 15.02.2021 bis 19.03.2021.

Die Wrdigung und Abwagung der Stellungnahmean zum Entwurfsverfahren wurden durch den
Gemeinderat in der Sitzung vom 18.05.2021 vorgenommen.

Der Satzungsbeschluss eriolgte am 18.05.2021,
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BERUCKSICHTIGUNG DER UMWELTBELANGE

Die folgenden umweltbezogenen Unterlagen wurden zur Erarbeitung herangezogen:

— Arten- und Biotopschutzprogramm Landkreis Rosenheim (1995)

— Artenschutzkartierung TK Blatter 8083 und 8183

—  http://fisnat.bayern.deffinweb/

-—  hitps://iwww.region-suedostoberbayern.bayern.de

—  hitp:/fwirtschaft-risby.bayern.de/

—  http:/Awww fu.bayern.de/natur/sapfarteninformationen/

—  https:/iwww. landesentwicklung-bayern.def/insirumente/landesentwicklungsprogramm/  lan-
desentwicklungsprogramm-bayern-lep/

— https:/igeoportal.bayern.de/bayernatias

Die folgenden umweltbezogenen Unterlagen liegen zur Einsichtnahme vor:

— Grunordnerische Aussagen zur Aufstellung des Bebauungsplanes
—  Begrindung zur Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes
—  Umweltbericht zur Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes

Hinsichtlich der Umweltbelange wurden die Auswirkungen auf den Menschen, auf Tiere und
Pflanzen, auf Boden/ Flache, auf Wasser, auf Klima und Luft, auf das Landschaftsbild/
Erholungseignung sowie auf Kultur- und Sachguter im Zuge der Neuaufstellung geprift.

Die Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiter des Naturhaushaltes lassen sich wie folgt
zusammenfassen:

Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch

—  Erhéhte Larmeniwicklungen und Erschitterungen durch den Betrieb von Baumaschinen
und der Anlieferung von Baustoffen

—  Entstehung von Abfallen (Uberschlssige Bau- und Verpackungsmaterialien etc.) wahrend
der Bauphase

- Verlust des vorhandenen Freiraumes

—-  Bereitstellung umweltfreundlicher Energie

—  Ruickfuhrung in landwirtschaftiiche Flachen nach Aufgabe der Nutzung

—  keine Blendwirkung auf relevante Nutzungen

Die Auswirkungen werden gemitteit als positiv beurteilt.

Auswirkungen auf das Schutzgut Fauna

— Stérungen durch Larm, Erschitierungen

—  Verlust und Zerschneidung vorhandener Lebensrdume und Nahrungsbiotope (Acker,
Wirtschaftsgrinland)

—  Neuschaffung von Lebensraumen durch festgesetzte Gehdlzpflanzungen, Umwandlung
von Acker und Wirtschaftsgrinland in bliitenreiches Extensivgriinland, Anlage einer Sei-
ge, Anlage von Hochstaudenfluren

—  Entwicklung der bestehenden Geholzstrukturen als weiterhin wertgebenden Lebensraum

Die Auswirkungen werden gemittelt als positiv beurteilt.

Auswirkungen auf das Schutzqut Flora

—  geringfugige Zerstérung der Vegetationsdecke durch dauerhafte Versiegelung

—  Bersitstellung von Biotopverbundelementen

—  Neuschaffung von Lebensrdumen durch festgesetzte Gehélzpflanzungen, Umwandlung
von Acker und Wirtschaftsgriinland in blutenreiches Extensivgrinland, Anlage einer Sei-
ge, Anlage von Hochstaudenfluren

Die Auswirkungen werden gemittelt als positiv beurtzilt.
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Auswirkungen auf das Schutzgut Boden/ Flache

—  geringfugiger Verlust und Beeinfrachtigung bodendkelogischer Funktionen im Bereich der
Versiegelungen

—  Veranderung der Bodennutzung (varilbergehender Verlust landwirtschaftlicher Ertragsfa-
higkeit} _

—  Wegfall von Spritz- und Dingemitfeleintragen

— [andwirtschafiliche Nutzung in Form von Extensivgriniand weiterhin mdglich

Die Auswirkungen werden gemittelt als bedingt positiv beurteilt.

Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

— nahezu zu vernachlassigende Grundwassergefahrdung durch den Baubetrieb

— kein Anfallen van Abwassern

—  Wegfall von Spritz- und Dingemitteleintragen

— Forderung des Oberflachenwasserritckhalts in der Flache durch Erhohung der Rauhigkeit

Die Auswirkungen werden gemittelt als positiv beurteilt.

Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft

— geringfugige Behinderung der Kaltluftentstehungsbereiche

—  geringflgige Erzeugung von Emissionen durch Ver-kehr und Bautatigkeit (temporér)
—  Reduzierung der Emissionen aus der landwirtschaftiichen Nutzung

-~ Forderung des Lokalklimas durch die Nutzung alternativer Energlequellen.

Die Auswirkungen werden gemittelt als bedingt positiv beurteilt.

Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild/ Erholungseignung

—  Veranderung der Kuiturlandschaft und des Landschaftscharakters durch technische
Bauwerke {Solarmodule)

—  Anlage von Geholzstrukturen, Extensivwiesen

Die Auswirkungen werden gemittelt als bedingt negativ beurteilt.

Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachglter

—  Meldung zu Tage kommender Bodenfunde an das Bayerische Landesamt fir Denkmal-
pflege

—  keine Beeintrachtigung von Sichtbeziehungen zu verhandenen Baudenkmalern durch die
Baukorper der Anlage

Die Auswirkungen werden gemittelt als neutral beurteilt.

Die bedingt negativen Auswirkungen des Vorhabens konzentrieren sich auf das Schutzgut
Landschaftsbild/ Erholungseignung. Die Auswirkungen auf die Obrigen Schutzgliter steflen sich
neutral bis positiv dar.
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ALTERNATIVENPRUFUNG

Standortalternativen

Die Untersuchung alternativer Standorte bietet eine primare Mdéglichkeit, entstehende Umwelt-
auswirkungen zu minimieren. Kernpunkt ist hier die Prufung, ob an einem anderen Standort bei
vergleichbarer Eingriffsplanung weniger schwerwiegende Umweltauswirkungen auf die Schutz-
glter des Naturhaushaltes zu erwarten wéren.

Die Gemeinde Grofikarolinenfeld beabsichtigt einen Beitrag zur Schaffung erneuerbarer Ener-
gien zu leisten. Da eine Umsetzung dieser Zielsetzung in ausreichendem Ma mit anderen
erneuerbaren Energien wie z.B. der Wind- cder Wasserkraft im Gemeindegebiet nicht oder auf
absehbare Zeit nur schwer méglich bzw, umsetzbar sein wird, sollen mit der vorliegenden Pla-
nung die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Entwicklung einer Freiflachenphotovoltaik-
anlage geschaffen werden.

Die Standortprifung bezieht sich auf diejenigen Flachen, die fur eine Ausweisung als Freifla-
chenphotovoltaikanlage grundsatzlich in Frage kommen {110m-Korridor an Autobahn / Eisen-
bahn, Konversionsflachen, benachteiligte Gebiete).

Insofern hat die Gemeinde Grolkarolinenfeld diese Vorgaben aufgegriffen und das Gebiet wei-
ter untersucht.

Ausgeschlossen wurden aus der Sicht der Kommune dabei Flachen, die naturschutzfachliche
(Landschaftsschutzgebiet, Biotope der Biotopkartierung Bayern Flachiand, Skologische Aus-
gleichsflachen, ABSP-Schwerpunktgebiete), erholungsspezifische (grofie Fernwirkung), was-
serwirtschaftliche (Uberschwemmungsgebiete, Hochwasserschutz), stralenverkehrsrechtliche
{Bauverbotszone), kommunale (Ausweisungen im Flachennutzungsplan, bestehende Bebau-
ungsplane, potenzielle Siedlungserweiterungen, unmittelbar an Siedlungen angrenzende Berei-
che, Sportanlagen), forstwirtschaftliche {Waldflachen, Waldfunktionen), reliefbedingte (stark
nordhéngige Lagen), denkmalpflegerische (Bodendenkmale, Baudenkmale mit Fernwirkung)
sowie regionalplanerische (landschaftliche Vorbehaltsgebiete) Restriktionen aufweisen.

Bei den verbleibenden Standorten handelt s sich um Flachen, die weitgehend einheitliche
Standortbedingungen aufweisen und grundsatzlich fiir die vorgesehene Nuizung als Freifla-
chenphotovoltaikanlage geeignet sind. Die Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter werden
als nahezu identisch angenommen.

Die Kommune bevorzugt zum aktuellen Zeitpunkt die nun zur Ausweisung vorgesehen Flache,
da hier zudem eine Abgabebereitschaft des EigentUmers besteht.

Diese Flache weist in der Gesamtheit weder grundlegend negative Auswirkungen auf die
Schutzgiter des Naturhaushaltes noch Konflikte mit aktuellen Nutzungen am Standort und des-
sen Umfeld auf. Auf Ziffer 2.6.1 his 2.6.8 und nachfolgende Erlauterungen wird diesbeziiglich
verwiesen.

Fiir die Flachenausweisung am varliegenden Standort sprechen weiterhin folgende Standortei-
genschaften: :

-——  keine Kollision mit 6ffentlichen Belangen

— ausreichende ErschlielRung gegeben

—  keine Beeintrachtigung der landwirtschaftlichen Nutzung im Umfeld

—  keine maigebliche Erholungshutzung des Standorts

—  keine weithin pragende landschafisoptische Wirksamkeit (keine stérende Fernwirkung)
—  keine Inanspruchnahme naturschutzfachlich wertvoller Lebensraume

—  keine Betroffenheit von Schutzgebieten

— gute Sonneneinstrahlung gegeben

Unter Beachtung der gegebenen Flachenverfiigharkeit sowie weiterer planungsrelevanter As-
pekte wie der Berlcksichtigung einer vertraglichen Einkindung in die Landschaft ist die Kom-
mune daher der Auffassung, die Planung auf einem flr die vorgesehene Nutzung sehr gut ge-
gigneten Standort durchzuflhren.

Flachenbezogene Nutzungsmaddglichkeiten

Es wurden keine flachenbezogenen Nutzungsméglichkeiten bei vorliegender Planung geprift,
da durch die einschrankenden, umgebenden Belange (Erschliedung, zu erhaltende Geholze
und biotopkartierten Flachen) keine sinnvollen Alternativen méglich waren.
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ERGEBNIS DER UMWELTPRUFUNG

Insgesamt wurden in der vorgenommenen Umweltprifung nach § 2a BauGB hinsichtlich der
Aufstellung des Bebauungsplanes mit Grinerdnungsplan “Freiflachenpheotovoltaikaniage Vogl
die unter § 1 Abs. 6 Satz 7 BauGB aufgsflhrten SchutzgUter und Kriterien beziiglich ihrer Aus-
wirkungen betrachtet.

Der vorliegende Umweltbaricht beinhaliet die dabei gewonnenen Erkenntnisse und stellt fest,
dass nach dem akiuell vorhandenen Kenntnisstand insgesamt mit keinen erheblichen nach-
teiligen Umweltauswirkungen auf die Schutzglter des Naturhaushaltes zu rechnen ist.

In der Gasamtbetrachtung sind scmit besondere kumulative negative Auswirkungen der Vorha-
ben, bezogen auf die gegebenen standértlichen Vorbelasiungen, nicht zu erwarten. Das
geplante Vorhaben der Gemeinde Grofltkarolinenfeld ist somit am vorgesehenen Standort als
umweltverirdglich sinzustufen,
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BERUCKSICHTIGUNG UND ABWAGUNG DER STELLUNGNAHMEN AUS
DEN BEHORDEN- UND OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNGEN

Die in der frihzeitigen Beteiligung der Blrger und Trager 8ffentlicher Belange eingegangenen
wesentlichen Anregungen und Bedenken und ihre Wiirdigung sind nachfolgend dargestellt:

Private Stellungnahme:

-— Die Flache von der Strale gut einsehbar, fligt
sich also nicht in das Landschaftshild ein, Die
Flache ist von Biotepkartierten Flachen umge-
ben und wird durch den Graben der auch kar-
tiert ist unterbrochen. Es werden Bdume auf
FI.Nr. 2203 gefallt werden, die auch die Anla-
gen beschatten wirden, Die Zufahrten und
Wege um den Zaun werden die Flachen dra-
nieren und damit entwéssern, das heillt die
kartierten Flachen trockenlegen. Ganz gravie-
rend wird sich der 2 m hohe Zaun dar, die An-
lage umgeben muss, auf die Wanderbewe-
gung der Tiere auswirken. Zusammengefasst
muss gesagt werden, dass sich diese zusam-
mengestiickelten Fidchen absolut nicht eig-
nen.

Im urspriinglichen Entwurfskonzept fehlte die
Eingrinung der nérdlichen und mittieren FI&-
che hin in Richtung Gemeindeverbindungs-
stralle ganzlich, Der Gemeinderat billigte dies
nicht und forderte in diesen Bereichen eine
wirkungsvolle Eingriinung. Die Einbindung in
das Landschaftsbild sowie die Entschdrfung
der Blickbezishungen erfclgte daraufhin durch
geeignete Eingrinungsmalnahmen der nird-
lichen und mittleren Flache, Darlibar hinaus
wurde auch noch bei der stdlichen Flache die
Auskragung nach Sldwesten zurlickgenom-
men. Die bestehenden Biotopstrukturen erfah-
ren durch die vorliegende Planung keine Ver-
schlechterungen, da keinerlei Eingriffe stattfin-
den. Es werden durch die Extensivierungen
der landwirtschaftlichen Fluren und Schaffung
von gewasserbegleitenden Saumen sogar bio-
topfordernde Malinahmen festgesetzt, die sich
positiv auf die Biotopstrukturen auswirken.
Inwieweit Baumfdllungen im Zuge der reguli-
ren Waldbewirtschaftung auf FI.Nr. 2203 vor-
genommen werden, entzieht sich der Kenntnis
der Kommune und ist auch nicht Bestandteil
des vorliegenden Bauleitplanverfahrens. Die
Flurnummer ist teilweise nicht Bestandteil des
Planungsgebietes und somit besteht hier kein
Zugriff seitens der Kommune. Die Modulflache
der nérdlichen Flache ist jedoch bereits so
ausgelegt, dass entsprechende Abstinde zum
Wald vorgeseshen sind und keine relevanten
Verschattungen vorliegen, die eine Féllung
angrenzender Gehdlze erforderlich machen
wiirden. Der waldbestandene, sldliche Teilbe-
reich der Flurnummer, der sich innerhalb des
Geltungsbereichs befindet, wird mit einem
vorgelagerten  Waldsaum  verbessert, es
kommt hier nicht zu Rodungsan, sondermn zu
Waldaufpflanzungen. Jedoch ist auch in die-
sem Bereich nach wie vor eine ordnungsge-
mahke Forstwirtschaft méglich, in den Biotop-
bereichen ist diese sogar Biotop fordernd fest-
gesetzt.

Die Wege haben keinen Einfluss auf den
Wasserhaushalt der Biotope. Dies liegt in de-
ren Ausgestaliung begriindet. Flr die Anlage
der Zufahrten werden insgesamt nur ca. 75m?
Grund benttigt, wobei diese in versickerungs-
fdhiger Bauweise hergestellf werden. Die Pfle-
gewege stellen keine Wege im herkéimmlichen
Sinn dar. Sie dienen ausschlielich der Még-
lichkeit, die Modulflache zu mahen bzw. zu
pflegen und weisen nach Realisierung der
Planung keine Verschlechterungen zum aktu-
elien Zustand auf.
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Der aus versicherungsrechtlichen Grinden er-
forderliche Zaun ist unerldsslich. Eine
Barrierewirkung fur die Wanderbewegungen
der Kleintiere wird gréfBtenteils durch das Ver-
bot von Sockeln sowie den festgesetzten Min-
destabstand zwischen Zaun und Bodenober-
flache von 15¢m reduziert. Zudem wurden die
Abstiande zwischen Zaun und Waldflachen in
den relevanten Bereichen erhdht, somit kén-
nen Uberall mindestens 10m Abstand zwi-
schen Zaun und Waldflichen sichergestellt
und somit ausreichende Wandermdglichkeiten
fir gréBere Tiere gewdhrleistet werden. Die
Pianungskarte wurde entsprechend ange-
passt.
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Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten,

Forstwirtschaft:

— Aus forstfachlicher Sicht bestehen keine Ein-
wendungen. Ergdnzende Informationen aus
forstfachlicher Sicht: Beim Baumbestand auf
den Flurnummern 218, 2196, 2207 und
22031, Gemarkung Tattenhausen, handelt es
sich um Wald im Sinne des Art. 2 des Wald-
gesetzes fir Bayem (BayWaldG). Es wird sehr
begriit, dass diese Waldflachen als Wald er-
halten bleiben und dass auf der Flurnummer
2198 vorgelagert an den Wald ein natdrlicher
Waldrand entstehen soll. In diesem Zusam-
menhang weisen wir darauf hin, dass dieser
moglichst gestuft und mit standortheimischen
Baumarten ausgeflhrt werden sollte.

Landwirtschaft:

— Aus landwirtschaftlicher Sicht bestehen keine

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit.
Ergénzende Empfehlungen aus landwirt-
schaftlicher Sicht:
Laut der Bayerischen Kompensationsverord-
nung (BayKompV) vom 16.10.2014 liegt die
durchschnitfliche Griinlandzahl im Landkreis
Rosenheim bei 41 Bodenpunkten. Die Flachen
fir die geplante PV-Anlage befinden sich
Uberwiegend Uber den durchschnittlichen Wert
von 41 Bodenpunkten. In Folge dessen geht
wertvolle landwirtschaftliche Flache flr die
Produktion von Lebensmitteln verloren. Laut
§&1a Absatz 2 BauGB soll mit Grund und Bo-
den sparsam und schonend umgegangen
werden. Daher ist zu priifen, ob fir die geplan-
te PV-Anlage alternative Standerte in Frage
kommen, z. B. Dachflichen von Hausern, Hal-
len und Stéllen. Pas Bodengefiige ist nach
Erdbewegungsarbeiten, die z. B. fur Erschlie-
RBungsarbeiten notwendig sind, wiederherzu-
stellen. Die Zufahrt mit Landmaschinen mit ei-
ner Breite von 3 m zu benachbarten landwirt-
schaftlich genutzten Flichen muss auch nach
der Baumafinahme gesichert sein.

— Es bestehen keine Einwendungen, der ge-

troffene Hinweis bezliglich der gestuften Wald-
rénder aus standortheimischen Gehdlzarten
wurde zur Kenntnis genommen. Unter Ziffer
17.3.2 der Begrindung wurde dies unter Ent-
wicklung eines Waldsaumes / Waldvorpfian-
zung bereits beschrieben, ebenso unter Ziffer
8.1 der Festsetzungen durch Text auf der Pla-
nungskarte. Zur weiteren Konkretisierung er-
folgte eine Erganzung der Ziffer 18.1.5 der
Begriindung unter Flache Mitte.

Es bestehen keine Einwendungen mit rechtli-
cher Verbindlichkeit. Die getroffenen Hinweise
und Empfehlungen werden im Weiteren be-
achtet.

Der Gemeinde sind die angssprochenen Bo-
denbewertungen bekannt, ebenso ist sie sich
der Verpflichtung der Beachtung des §1a Ab-
satz 2 BauGB bewusst. Da die Gemeinde
gréfttes Interesse hat, die regenerativen Ener-
gien zu fordern, wird dieser Belang im vorlie-
genden Fail im Zuge der Abwégung Uber den
landwirtschaftlichen Belang gestellt, zumal
dies auf Wunsch des Flacheneigentimers ge-
schieht. Der Verlust wertvoller landwirtschattli-
cher Flache tritt hinter den Wunsch auf Leis-
tung eines Beitrags zur Energiewende zurlck,
zumal weiterhin eine untergeordnete landwirt-
schaftliche Nutzung als Extensivgriinland bzw.
Beweidungsfliche méglich ist. Eine Standort-
alternativenpriifung auf der Ebene des Um-
weltberichts hat stattgefunden, diese hezieht
sich auf der Ebene der Flachennutzungspla-
nung auf alternative Standorte in der Flache,
Zugriffe auf Dachflachen sind der Kommune in
der entsprechenden Gréfenordnung aktuell
nicht bekannt.

Bodenbewegungen werden in erster Linie flr
die Verlegung der Kabelkangle erforderlich,
Erschligliungseinrichtungen kommen diesbe-
zUglich nur untergeordnet in Form neuer Zu-
fahren (Insgesamt nur ca. 80m®* zum Tragen.
Nach Verlegung der Kabelstréinge wird der
Boden wieder verfilllt und es erfolgt eine An-
saat. Es kommt dabei nicht zu erheblichen
Beeintrachtigungen der Bodenstruktur, zumai
alle erforderlichen Wege innerhalb der Anla-
gen als unbefestigte Griinwege ausgestaltet
werden. Auch die Zufahrten werden nicht ver-
slegelt sondern nur maximal wassergebunden
ohne nennenswerten Unterbau ausgeflihrt,

Die erforderliche Zufahrtsbreite von 3m bleibt
fiir landwirtschaftliche Fahr-zeuge unsinge-
schrénkt bestehen und ist auch weiterhin gesi-
chert.
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Bayerischer Bauernverband:

— Durch Gesprache mit crtsanséssigen Landwir-

ten sind wir zu der Meinung gelangt, dass Be-
lange der Landwirtschaft in Bezug auf den
Bebauungsplan ,Freiflachenphotovoltaikanla-
ge Vogl" betroffen sind. Aus unserer Sicht
spricht gegen die Aufstellung vor allem das
Argument des Flachenverbrauches. In threm
Bebauungsplan wird hochwertige landwirt-
schaftliche Nutzflaiche UOberplant. Dadurch
werden diese Flachen der aktiven und er-
folgsorientierten Landwirtschaft dauerhaft ent-
zogen. Dies heizt den schon hart umkampfien
Markt filr landwirtschaftlichen Grund im Kauf-
und Pachtbereich weiter an. Darlber hinaus
gehen mit der Umsetzung des Bauvorhabens
gehen wieder (ber 9,86 ha hochwertige land-
wirtschaftliche Fldche verloren, auf der keine
Nahrungsmittel oder Futtermittel mehr erzeugt
werden kénnen. Die in threr Begrindung dar-
gestellte Mdglichkeit der extensiven Grind-
landnutzung ist fir die Landwirtschaft in unse-
ren hiesigen Betrigbsstrukturen nicht attraktiv
und wirkt wie ein kosmetisches Argument. Die
Betriebe in unserem Landkreis und auch in
der Gemeinde Grofikarolinenfeld bendtigen
hochwertige Grunlandfiichen um ertrags- und
gewinnorientiert arbeiten zu kénnen. Daher
finden wir die Aufstellung des Bebauungspla-
nes der Freiflachenphotovoltaikanlage Vogl
als untragbar. Des Weiteren sollten nach un-
serer Auffassung derartige Projekte zudem
nicht mitten in der frefen Landschaft geplant
werden, sondern auf landwirtschaftiche min-
derwertigen Fldchen entlang von Autobahnen
oder Bahntrassen realisiert werden und/oder
in der Nahe von Gewerbegebieten. In threm
Fall wird aber ein derartiges Projekt mitten in
der freien Natur geplant. Wir bitten Sie, o.g.
Einwands bei der Planung und Durchfihrung
.des Projekts zu berlcksichtigen.

— Die Gemeinde hielt an der vorgesehenen

Ausweisung trotz der als ,untragbar" bezeich-
neten Ablehnung des Bauernverbandes wei-
terhin fest. Die Forderung der Bereitstellung
regenerativer Energien ist ein weseniliches
Anliegen der Kommune, dem die Bereitschaft
eines Gemeindeblrgers, dies auf seinen sige-
nen Fldchen zu realisieren, entgegenkommt.
Dies geschieht auf freiwilliger Basis und si-
cherlich nach reiflicher Abwigung des Bean-
fragenden. Um den erforderlichen Energiebe-
darf im Zuge der Energiewende decken zu
kdnnen, sind Ausweisungen in der Flache er-
forderlich. Dies wird durch den Grundstlicksei-
gentlmer ausdriicklich beflrwortet.

Fiar den Flacheneigentlmer stellt die Méglich-
keit der extensiven Grlnlandnutzung keines-
falls ein, wie vom Bauernverband unterstelltes,
kosmetisches Argument dar, da eine Tierbe-
weidung durchaus gewGnscht ist und die FI&-
chen somit der landwirtschaftlichen Produktion
nicht génzlich entzogen sind.

Der Gesetzgeber gibt die Moglichkeit, Freifl&-
chenphotovoltaikanlagen auch an anderen

. Stellen als in den Korrideren der Autobahnen

und Gleistrassen sowie nahe bestehender
Gewerbegebiele zu realisieren. Im voriiegen-
den Fall handelt es sich um sin benachteiligtes
Gebiet, das sogar Bestandieil der Férderkulis-
se des EEG ist. In der Beurteilung der Um-
weltauswirkungen kommt es zu keinen erheb-
lichen Beeintrachtigungen, insofern halt die
Kommune weiterhin an der Planung fest. Der
raumordnerische Grundsatz des Landesent-
wicklungsprogramms hinsichtlich der Beein-
trachtigung des Landschafts- und Siedlungs-
bildes wird von der Gemeinde in der Gesamt-
abwigung dahingehend berlcksichtigt, dass
ausreichende Einbindungen gewéhrleistet
werden. Dies geschieht einerseits durch dis
ideale Lage inmitten abschirmender Geholz-
strukturen und wird in den Bereichen, in denen
Einsehbarkeit besteht, durch Gehdlzpflanzun-
gen ergénzt. Zudem erfolgte die Rlcknahme
der urspringlich nach Stidosten auskragenden
Ausweisung.

AbschlieRend wurde auf die Aussagen des
Landesentwicklungsprogramms  sowie des
Regionalplans Stidostoberbayern verwiesen,
wonach erneuerbare Energien verstérkt zu er-
schlieen und nachhaltig zu nutzen sind. Der
Sonnenenergie kommt dabei in der Region
besondere Bedeutung zu, zumal dadurch den
Anforderungen des Klimaschutzes Rechnung
getragen werden kénner.
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BETELLIGUN

Bayernwerk Netz GmbH:

— Hinweise zu Bestand, die Sicherheit und der
Betrieb der Anlagen der Bayernwerk Netz
GmbH

— Die vom Energieversorger getroffenen Hinwei-
se (ber Beginn und Ablauf der Erschlie-
Rungsmainahmean wurden in der Begrindung
unter Ziffer 8.4 ergénzt und werden im Weite-
ren beachtet, sbenso das Erfordernis wvon
Baumalinahmen im Zuge des Anschlusses
der kundeneigenen Trafos.

BUND Naturschutz:

— Aus Sicht des BUND Naturschutz (BN) erfor-
dert der massive Zeitdruck, um das 1,5 Grad
Celsius Ziel Paris 2015 nicht véllig zu verfeh-
len, auch die Nutzung der Freiffachen-
Fotoveltaik, vor allem um die notwendige Dy-
namik des Fotovoltaik-Zubaus zu gewahrleis-
ten. Dieser Zubau muss jedoch Konflikte mit
dem Artenschutz vermeiden. Da Fotovoltaik-
Freiflichen-Anlagen  typischerweise  nicht-
versiegelte Flachen sind konnen sie einen
Mehrwert flr die Biodiversitét in unserer Land-
schaft bieten. Dabei muss eine extensive
Grunlandnutzung, sinnvollerweise mit Bewei-
dung, Diingungs- und Pestizidverzicht, Schaf-
fung von Brachestrukturen und eine Auflocke-
rung der Modulfliche von ca. 10 % gewdhr-
leistet sein. Bebhauungsplan und Grinord-
nungsplan flr die "Freiflachenphotovoltaikan-
lage Vogl" entsprechen diesen Anforderungen
und sollten so realisiert werden, da neben der
Erzeugung erneuerbarer Energie auch ein
Mehrwert flr die Biodiversitat geschaffen wird.
Zum Griinordnungsplan mdéchten wir anmer-
ken, dass die alternativ mdgliche Schafbewei-
dung als Regelverfahren festgelegt und der
Begriff Schafe durch Huftiere ersetzt werden
sollte. Da autochthones Saatmaterial oft nicht
ausreichend verfugbar ist, kénnte auch lokales
Heudruschmeaterial verwendet werden. Der BN
fordert den Vorrang fir dezentrale Energie-
konzepte mit mehr Teilhabe von Blrgerinnen
und Burger und erwartet, dass sie sich an die-
ser grolken Freiflichen-Solaranlage finanziell
beteiligen konnen. Wir bitten um Berlicksichti-
gung der genannten Punkte.

Den vom Naturschutzverband angesproche-
nen Argumenten zur Férderung der Biodiversi-
tat wird mit vorliegender Planung Rechnung
getragen.

Der Hinweis auf die Verwendung des Begriffs
Huftiere wurde aufgegriffen, die Planungskarte
unter Ziffer 5 entsprechend angepasst, ebenso
die Begriindung und der Umweltbericht.

Die Realisierung der Anlage erfolgt durch ei-
nen privaten Grundstiickseigentiimer, nicht
durch die Gemeinde. Insofern fordert die Ge-
meinde keine Blrgerbeteiligungen. Dies ist
auch der Tatsache geschuldet, dass die Pro-
jektplanung bereits fortgeschritten ist und eine
generelle Umplanung in Richtung Birgerbetei-
ligung zum jetzigen Zeitpunkt nicht mehr ziel-
fihrend wére. Hintergrund ist das Erfordernis
einer grundlegend anderen technischen Infra-
struktur, bei der eine gesonderte Ubergabe- /
Trafostation sowie eine doppslte Kabelbele-
gung erforderlich wiirden. Der Anlagenbetrieb
muss einen zuklnftigen Betriebszweig im Un-
ternehmen des Antragstellers darstellen und
wilrde durch eine Aufteilung in Richtung Bir-
gerbeteiligung zerschlagen. Die Gemeinde un-
terstiitzt das Ansinnen des Eigentimers und
hielt an der Planung in der vorgesehenen Art
weiterhin fest.
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Deutsche Bahn Netz AG:

— Hinweis, dass das geplante Bauvorhaben ein
Gebiet betrifft, das ven mehreren moglichen
Varianten des Brenner-Nord-Zulaufs (BNZ)
umgeben ist. Derzeit finden im Gebiet des lnn-
tals die Planungen zum Brenner-Nordzulauf
stait. Das Projekt liegt auf der Achse Miinchen
- Verona und ist damit Bestandteil der nérdli-
chen Zulaufstrecke zum Brenner Basistunnel.
Als Bestandteil des Transeuropaischen Kern-
netzes ist der alpenquerende Achsen-
abschnitt Miinchen Verona von gréiter strate-
gischer Bedeutung fiir den Verkehr in Europa.
Mittlerweile wurden die zahlreichen Trassenal-
ternativen auf 5 Grobtrassen reduziert. Den
Verlauf der Varianten im angefragten Bereich
entnehmen Sie bitte dem heigeflgten Lage-
plan. Da das laufende Trassenauswahlverfah-
ren jedoch noch nicht abgeschlossen ist, kann
erst nach Vorstellung der Vorzugstrasse beur-
teilt werden, ob und ggf. in welchem Umfang
es durch den Bau der Neubaustrecke zu Aus-
wirkungen auf das gegensténdliche Grund-
stlick bzw. Geb&ude kommt.

— Nach Durchsicht der zur Verfligung gestellten
Unterlagen liegen aktuell bei den verzeichne-
ten Trassenvarianten Blau / Gelb / Oliv / Tlrkis
und Viclett keine Uberschneidungen vor.

Eine telefonische Rucksprache mit der Verfas-
serin der Stellungnahme am 27.10.2020 be-
statigt dies. Eine WeiterfUhrung vorliegender
Bauleitplanung war somit uneingeschrinkt auf
den vorgesehenen Flachen mdglich. Sollten
sich Anderungen in den Trassenvarianten er-
geben, mUssten diese aufgrund des nachge-
schalteten Status auf vorliegende Planung
Rlcksicht nehmen.

Die Gemeinde hielt deshalb an der Weiterfith-
rung des Bauleitplanverfahrens fest.

Deutsche Bahn AG Immaehbilien:
— Hinweise zum Schutz der Bahnbetriebsanla-
gen

— Die Deutsche Bahn AG geht aufgrund der Ent-
fernung nicht von Einflissen auf den Bahnver-
kehr aus. Die getroffenen Hinweise wurden
vorsorglich in die Begrindung unter Ziffer
8.1.1 aufgenommen und werden bei Bedarf
beachtet.

Landratsamt Rosenheim — Abt. Bauverwaltung:

— Kritisch zu sehen ist die strahlenférmige Fla-
cheninanspruchnahme nach Sidosten, die mit
einer, das l.andschaftsbild méglichst scho-
nenden stadtebaulichen Entwicklung kaum
vereinbar sein durfte. Hier liegt eine unver-
haltnismalkige und vermeidbare Beeintrachti-
gung des freien Landschaftsraumes vor. Ein
Uberwiegen der Betreiberinteressen gegen-
tiber den gesamtheitlichen Interessen z.B. des
Landschaftsbild- und Naturschutzes ist hier
nicht erkennbar. Abgesehen von der Frage
der grundsétzlichen Zulassigkeit des Standor-
tes und seiner Ausdehnung, wére der Bebau-
ungsplanentwurf bauplanungsrechtlich in Ord-
nung.

— Die Kommune teilte die Einschatzung der
Fachbhehtrde und verringerte die Flachenaus-
weisung um die strahlenférmige Ausbuchiung
nach Slidosten. Somit konnte der geforderten,
schonenden stédtebaulichen Entwicklung und
der Verminderung schadlicher Auswirkungen
auf das landschaftshild Rechnung getragen
werden.
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Landratsamt Rosenheim — Abt. Naturschutz:

— Der Umfang der Planung reicht bis unmittelbar
an die biotopkartiaten Fléchen bzw. deren
Waldsdume heran. Durch die 2,2 m hohe
Zaunung entsteht eine Barrierewirkung, die
bisher bei der landwirtschaftlichen Nutzung
nicht gegeben war. Um diese zu vermindern
ist ein Abstand von 20 m zu den vorhandenen
Waldrandern bzw. kartierten Flachen zu hal-
ten. Die Aussagen im Umwelthericht beziiglich
Fauna sind zu korrigieren.

— Der Sidteil der Anlage auf FLLNr. 221G ist zu
reduzieren. Das PV-Modul stellt sich optisch
als elne Ausbuchtung der Anlage dar. Das
Landschaftsbild wird durch diese schlauch-
farmliche Grundfliche mehr beeintrachtigt als
bei einer kompakten Form. Zusétzlich ist der
verbleibende Sudteil (FI. Nr. 2209, 2207 und
2203/1) mit siner Hecke einzugriinen, da von
der naheliegenden ersten Bebauung wvon
GroRkarolinenfeld eine Sichtbarkeit gegeben
ist.

— Bezlglich der Sockelfreiheit kann, fir den Fall
einer Beweidung der Flachen, auch auf 10 cm
reduziert werden. Dieses Mal ist dann aller-
dings durchgehend einzuhalten.

- Das beschriebene Monitoring ist in jeden Fall
durchzufihren.

— Dem vorgeschlagenen Kompensationsfaktor
von 0,15 muss widersprochen werden, dieser
ist hdher mind. mit 0,2 anzusetzen. Fir den
Landkreis Rosenheim steht kaum bis kein au-
tochthones Saatgut zur Verfiigung. Im besten
Fall konnen die Ausgleichsflachen durch
Mahgut-Ubertragung oder &hnliches mit die-
sem heimischen Saatgut angelegt werden. Die
Einbringung aus der Region 186 ist nicht vorzu-
sehen. Fur die Anlage der Ausgleichsflache,
wie auch die Fldchen unter den Modulen, sind
entsprechende Alternativen zu Uberlegen.

— Es wird um eine bessere Darstellung der Aus-
gleichsflachen, vor allem im Bereich des Mit-
telteils (dort gibt es im Slden eine Fldche mit
und eine ohne Ausgleichsfunktion) gebeten.

—Bei der Pflege der Ausgleichsflache ist das
Mahgut nicht sofort zu entfernen. Die Samen
des Schnittgutes sollten die Méglichkeit haben
auszufallen (sonst verarmen die Flachen ir-
gendwann), und Tiere im M&hgut sollen die
Mdglichkeit haben aus dem Schnittgut zu ent-
kommen. Bevorzugt sollte das Mé&hgut verwer-
tet und nicht entsorgt werden.

— Grundsatzlich wird der Standort sehr kritisch
gesehen. Laut LLEP sind PV-Anlagen auf vor-
belasteten Standorten bevorzugt zu errichten.
Dies ist hier nicht der Fall. Als Bsgriindung
wird der Energieatlas herangezogen, der die
Flachen westlich von Grofikarolinenfeld gera-
de noch als benachteiligt ausweist. Aus Sicht
der UNB soliten fir PV-Anlagen nur vorbelas-
tete Grundstlicke verwendet werden.

— Die Forderung der Bereitstellung regenerativer
Energien ist ein wesentliches Anliegen der
Kommune, dem die Bereitschaft eines Ge-
meindeblrgers, dies auf seinen eigenen Fl&-
chen zu realisieren, entgegen kommt. Es han-
delt sich hierbei um eine Flache, bei der die
Kommune als Planungstrdgerin auftritt, nicht
als Anlagenbetreiberin. Der Gesetzgeber gibt
die Mbglichkeit, Freiflachenphotovoltaikanla-
gen auch an anderen Stellen als in den Korri-
doren der Autcbahnen und Gleistrassen sowie
nahe bestehender Gewerbegebiete zu reali-
sieren. Im vorliegenden Fall handelt es sich
um ein benachteiligtes Gebiet, das sogar Be-
standteil der Forderkulisse des EEG ist. In der
Beurteilung der Umweltauswirkungen kommt
es zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen,
insofern hielt die Kommune weiterhin an der
Planung fest. Der raumordnerische Grundsatz
des Landesentwicklungsprogramms hinsicht-
lich der Beeintrachtigung des Landschafts-
und Siedlungshildes wird von der Gemeinde in
der Gesamtabwagung dahingehend berlck-
sichtigt, dass ausreichende Einbindungen ge-
wihrleistet werden. Dies geschieht einerseits
durch die ideale Lage inmitten abschirmender
Gehdlzstrukturen und wurde in den Bereichen,
in denen Einsehbarkeit besteht, vor allem im
Bereich der Gemeindeverbindungsstralie Vogl
- Schlimmerstétt, durch Gehdlzpflanzungen
erganzt. Im Siden war dies nicht erforderlich,
da dort nach der Reduzierung des Geltungs-
bereichs der Abstand zur n&chsten Wohnbe-
bauung Uber 500 m betragt. Zudem wurde auf
die Aussagen des Landesentwicklungspro-
gramms sowie des Regionalplans Sid-
ostoberbayern verwiesen, wonach erneuerba-
re Energien verstdrkt zu erschliefen und
nachhaltig zu nutzen sind. Der Sonnenenergie
kommt dabei in der Region besondere Bedeu-
tung zu, zumal dadurch den Anforderungen
des Klimaschutzes Rechnung getragen wer-
den kdnnen.

— Eine rechtliche Grundlage eines festzusetzen-
den Mindestabstandes von 20m ist der Ge-
meinde nicht bekannt. Die Kommune folgte je-
doch dem Verschiag der Naturschutzbehtrde
in weiten Teilen, der Abstand zwischen Zaun
und Waldrand bzw. karierien Fl&chen wurde
in den relevanten Abschnitten vergrékert. So-
mit kdnnen nun Uberall mindestens 10m bis
18m), teils auch 20m Abstand zwischen Zaun
und Wald- bzw. Biotopflichen sichergestellt
und somit ausreichende Wandermiglichkeiten
fur gréfere Tiere gewshrleistet werden. Zu-
dem erfolgt eine Extensivierung der intensiv
landwirtschaftlich genutzten Fléchen, sine Puf-
ferung der Biotopflachen wird damit gewahr-
leistet und rechifertigt die Unterschreitung des
geforderten 20m Abstands. Die Planungskarte
wurde enisprechend angepasst.
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— Die strahlenférmige Ausbuchtung nach Siidos-
ten wurde gestrichen, die negativen Auswir-
kungen auf das Landschaftsbild dadurch redu-
ziert. Dem Wunsch nach Eingriinung der siid-
lichen Fléche wurde aufgrund der, durch die
Flachenriicknahme bedingten, groften Entfer-
nung zu den nachstgelegenen Besiedelungen
nicht entsprochen, da hier keine Beeiniréchti-
gungen ableitbar sind.

— Der vorgeschlagene Mindestabstand zwischen
Bodenober- und Zaununterkante wurde in den
Faestsetzungen durch Text unter Ziffer 3.4 als
alternative Méglichkeit bei Beweidung ergénzt.

— Das beschriebene Monitoring wird durchge-
futhrt, der Nachweis der Begehung der unteren
Naturschutzbehérde vorgelegt.

— Hinsichtlich der Verflgbarkeit autochthonen
Saatgutes ergab eine Anfrage bei einem
Saatguihersteller, dass bei entsprechender
Vorreservierung zumindest das Saatgut fir die
Bkologischen Ausgleichsflichen bereitgestellt
werden kann. Der Antragsteller ist bereit, dies
zu veranlassen. Ebenso hat er Zugriff auf ge-
eignete Spenderflachen und ist in seinar Funk-
tion als Landwit dazu befdhigt, eine
Mahgutiibertragung durchzufiihren, Die Ge-
meinde {ragt dies mit und sichert die Durchftih-
rungen vertraglich ab. Insofern konnte der
festgelegte Kompensationsfaktor von 0,15
beibehalten werden.

— Dem Hinweis zur Férderung der besseren
Lesbarkeit der Ausgleichsflachenfestiegungen
wurde entsprochen, in der Begrindung unter
Ziffer 18.1.5 ein vergrofierter Auszug aus der
Planungskarte aufgenommen.

—- Der Hinweis auf das temporare Belassen des
Mahgutes zur Forderung der Fauna, der M&g-
lichkeit des Aussamens sowie der Verwertung
wurde zur Kenntnis genommen. Aufgrund des
spaten, zweiten Mahtermins ist das Aussamen
gewahrleistet, da Balkenmahwerke zum Ein-
satz kommen, ist auch eine tierschonende
Mahd sichergestellt. Die Hinweise der Natur-
schutzbehdrde wurden auf der Planungskarte
in den Hinweisen durch Text ergénzt.
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Regierung von Oberbayern:

— Bei Berticksichtigung der aufgefihrten Belan-
ge siehen die 21. Anderung des Fisichennut-
zungsplans und die Aufstellung des Bebau-
ungspians "Freiflachenphotovoltaikaniage
Vogl" den Erfordernissen der Raumordnung
nicht entgegen.

— Hinsichtlich des Landschafts- und Siedlungs-
bildes erfolgte eine Reduzierung der Auswei-
sung nach Siudosten. Somit kann eine kom-
pakte Form gewahrt werden, die Auswirkun-
gen auf die Umgebung deutlich reduziert wer-
den, zumal die verbleibende sldliche Flache
auch noch mit einer Eingrinung versehen
wurde.

— Zu den unter Natur und Landschaft getroffe-
nen Hinwelsen erfolgten Abstimmungen mit
der unteren Naturschutzbehérde, auf die dort
getroffene Abwigung wurde an dieser Stelle
verwiesen.

— Den Forderungen der Bauaufsichtsbehodrde
wurde Rechnung getragen, die Ausweisung
entsprechend reduziert. Auch hier wurde auf
die dort getroffene Abwagung verwiesen.

— Hinsichtlich des Hochwasserschutzes erfolgte
mangels abgegebener Stellungnahme eine te-
lefonische Riicksprache mit dem Wasserwirt-
schaftsamt Rosenheim. Es bestehen keine
Einwande oder Bedenken.

Deutsche Telekom Technik GmbH:
— Hinweise zu Anbindung an das Telekommuni-
kationsnetz

— Der getroffene Hinweis der Freiwilligkeit und
Kostenerstattung war hereits Bestandteil der
Begriindung unter Ziffer 8.5 und wird im Wei-
teren beachtet. :

Wasser- und Bodenverband;
— Anforderungen / Bedingungen des Verbandes
fiir Zustimmung zur Planung

— Es liegt ein unterschriebener Vertrag vor, in
dem der Grundstiickseigentimer den Anforde-
rungen / Bedingungen des Verbandes Rech-
nung tragt und diese vollumfanglich akzeptiert.
Insofern wurde seitens der Kommune Einver-
standnis mit der Planung angenommen.
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Die zum Entwurf geman § 3 Abs. 2 bzw. § 4 Abs. 2 BauGB durch die Offentlichkeit bzw. Behor-
den und Trager offentlicher Belange eingegangenen Anregungen und Bedenken und ihre
Wardigung sind nachfolgend dargestellt: '

SR OFFENTLIOHER BELANGE NAGH

5 A

Landratsamt Rosenheim — Abt. Bauverwaltung:
— Unverstandlich ist, weshalb die der Erschlie-

Aung dienende und mitten durch das Plange-
biet verlaufende (Gffentliche?) Wegefldche
nicht im Geltungshereich des BPL liegt und
nur einzelne offensichtiche Ergdnzungsfla-
chen als Zuwegung/Feldfahrt, Bestand, fest-
gesetzt sind (geordnete stidtebauliche Ent-
wicklung und Erschlieung).

— Zu Wegeflache: Bei der durch das Flangebiet

verlaufenden Wegefliche handelt es sich um
einen offentlich gewidmeten nicht ausgebau-
ten Feld- und Waldweg, der sich im Besitz der
Gemeinde befindet. Aus Sicht der Gemeinde
muss dieser nicht im Geltungshereich liegen.
Er kann problemlos fllr die ErschlisBung der
geplanten Anlage genutzt werden.

Landratsamt Rosenheim — Abt. Nafurschutz:
— Das unter Punkt 4.2 des Umweltberichtes be-

schriebene Monitoring ist mit der Bauphase zu
beginnen und dann von der Umweltbaubeglei-
fung (UBB} mit entsprechenden Berichten der
UNB gegentber zu dokumentieren. Nach Fer-
tigstellung der Ausgleichsflachen sind diese
von UNB und UBB gemeinsam abzunehmen.
Nach Erreichen des Entwicklungszieles ist
dieses dauerhaft alle § Jahre zu kontrollieren
und ggf. zu korrigieren. Die Besetzung der
UBB ist der uNB im Vorfeld mi{ Kontaktdaten
zu melden.

Die Forderungen bzgl. des unter Punkt 4.2 des
Umweltberichtes  beschriebene  Monitoring
(Beginn mit der Bauphase, Dokumentation mit
entsprechenden Berichten, Abnahme der Fer-
tigstellung der Ausgleichsflachen durch uNB
und Umweltbaubegleitung gemeinsam, Kon-
trolle nach Erreichen des- Entwicklungszieles
dauerhaft alle 5 Jahre und ggf. Korrektur, Mel-
dung der Umweltbaubegleitung bei der uNB
mit Kontaktdaten) wurden im Umweltbericht
unter Ziffer 4.2 Monitoring ergénzt und werden
im Weiteren beachtet. Aus Sicht der Gemein-
de ist jedoch eine Umweltbaubegleitung nicht
erforderlich, sondern eine dkologische Baube-
gleitung, da es sich bei einer Freifldchenpho-
tovoltaikanlage nicht um eine Planung handelt,
bei der Schadstoffeintrage in Boden oder Luft
zu erwarten sind, Daher wurde nach telefoni-
scher Ricksprache mit der unteren Natur-
schutzbehérde am 19.04.2021 der Begriff
Umwelthaubegleitung durch den Begriff ékolo-
gische Baubegleitung ersetzt.

Landratsamt Rosenheim — Abt. Immissionsschutz:
- Die Immissicnsorte Vegl 1  (Flurnummer

2164), Vogl 2 und Vogl 2 a (Flurnummer 2158)
sowie Rann 1 (Flurnummer 2124) befinden
sich westlich in Enffernungen von ca. 300 m
zur geplanten Anlage und teilweise auf Anhé-
hen mit direkter Einsehbarkeit. Aufgrund der
Grolke (insgesamt ca. 60000 m*) und der Aus-
dehnung der geplanten Anlagenteilfldchen
(150 x 150 m, 170 x 70 m, 250 x 170 m) k&n-
nen kurzzeitige Beeintrachtigungen durch
Blendwirkung am Morgen / Vormiitag aufire-
ten. Durch entsprechende Mafinahmen kén-
nen digse Beeintrachtigungen auf ein vertrag-
liches Mindestmall beschrdnkt bzw. vermie-
den werden (z.B. durch hohe Randeingrinung
zur Unterbrechung der Sichtverbindung, opti-
male Ausrichtung der Module, Verwendung re-
flexionsarmer Oberflachen fir die Module).

Die Fachbehorde fihrt an, dass sich die Im-
missionsorte Vogl 1 (Flurnummer 2164), Vogl
2 und Vog! 2 a (Flurnummer 2158) sowie
Rann 1 {Flurnummer 2124) westlich in Entfer-
nungen von ca. 300 m zur geplanten Anlage
befinden. Somit kénnen kurzzeitige Beein-
trachtigungen durch Blendwirkung am Morgen/
Vormittag auftreten. Aufgrund der Entfernung
von 300 m und mehr sowie der geplanten und
umfangreichen vorhandenen Geholzbestande
im Westen der geplanten Anlage geht die
Gemeinda nicht davon aus, dass zusétzliche
Malnahmen in Bezug auf Blendwirkungen er-
forderlich sind.
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BETEIL[GUNG:_DER-'_BURGER UND TRAGER OFFENTL[CHER BELANGE NACH-

Regierung von Oberbayern — Héhere Landespla-

nung:

— lLaut Auszug aus der Niederschrift Uber die
Sitzung des Bauausschusses vom 01.12.2020
wurde die Planung mit der unteren Bauaui-
sicht- und Naturschutzbehdrde abgesiimmt.
Beide Fachstellen haben diverse Anmerkun-
gen und Hinweise, v.a. zur Ausdehnung der
Flache im Sudosten, gegeben. Der Umgriff der
Anlage wurde darauthin im Stdosten reduziert
und im Nordwesten um eine &hnlich grofie
Flache erweitert. Das Wasserwirtschaftsamt
Rosenheim wurde ebenfalls am Verfahren be-
teiligt und hat keine Einwénde gegeniber der
Planung erhoben.

Bewertung

Sofern die Belange von Natur und Landschaft
im weiteren Verfahren entsprechend gewichtet
werden, steht die Aufstellung des Bebauungs-
plans ,Freiflachenphotovoltaikanlage Vogl”
den Erfordernissen der Raumordnung nicht
entgegen.

— Die Planung steht den Erfordernissen der
Raumordnung nicht entgegen, da die Belange
von Natur und Landschaft berlicksichtigt wer-
den.

Auf die Abwagung zur Stellungnahme der Un-
teren Naturschutzbehdrde wurde an dieser
Stelle verwiesen.

Amt fir Emahrung, Landwirtschaft und Forsten:

Forstwirtschaft:

— Im Hinblick auf unsere Stellungnahme vom
25.09.2020 enthalten die vorgelegten Planun-
gen keine waldrelevanten Anderungean.

Landwirtschaft:

— Aus landwirtschaftlicher Sicht bestehen keine

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit.
Ergénzende Hinweise aus landwirtschaftlicher
Sicht:
Laut der Bayerischen Kompensationsverord-
nung (BaykKompV} vom 16.10.2014 liegt die
durchschnittliche Grunlandzahl im Landkreis
Rosenheim bei 41 Bodenpunkten. Die Flachen
fir die geplante PV-Anlage befinden sich
tiberwiegend Ober den durchschnittlichen Wert
von 41 Bodenpunkten. In Folge dessen geht
wertvolle landwirtschaftiche Flache fOr die
Preduktion von Lebensmitteln verioren, Laut §
1a Absatz 2 BauGB soll mit Grund und Boden
sparsam und schonend umgegangen werden.
Daher ist zu prifen, ob fur die geplante PV-
Anlage alternative Standorte in Frage kom-
men, z.B. Dachflichen von Hausern, Hallen
und Stétlen.

Forstwirtschaft:

— Es bestehen keine Einwendungen, die Stel-
lungnahme wurde daher zur Kenntnis ge-
nommen.

Landwirtschaft;

— Der Gemeinde sind die angesprochenen Bo-
denbewertungen bekannt, ebenso ist sie sich
der Verpflichtung der Beachiung des §1a Ab-
satz 2 BauGB bewusst. Da die Gemeinde
groites Interesse hat, die regenerativen Ener-
gien zu fordern, wurde dieser Belang im vor-
liegenden Fall im Zuge der Abwégung UOber
den landwirtschaftlichen Belang gestellt, zumal
dies auf Wunsch des Flacheneigentlimers ge-
schieht. Der Verlust wertvoller landwirtschafili-
cher Flache tritt hinter den Wunsch auf Leis-
tung eines Beitrags zur Energiewende zuriick,
zumal weiterhin eine untergeordnete landwirt-
schaftliche Nutzung als Extensivgriinland hzw.
Beweidungsflache maoglich ist. Eine Standort-
alternativenprtifung auf der Ebene des Um-
weltberichts hat stattgefunden, diese bezieht
sich auf der Ebene der Flachennutzungspla-
nung auf alternative Standorte in der Flache.
Zugriffe auf Dachflachen sind der Kommune in
der entsprechenden Gréenordnung aktuell
nicht bekannt.

Bayernwerk Netz GmbH:

— Wir bedanken uns fir die Aufnahme unserer
Stellungnahme vom 18.08.2020 in den Be-
bauungsplan und in den FlAchennutzungs-
plan. Diese hat auch weiterhin Bestand.

Die vom Energieverserger getroffenen Hinwei-
se Uber Beginn und Ablauf der Erschlie-
[Sungsmainahmen wurden in der Begriindung
unter Ziffer 8.4 ergénzt und werden im Weite-
ren beachtet, ebenso das Erfordernis von
Baumalnahmen im Zuge des Anschlusses
der kundeneigenen Trafos.
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Deutsche Bahn AG Immobilien:

— Auf die durch den Eisenbahnbetrieb und die

Erhaliung der Bahnanlagen entstehenden
Immissionen {insbesondere Luft- und Kdrper-
schall usw.) wird vorsorglich hingewiesen. Be-
zlglich des GroBRprojektes Brenner-Nord-
Zulauf méchten wir Thnen folgendes mittellen:
Die Raumeordnungsbehérde (ROB) hat ihre
Ergebnisse am 28. Januar 2021 bekannt ge-
geben. Die landesplanerische Beurteilung als
Ergebnis des Raumordnungsverfahrens ist auf
der Website der Regierung von Oberbayern
abrufbar. Daneben wurde im Zuge der Pla-
nungen die Untervariante mit der Verknlp-
fungsstelle Grofkarclinenfeld ausgeschieden
(siehe Plan unten). Die Planung zu den waite-
ren Trassen und mdglichen Untervarianten
13uft weiterhin fort.

Wir weisen hiermit jedoch darauthin, dass
auch nach Ausscheiden der Grobtrasse Grof-
karolinenfeld im Bereich um Vogl, Belange
des Brenner-Nordzulaufs berlihrt werden, da
hier fir alle Grobfrassen die Umverlegung der
Bestandstrecke in Richtung Ostermiinchen
beginnt.

— Nach aktuellem Sachstand ist die Entschei-

dung zwischenzeitlich zugunsten der violetten
Variante gefallen. BerOhrungspunkte mit der
vorliegenden Planung sind somit nicht gege- |
ben. Die Begriindung wurde unter Ziffer 8.1.1
aktualisiert.

Deutsche Bahn Netz AG:

Von Seiten des Projektes Brenner-Nordzulauf
gibt es weiterhin keine Einschrankungen. Wir
machten lediglich darauf hinweisen, dass die
Raumordnungsbehoérde (ROB) ihre Ergebnis-
se am 28. Januar 2021 bekannt gegeben hat.
Die landesplanerische Beurteilung als Ergeb-
nis des Raumordnungsverfahrens ist auf der
Wehbsite der Regierung von Oberbayern ab-
rufbar. Daneben wurde im Zuge der Planun-
gen die Untervariante mit der Verkniipfungs-
stelle Gro¥karolinenfeld ausgeschieden. Die
Planung zu den weiteren Trassen und mogli-
chen Untervarianten 14uft weiterhin fort.

— Nach aktuellem Sachstand ist die Entschei-

dung zwischenzeitlich zugunsten der violetten
Variante gefallen. Ber(hrungspunkie mit der
vorliegenden Planung sind somit nicht gege-
ken. Die Begrindung wurde unter Ziffer 8.1.1
aktualisiert.
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Bayerischer Bauernverband:

— Nach Ricksprache mit dem =zusténdigen| — Die Gemeinde hélt an der vorgesehenen Aus-
Ortsobmann halten wir an unserer Stellung- weisung trotz der als ,untragbar” bezeichneten
nahme vom 24.09,2020 fest. Ablehnung des Bauernverbandes weiterhin

fest. Die Forderung der Bereitstellung regene-
rativer Energien ist ein wesentliches Anliegen
der Kommune, dem die Bereitschaft eines
Gemeindeblirgers, dies auf seinen eigenen
Flachen zu realisieren, entgegenkommt. Dies
geschieht auf freiwilliger Basis und sicherlich
nach reiflicher Abwégung des Beantragenden.
Um den erforderlichen Energiebedarf im Zuge
der Energiewende decken zu kdénnen, sind
Ausweisungen in der Flache erforderlich. Dies
wird durch den Grundstlckseigentimer aus-
dricklich beflirwortet.

Flr den Flachensigentimer stellt die Méglich-
keit der extensiven Grinlandnuizung keines-
falls ein, wie vom Bauernverband unterstelltes,
kosmetisches Argument dar, da eine Tierbe-
weidung durchaus gewlinscht ist und die Fl&-
chen somit der landwirtschaftlichen Produktion
nicht génzlich entzogen sind.

Der Gesetzgeber gibt die Méglichkeit, Freifla-
chenphotovoltaikanlagen auch an anderen
Stellen als in den Korridoren der Autchahnen
und Gleistrassen sowie nahe bestehender
Gewerbegebiete zu realisieren. Im verliegen-
den Fall handelt es sich um ein benachteiligtes
Gebiet, das sogar Bestandteil der Férderkulis-
se des EEG ist. In der Beurteilung der Um-
weltauswirkungen kammt es zu keinen erheb-
lichen Beeintrdchtigungen, insofern hielt die
Kommune weiterhin an der Planung fest. Der
raumordnerische Grundsatz des Landesent-
wicklungsprogramms hinsichtiich der Beein-
trachtigung des Landschafts- und Siedlungs-
bildes wird von der Gemeinde in der Gesamt-
abwigung dahingehend berOcksichtigt, dass
ausreichende  Einbindungen  gewdhrleistet
werden, Dies geschieht einerseits durch die
ideale Lage inmitten abschirmender Gehdlz-
strukturen und wurde in den Bereichen, in de-
nen Einsehbarkeit besteht, durch Gehdlzpflan-
zungen ergianzt. Zudem erfolgte die Rick-
nahme der urspriinglich nach Sidosten aus-
kragenden Ausweisung.

Abschliefend wurde auf die Aussagen des
Landesentwicklungsprogramms  sowie des
Regionalplans SUdostoberbayern verwiesen,
wonach ernsuerbare Energien verstarkt zu er-
schliefen und nachhaltig zu nutzen sind. Der
Sonnenenergie kommt dabei in der Region
besondere Bedeutung zu, zumal dadurch den
Anforderungen des Klimaschutzes Rechnung
getragen werden kénnen.
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§ 3 ABS 2. BAUGB UND § 4 ABS 2 BAUGB

VBETEILIGUNG DER BURGER UND TRAGER OFFENTLICHER BELANGE NACH

‘ STELLUNGNAHME

: ART UND WEISE DER BERUCKSICHT[GUNG

BUND Naturschutz:

— Aus Sicht des BUND Naturschutz (BN} erfor-
dert der massive Zeitdruck zur Erreichung des
1,5 CGrad Celsius Klimaziels Ziel von Paris
2015 auch die Nutzung der Freiflachen-
Fotovoltaik. Voraussetzung dazu ist, dass der
Zubau keine Konflikte mit dem Artenschutz er-
zeugt. Den vorgelegte Bebauungsplan und die

_ Anderung des Flachennutzungsplanes neh-
men wir ohne weitere Auferungen zur Kenni
nis. Der BN fordert den Vorrang fir dezentrale
Energickonzepte mit mehr Teilhake von Bir-
gerinnen und Birger und erwartet, dass sie
sich an dieser grofien Freiflachen-Solaranlage
finanziell beteiligen kbnnen.

-— Der Hinweis, dass der BN den Vorrang flr

dezentraie Energiekonzepte mit mehr Teilhabe
von Birgerinnen und Birger fordert und er-
wartet, dass sie sich an dieser groflen Freifla-
chen-Solaranlage finanziell beteiligen kénnen,
wurde zur Kenntnis genommen.,

Die Realisierung der Anlage erfolgt jedoch
durch einen privaten Grundstiickseigentlimer,
nicht durch die Gemeinde. Insofern fordert die
Gemeinde keine Biirgerbeteiligungen. Dies ist
auch der Tatsache geschuldet, dass die Pro-
jekiplanung bereits fortgeschritten ist und eine
generelle Umpianung in Richiung Blirgerbetei-
ligung zu diesem Zeitpunkt nicht mehr zielfih-
rend wiére. Hintergrund ist das Erfordernis ei-
ner grundlegend anderen technischen Infra-
struktur, bei der eine gesonderte Ubergabe- /
Trafostation sowie eine doppelte Kabelbele-
gung erforderlich wiirden. Der Anlagenbetrieb
muss einen zuklnftigen Betriehszweig im Un-
ternehmen des Antragstellers darstellen und
wirde durch eine Aufteilung in Richtung Bir-
gerbeteiligung zerschlagen. Die Gemeinde un-
terstiitzt das Ansinnen des Eigentiimers und
hielt an der Planung in der vorgesehenen Art
weiterhin fest.







