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ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG

Geman § 10a Abs. 1 BauBG ist dem in Kraft getretenen Bebauungsplan eine zusammenfas-
sende Erklarung beizufiigen (ber die Art und Waise, wie die Umweltbelange und die Ergebnis-
se der Offentlichkeits- und Behordenbeigiligung in dem Bebauungsplan berlcksichtigt wurden,
und Ober die Grinde, aus denen der Plan nach Abwagung mit den gepriiften, in Betracht kom-
menden anderweitigen Planungsmdglichkeiten gewahlt wurde.

ZIEL DES BEBAUUNGSPLANS

Anlass for die Erstellung des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan ist es, auf einer im Au-
Renbereich liegenden FlAche im Anschluss an eine bereits bestehende Freiflichenphotovolta-
ikanlage, eine Erweiterungsflache flir Batteriespeicher zu ermdglichen. Das Planungsgebiet
wird aktuell landwirtschaftlich genutzt.

Die Erweiterung der bestehenden Anlage um eine Flache fOr Batteriespeicher dient der Stabili-
sierung des Stromnetzes und der effizienteren Nutzung erneuerbarer Energien. Batteriespei-
cher Ubernehmen eine wichtige Rolle in der Energiswende, indem sie kurzfristige Netzschwan-
kungen ausgleichen, Engpésse im Stromnetz reduzieren und Uberschlssige Energie zwischen-
speichern. Dadurch kann das Netz entlastet und die Versorgungssicherheit erhdht werden.

Dariber hinaus trigt das Projekt zur wirtschaftlichen Effizienz des Energiesystems bei, indem
es Strom dann einspeist, wenn er bendtigt wird, und dadurch Marktschwankungen ausgleicht.

In diesem Fall stellt der Planungsbereich ideale Voraussetzungen flr eine derartige Nutzung
cdurch die bereits vorhandene Freiflachenphotovoliatkanlage dar, die auch aus wirtschaftlichen
Gesichtspunkten zur Aufstellung von Batteriespeicher beitragen.

Erforderlich fiir die Umsetzung des Vorhabens ist entsprechend den gesetzlichen Vorgaben die
Ausweisung eines Sondergebietes nach § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung Batteriespei-
cher, um den rechilichen Anforderungen gerachi zu werden und die Belange des Stadtebaus
und der Landschaftsplanung in Einklang zu bringen. Aus diesemn Grund wird im Zuge des
Planaufstellungsverfahrens ein integrierter Griinordnungsplan erstelit, sowie die Auswirkungen
der Planung auf die Umgebung durch eine Umweltprilfung vorgenommen.,

BERUCKSICHTIGUNG DER UMWELTBELANGE

Die folgenden umweltbezogenen Unterlagen wurden zur Erarbeitung herangezogen:

—  Arten- und Biotopschutzprogramm Landkreis Rosenheim
— Artenschutzkartierung

— Fachdateninformationen des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt
—  Altlastenkataster

— Umweltatlas Bayern

— Rauminformationssystem Bayern

— Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz

— Bayernatlas

- Landesentwicklungsprogramm Bayern

— Regionalplan Region Sldestbayemn

— eigene Kartierungen und Erhebungen

Die folgenden umweltbezogenen Untertagen liegen zur Einsichtnahme vor:

— Grinordnerische Aussagen zur Aufstellung des Bebauungsplanes
— Begrlndung zur Aufstellung des Bebauungsplanes mit Grilnordnungsplan
—  Umweltbericht zur Aufstellung des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan
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Hinsichtlich der Umweltbelange wurden die Auswirkungen auf den Menschen, auf Tiere und
Pflanzen, auf Boden/ Flache, auf Wasser, auf Klima und Luft, auf das Landschaftsblild/
Erholungseignung sowie auf Kultur- und Sachgliter im Zuge der Neuaufstellung geprift.

Die Auswirkungen der Planung auf die Schutzglter des Naturhaushaltes lassen sich wie folgt
zusammenfassen:

Auswirkungen auf das Schutzqut Mensch

— Erhdhte Lamentwicklungen und Erschiitterungen durch den Betrieb von Baumaschinen
und der Anlieferung von Baustoffen

— Entstehung von Abfallen (Uberschissige Bau- und Verpackungsmaterialien etc.) wahrend
der Bauphase

—  Verlust des vorhandenen Freiraumes

—  Bereitstellung umweltfreundlicher Energie

— Ruckflhrung in landwirtschaftliche Flachen nach Aufgabe der Nutzung

— keine Blendwitkung auf relevante Nutzungen

Die Auswirkungen werden gemittelt als positiv beurtsilt.

Auswirkungen auf das Schutzgut Fauna

—  Stdrungen durch Larm, Erschiitterungen

— Verlust und Zerschneidung vorhandener Lebsnsrume und Nahrungsbiotope (Acker)

— Neuschaffung von Lebensraumen durch festgesetzte Gehdlzpflanzungen, Umwandlung
von Acker und Wirtschaftsgrlnland in bltenreiches Extensivgriinland,

Die Auswirkungen werden gemittelt als neutral beurtsilt.

Auswirkungen auf das Schutzgut Flora

— geringflgige Zerstérung der Vegetationsdecke durch dauerhafte Versiegelung

— Neuschaffung von Lebensrdumen durch festgesetzte Gehdlzpflanzungen, Umwandlung
von Acker und Wirtschaftsgriinland in blitenreiches Extensivgrinland

Die Auswirkungen werden gemiitelt als bedingt positiv beurteilt,

Auswirkungen auf das Schutzqut Boden/ Flache

— Beschrankung der Versiegelung auf das erforderliche Mindestmai
— keine Abgrabungen und Aufschittungen
Die Auswirkungen werden gemittelt als neutral beurteilt.

Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

— nahezu zu vernachlissigende Grundwassergefihrdung durch den Baubetrieb
— kein Anfallen von Abwéssern

—  Woegfall von Spritz- und Dingemitteleintrgen

Die Auswirkungen werden gemittelt als positiv beurteilt.

Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Euft

— geringfligige Behinderung der Kaltluftentstehungshersiche

— getingligige Erzeugung von Emissionen durch Verkehr und Bautétigkeit (tempotéy)
— Reduzierung der Emissionen aus der landwirtschaftlichen Nutzung

—  Férderung des Lokalklimas durch die Nutzung alternativer Energiequellen

Die Auswirkungen werden gemittelt als bedingt positiv beurtellt.

Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild/ Erholungseignung
Veranderung der Kulturlandschaft und des Landschaftscharakters durch technische Bau-

werke
— Anlage von Extensivwiesen
Die Auswirkungen werden gemittelt als bedingt negativ beurteilt.

Auswirkungen auf das Schutzgut Kuftur- und Sachgtiter

—  Meldung zu Tage kommender Bodenfunde an das Bayerische Landesamt flir Denkmal-

pflege
keine Beeintrachtigung von Sichtbeziehungen zu vorhandenen Baudenkmélern durch die

Baukdrper der Anlage
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Die Auswirkungsn werden gemittelt als neutral beurteit.

Die bedingt negativen Auswirkungen des Vorhabens konzentrieren sich auf das Schutzgut
Landschaftsbild/ Erholungseignung. Die Auswirkungen auf die Obrigen Schutzgliter stellen sich
positiv bis neutral dar.

ALTERNATIVENPRUFUNG

Flachenbezogene Nutzungsméglichkeiten

Die Priifung mdglicher alternativer Nutzungsmdglichkeiten im Zuge des qualifizierten
Bauleitplanverfahrens stellt eine Mdglichkeit dar, detaillierte Untersuchungen wahrend des
gesamten Aufstellungsverfahrens vorzunehmen.

Es wurden keine flachenbezogenen Nutzungsmdglichkeiten bei vorliegender Planung gsprift,
da durch die einschréinkenden, umgebenden Belange {ErschlieBung, bestehende
Freiflichenphotovoltaikanlage} keine sinnvollen Alternativen méglich waren.

ERGEBNIS DER UMWELTPRUFUNG

Insgesamt wurden in der vorgenommenen Umweltpriifung nach § 2a BauGB hinsichtlich des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan ,Erweiternung des Bebauungsplans
Freiflachenphotoveltaikanlage Vogl* zur Realisierung von Batteriespeicher® die unter § 1 Abs. 6
Satz 7 BauGB aufgeflihrten Schutzglter und Kriterien beziglich ihrer Auswirkungen betrachtet.

Der vorliegende Umweltbericht fasst dabei alle gewonnenen Erkenntnisse zusammen und stellt
fest, dass nach Abschluss aller relevanter Erhebungen und Betrachiungen unter der Beachiung
der Vorgaben des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan mit insgesamt
keinen erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu rechnen ist.

Unter Berlcksichtigung der Auswirkungen auf sémtliche Schutzgiiter des Naturhaushaltes und
der definierten Verminderungs- und Kompensationsmafnahmen ist das Vorhaben des Marktes
Leuchtenberg als umweltvertraglich einzustufen.

VERFAHRENSABLAUF

Die Gemeinde GroBkarolinenfeld hat in der Sitzung vom 20.05.2025 die Aufstellung des Be-
bauungsplanes mit Grinordnungsplan “Erweiterung des Bebauungsplans ,Freifiachenphotoval-
taikanlage Vogl“ zur Realisierung von Batteriespeicher" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 28.05.2025 oris(iblich bekanntgemacht.

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB mit dffentlicher Darle-
gung und Anhdrung flir den Vorentwurf des Bebauungsplans mit Griinordnungsplan in der Fas-
sung vom 13.05.2025 hat in der Zeit vom 30.05.2025 bis 30.06.2025 stattgefunden.

Die frilhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange gemén § 4
Abs. 1 BauGB flir den Vorentwurf des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan in der Fassung
vom 13.05.2025 hat in der Zeit vom 30.05.2025 bis 30.06.2025 statigefunden.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit Grinordnungsplan in der Fassung vom 02.12.2025 wurde
mit der Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
18.12.2025 bis einschlieBlich 02.02.2026 beteitigt.

Die Gemeinde Grofikarolinenfeld hat mit Beschluss vom 23.04.2026 den Bebauungsplan mit
Grinordnungsplan “Erweiterung des Bebauungsplans Freiffichenphotovoltaikanlage Vogl* zur
Realisierung von Batteriespeicher” geman § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 23.04.2026
als Satzung beschlossen.
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BERUCKSICHTIGUNG UND ABWAGUNG DER STELLUNGNAHMEN AUS
DEN BEHORDEN- UND OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNGEN

Seitens der Offentlichkeit wurden im gesamten Beteiligungsverfahren keine Hinweise oder Ein-

wénde vorgebracht.
Die in der frlihzeitigen Beteiligung der Biirger und Trager dffentlicher Belange eingegangenen
Anregungen und Bedenken und ihre Wiirdigung sind nachfolgend dargestellt:

¢ Landratsamt Rosenheim — Untere Naturschutzbehdrde vom 26.06.2025

Stellungnahme:

Die untere Naturschutzbehdrde &uBert sich wie folgt zu o0.g. Bauleitplanung. Die Beteili-
gungsfrist zur Beteiligung der Tréager éffentlicher Belange endet zum 30.06.2025.

1. Einwendungen mit rechilicher Verbindlichkeit

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind bei der Aufstellung von
Bauleitpidnen angemessen zu berlicksichtigen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 & BauGB). Zu einer ord-
nungsgemanen Satzung gehdren zwingend eine umfassende Bestandsaufnahme von Na-
tur und Landschaft im Satzungsgebiet. § 18 BNatSchG sieht fir die Bauleitplanung (FI&-
chennutzungsplan, Bebauungsplan) und fir das Verfahren zu Innenbersichssatzungen
nach § 34 Abs. 4 5. 1 Nr. 3 BauGB die Anwendung der Vorschriften des BauGB vor, wenn
aufgrund dieser Verfahren Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind. Nach § 1 a
Abs. 3 Satz 1 BauGB ist die Eingriffsregelung mit ihren Elementen Vermeidung und Aus-
gleich im Bauleitptanverfahren in der Abwégung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berlicksichti-
gen.

Eingriff / Ausgleich

Die GRZ ist auch ein wichtiger Teil der Eingriffs-/Ausgleichsermittiung; bei der emnittelten
GRZ wurde die geplante Zufahrt mit Wendehammer nicht in die Berechnung aufgenom-
men; dies Ist zu berlicksichtigen.

tm Plan bitte die wei dargestellte Flache, die augenscheinlich nicht versiegelt wird und
auch nicht in der Berechnung aufgeflihrt wird, entsprechend als unversiegelte Grinflache
festsetzen.

Punki 15.3 der Begrlndung — der Planungsfaktor ist nur fir die versickerungsféhigen Belé-
ge anrechenbar, die erwéhnten Vermeidungsmafnahmen fir Biodiversitat durch Schaffung
von differenzierten Griinrdumen wird nicht gesehen.

Landschaftsbild

Um die Anlage ins l.andschaftshild einzubinden ist die Anlage einzugriinen; die Anlage ei-
ner Hecke ware daher sinnvoll. Aktuell wird eine Hecke zwischen Zufahrt und bestehen-
dem PV-Park geplant. Eine Verlegung an den Rand wiirde dis Ausgleichsflache und
gleichzeitig das Landschaftsbild vor erheblichen Beeintrichtigungen schiitzen. In der Be-
griindung Punkt 15.4 ware dann kein Ausgleich fir das Landschaftsbild vorzusehen.

Die Planung einer Hecke als Ausgleich/Eingriinung um die gesamte Baugrenze sollte 3-
reihig, gof. noch mit Altgrasstreifen {mindestens aber Zaun eingrlnen} und mind. 3 m hoch
entsprechend der Hohe der Batteriespeicher, sein. Die geplante extensive Wiese Punkt 5.1
der Festsetzungen und bindet die Anlage nicht in die Landschaft ein.

Das Pflanzschema der Heckenpflanzung ist in der Begriindung darzustellen. Die geplanten
Tiefen und Breiten sind anzugeben.

2. Sonstige fachliche Empfehlungen aus der eigenen Zustindigkeit

Seite 22 der Begrlindung passt nicht zur Planung — bitte prifen hier Planungsfaktor 5 nicht
10 vorgesehen.

Autochthones Saatgut ist schwer zu bekommen und hier an dieser Stelie nicht unbedingt
erforderlich.

Das Planungsgebiet liegt in einem wassersensiblen Bereich — ggf. sind wasserrechtliche
Genehmigungen erforderlich.

Sowsit der dkologische Ausgleich der angrenzenden angeschlossenen Planung noch nicht
vollstdndig umgesetzt wurde, wird gebeten im Zuge dieser Erweiterung auf die Umset-
zungspflicht (Hochstaudenflur und Hecke an der StraBe) hinzuweisen und einer Herstel-
lung zu erwirken,
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Abwagung;

Die Stellungnahme des Landratsamts Rosenheim — Untere Naturschutzbehdrde wird zur
Kenntnis genommen und wie folgt gewdrdigt:

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit

§ 18 BNatSchG in Verbindung mit § 1 a Abs.3 Satz 1 BauGB {(Eingriffsregelung mit ihren
Elementen Vermeidung und Ausgleich im Bauleitverfahren in der Abwégung) wurde im Zu-
ge des Verfahrens abgearbeitet und wird im Weiteren beachtet und Uberarbeitet.

Eingriff / Ausgleich

Zur Ermittlung der GRZ wurde die im Bebauungsplan dargestellt Baugrenze als Grundflé-
che zu Grunde gelegt. Dies ergibt eine zuldssige GRZ von 0,3 und dient zugleich der Be-
rechnung des erfordsrlichen Ausgleichbedarfs. Geman § 19 Abs. 4 BauNVO darf die zu-
lassige Grundfliche durch die Grundflachen von Garagen, Stellplétzen und ihren Zufahrten
etc. um his zu 50 vom Hundert {iberschritten werden. Dies gilt auch flr den Zufahrishereich
inkl. Wendehammer.

Die im Plan welB dargestellte Flache innerhalb der Baugrenze definiert die sogenannte
Uberbaubare Grundstlicksflache. Die in dunkelrot dargesteliten Batteriespeicher und Tra-
fostation sind als Vorschlag (siehe Festsetzungen durch Planzeichen) zu verstehen und in
Lage und Anzah! variabel. Die weiRe ,Restflache” als unversiegelte Griinflache festzuset-
zen ist somit nicht erforderlich.

Der gew&hlte Planungsfaktor wird nochmals gepriift und ggf. korrigiert bzw. angepasst.
Landschaftsbild

Der Empfehlung einer Eingrlinung um die Batteriespeicher wird nachgekommen. Im Be-
reich der Flache fiir Batteriespeicher (Baugrenze) wird im Westen und Siden eine Eingrii-
nung mittels 3-reihiger Hecke vorgenommen. Ein entsprechendes Pflanzschema wird der
Begrindung beigelegt.

Sonstige fachliche Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit

Der verwendete Planungsfaktor in der Begrindung (Seite 22) wird Gberprift und ggf. ent-
sprechend korrigiert.

Es wird auf die Verwendung van autochthonem Saatgut verzichtet.

Es ist bekannt, dass das Planungsgebiet innerhalb eines wassersensiblen Bereiches liegt.
Der Hinweis zur Umsetzungspflicht ergeht zur Kenntnis und wird an den Anlagenbetreiber
weitergegeben.

¢ Landratsamt Rosenheim — Bauleitplanung vom 20.06.2025

Stellungnahme:

Bauplanungsrechtlich keine Anmerkungen zum Entwurf an sich.

Jedoch ist fraglich, ob der Bebauungsplan noch aus dem wirksamen Flachennutzungsplan
entwickelt (§8 Abs. 2 BauGB), anzusehen ist.

Die Bauflichenausweisung schlieBt zwar an eine gréBere Sondergebietsflache an, ist je-
doch von dieser bauplanungsrechtlich unabhangig und betiifft eine andere selbststandige
Nutzung. Eine Ableitung als geringfiigige Erweiterung eines bestehenden Gebietes ist s0-
mit nicht gegeben.

Ein Flachenausmaf von 4500gm fir eine neue eigenstandige Flachennutzung ist auch auf
FNP-Ebene regelmaBig zu beachten.

Die unter 4.1.3 der Begriindung vorgesehene ,Berichtigung” des FNP nach Abschluss des
Bebauungsplanverfahrens ist rechtiich nur in Féllen des § 13a BauGB vorgesehen und da-
her hier nicht einschlagig.

Der Flachennutzungsplan solite im Parallelverfahren gedndert werden.

Abhwiagung:

Der Steilungnahme des Sachgebieles Bauleitplanung des Landratsamtes Rosenheim wird
vollinhaltlich wie folgt Rechaung getragen:

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren zur Anderung des Bebauungsplanes
LFreiflichenphotovoltatkantage Vogel® mit integriertern Grinordnungsplan zur Realisierung
von Batteriespeichern gedndert. Allgemeines Planungsziel ist dabei die Realisierung von Bat-
teriespeichern im Rahmen eines Sondergebistes.
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Die Verwaltung wird beauftragt und erméchiigt hierfiir einen Flachennutzungsplanénderungs-
entwurf zu beauftragen, damit dann der Bauausschuss diesen sowie den Bebauungsplanent-
wurf in der nichsten Sitzung billigen kann. Beide Verfahren werden im Parallelverfahren wei-
terbetrieben, bei der Flachennutzungsplananderung wird auf die friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB sowie die frithzeitige Beteiligung der Behdrden gem. § 4
Abs. 1 BauGB verzichtet, weil aufgrund dieses flr das Bebauungsplanerweiterungsverfahren
durchgefiihrten Verfahrensschrittes keine Stellungnahmen eingegangen sind, die es zwingend
erforderlich machen wilrde, die frlihzsitige Beteiligung fiir das Flachennutzungsplanverfahren
nachzuholen,

¢ Regierung von Oberbayern vom 30.05.2025

Stellungnahme:
die Regierung von Oberbayern als hdhere Landesplanungsbehdrde gibt folgende Stellung-
nahme zur 0.g. Bauleitplanung ab.

Planung
Die Gemeinde GroBkarolinenfeld plant, den 0.g. Bebauungsplan nach Sliden zu erweitetn,

um die planungsrechtlichen Voraussetzungen flir die Errichtung eines Batteriespeichers
mit einer Grundfliche von 1.345 m# zu schaffen. Dieser soll den in der angrenzenden Frel-
flachenphotovoltaikanlage erzeugten Strom bei nicht bedarfsgerechter Stromerzeugung
zwischenspeichern. Der Erweilerungsbereich hat laut Planungsunterlagen eine Gréfie von
4.573 m2 und ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde als Flache fiir
dle Landwirtschaft dargestellt. Im Bebauungsplan sall ein Sondergehiet mit der Zweckbe-
stimmung ,Batteriespeicher” festgesetzt werden. Der Flachennuizungsplan sall im Wege
der Berichtigung angepasst warden.

Ergebnis
Die geplante Erweiterung des o.g. Bebauungsplans steht den Erfordernissen der Raum-

ordnung grundséatzlich nicht entgegen. Um den Belangen des Hochwasserschutzes und
des Klimawandels Rechnung zu tragen, ist die Planung bezlglich der Lage im wassersen-
siblen Bereich mit den zustandigen Wasserrachtsbehdrden abzustimmen.

Abwiégung:

Die Stellungnahme der Regierung von Oberbayern wird zur Kenntnis genommen und wie
folgt gew(rdigt:

Die Regierung von Oberbayern stellet fest, dass die Planung den Erfordemissen der
Raumordnung nicht entgegensteht, diese jedoch aufgrund der Lage im wassersensiblen
Bereich mit den zusténdigen Wasserrechtsbehérden abzustimmen ist.

Das zustandige Wasserwirtschaftsamt Rosenheim sowie das LRA Rosenheim Abt. Was-
serrecht wurden im Beteiligungsverfahren berlicksichtigt und aufgefordert ihre Stellung-
nahme abzugeben.
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Amt fir Em&hrung, L.andwirtschaft und Farsten vom 12.06.2025
Stellungnahme:
Erganzende Hinweise aus landwirtschaftlicher Sicht:
Wir begriiBen die Schaffung von Ausgleichsfiiichen innerhalb des MaBnhahmengebietes.
Anfahrtswege zu den Feldem sollen in der Bauphase sowie danach flir den landwirtschaft-
lichen Verkehr ohne Beeintréchtigung befahrbar sein.

Abwagung:

Die Stellungnahme des Amts fiir Emahrung, Landwirtschaft und Forsten wird zur Kenntnis
genommen und wie folgt gewiirdigt:

Das Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten begriiBt die Lage der Ausgleichsflé-
chen innerhalb des Erweiterungsbereiches ohne zusitzliche Flachen daflir in Anspruch zu
nehmen. Die Anfahrbarkeit der benachbarten landwirtschaftlichen Flachen wird gewahrleis-
tet. Eine weitere Veranlassung ist nicht erforderlich.

« DB AG - DB Immobilien vom 17.06.2025

Stellungnahme:

Die DB AG, DB Immobilien, als von der DB InfraGO AG {ehemals DB Netz AG / DB Station
& Service AG) bevollméchtigt, Ubersendet Ihnen hiermit die Gesamtstellungnahme als
Trager dffentlicher Belange und aller Untemehmensbereich zum o.g. Verfahren:

Durch das o.g. Verfahren werden die Belange der DB AG und ihrer Konzernunternehmen
nicht berlihrt. Wir haben daher weder Bedenken noch Anregungen vorzubringen. Auf die
durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehenden Emissionen
(insbesondere Luft- und Kérperschall usw.) wird vorsorglich hingewiesen.

Abwigung:

Die Stellungnahme der DB AG — DB Immobilien ergeht zur Kenninis und wird wie folgt ge-
wrdigt:

Belange der DB AG oder ihrer Konzemunternehmen werden von dem Vorhaben nicht be-
riihrt, somit werden weder Bedenken noch Anregungen vorgebracht. Der Hinweis Ober
mogliche Emissionen aus dem Bahnbetrieb wird zur Kenntnis genommen,

Eine weitere Veranlassung ist nicht erforderlich,
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Eisenbahn- Bundesamt AuBenstelle Miinchen vom 20.06.2025
Stellungnahme:

Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zustandige Planfeststellungsbehorde fiir die Betrisbsan-
lagen und die Bahnfernsiromleitung {Eisenbahninfrastrukiur) der Elsenbahn des Bundes.
Es prift als Trager dffentlicher Belange, ob die zur Stellunghahme vorgslegten Planungen
bzw. Vorhaben die Aufgaben nach § 3 des Gesetzes Uber die Eisenbahnverwaltung des
Bundes beriihren,

Die Belange des Eisenbahn-Bundesamtes werden von der Erweiterung des Bebauungs-
planes ,Freiflachenphotovoltaikanlage Vogl® in der Gemeinde GroBkarolinenfeld aufgrund
der Lage der Bahnlinie 5510 Miinchen — Rosenheim berlhrt. Bei Beachtung folgender
Hinweise, bestehenden jedoch keine Bedenken:

1)

Grundsatzlich ist zu beachten, dass durch die Festlegungen in Bebauungsplanen, der
Schienenverkehr und damit auch die Sicherheit des Eisenbahnbetriebes nicht gefahr-
det werden darf. Bei BaumaBnahmen im Bereich von Bahnanlagen ist deren Standsi-
cherung und Funktionstiichtigkeit jederzeit zu gewahrleisten. Notwendige MaBnahmen
zur Unterhaltung, Emeuerung, Rationalisierung und Modemisierung und bestim-
mungsgemaBen Nutzung des Bestandsnetzes der Eisenbahnen des Bundes dirfen
nicht verhindert oder erschwert werden. Fir notwendige, bauliche MaBnahmen an den
Betrisbsanlagen der Bahn ist deren jederzeitige Zugénglichkeit zu gewahrleisten. Be-
pflanzungen sind so zu wihien, dass keine Beeintrachtigung des Lichtraumprofils der
Gleise erfolgen kann. Dies ist insbesondere bei beabsichtigten Grinflaichen mit
Baumbestand zu beachten.

Insbesondere wird auf die mégliche Blendung der Anlage hingewiesen. Anlagen zur
photovoltaischen MNutzung sowie die Erwsiterung von bestehenden Anlagen sind
blendfrei zu errichten. Samtliche negative Auswitkungen auf Bahnanlagen sowie
Sichtbehinderungen der Triebfahrzeugflihrer duich Blendungen, Reflexionen oder
Staubentwicklungen sind zu vermeiden.

Qb sichergestellt ist, dass die MaRnahme auch den Eisenbahnverkehr nicht beein-
trachtigt oder behinder, kann ich aus dem Begriindungsentwurf zum Bebauungsplan
nicht ganzlich sicher ersehen. Ein Blendgutachien mit Informationen zur Blendwirkung
hzw. zu derer Vermeidung eveniueller Blend- und Stérwirkungen von Lokflhrern auf
der Strecke lag den Planunterlagen nicht bei. Eine Blendwirkung ist dauerhaft auszu-
schlieen, daher sind geeignete BlendschutzmaBnahmen zu ergreifen, sodass jegli-
che Blendwirkung der beweglen Schienenfahrzeuge dauverhaft ausgeschiossen ist.

Ich verweise auch auf mbgliche dingliche Auflagen bestehender Betriebsanlagen z.B.
Kabel (Beschrankungen/Rechte zugunsten der DB AG) im Grundbuch. Der sinschla-
gige Auszug lag den vorliegenden Unterlagen nicht bei.

Die vom gewdhnlichen Eisenbahnbetrieb ausgehenden Immissionen insbesondere
aus Schall und Erschitterung, aber z.B. auch Elekirosmog, elekirische Strahlung und
Funkenflug, sind hinzunehmen. Entsprechende Vorkehrungen zur Bewdltigung der
Immisslonsproblematik sind im Rahmen der aufzustellenden Bebauungsplane zu be-
riicksichtigen.

Generell ist zu beachten, dass Betriebsanlagen der Eisenbahn des Bundes i.5.d. § 18
Allgemeines Eisenbahngesetz (AEG), zu denen gem. § 4 Abs. 1 Eisenbahn-Bau- und
Betriebsordnung (EBO) neben den Schienenwegen auch Grundstlicke, Bauwerke und
sonstige Einrichtungen gehéren, die unter Berlicksichtigung der érilichen Verhaltnisse
zur Abwicklung oder Sicherung des Reise- oder Gliterverkehrs auf der Schiene erfor-
derlich sind, unter der Fachplanungshoheit des Eisenbahn-Bundesamtes (§ 38
BauGB) stehen.

Grundsatzlich gilt fir den Ubergang von Bahnflachen, die fir Bahnbetriebszwecke
entbehrlich sind und in die Planungshoheit der Gemeinden bergehen sollen, dass
solche Flachen von der Bahnbetriebsanlageneigenschaft freizustellen sind (vgi, § 23
AEQG). Dies eifolgt durch das Eisenbahn-Bundesamt nach entsprechender Antragstel-
lung durch den Eigentlmer oder die zustAndige Gemeinde. Das Eisenbahn-
Bundesamt verfligt {ber kein Verzeichnis s&mtilicher Bahnbetriebsanlagen. Nach den
von lhnen vorgeleglen Unterlagen lasst sich nicht sicher ausschlieRen, dass der Plan-
umgriff Betriebsanlagen der Eisenbahnen des Bundes bzw. entsprechend gewidmete
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Flachen einschlieBen kénnte. Ich bitte deshalb im Rahmen der Beteiligung der Betrei-
ber der Betriebsanlagen (vgl. Hinweis am Ende dieser Stellungnahme) auf diesen
Punkt hinzuweisen und diesbezlglich eine Aussage einzuholen.

7.) Aufgrund der Nahe der Bahnlinie zum Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die
DB InfraGO AG am Verfahren zu beteiligen.

8.) Im Ubrigen weise ich auf das GroBprojekt Brenner-Nordzulauf (einsehbar unter
https://www.brennernordzulauf.eu/ueberblick-planungsabschnitte .html) hin. Der Aus-
bau des Brenner-Nordzulaufs ist ein Teil des européischen Skandinavien-Mittelmeer
Korridors. Dieser ist Teil des Transeuropaischen Kernnetzes und ist von grof3er stra-
tegischer Bedeutung fiir den Verkehr in Europa. In Deutschland ist das Projekt Bren-
ner-Nordzulauf als ,ABS/NBS Minch en-Rosenheim-Kiefersfelden-Grenze D/A (-
Kufstein)* im aktuellen Bundesschienenwegeausbaugesetz verankert.

Die vomehmliche Bauleitplanung kann den Ausbau der o0.g. Strecke mdéglicherweise
berihren.

Bitte beachten Sie, dass das Eisenbahn-Bundesamt nicht die Vereinbarkeit aus Sicht der
Betreiber der Eisenbahnbetriebsanlagen und der Bahnstromfernleitung priift. Die Betreiber
dieser Anlagen sind mdglicherweise betroffen. Daher werden die gebotenen Beteiligungen
empfohlen, sofemn sie nicht bereits stattfinden. Dies erfolgt (iber die Koordinierungssteller
der Deutsche Bahn (ktb.muenchen@deutschebahn.com). Diese Stelle bernimmt die Ko-
ordination der jeweils betroffenen Unternehmensbereiche und die Abgabe einer gesamten
Stellungnahme flir den Konzern der Deutschen Bahn bei Bauleitplanungen und Bauvorha-
ben Dritter.

Abwagung:

Die Stellungnahme der Eisenbahn Bundesamtes AuBenstelle Minchen ergeht zur Kennt-
nis und wird wie folgt gewdrdigt:

Das Eisenbahn-Bundesamtes stellt fest, dass bei Beachtung vorstehender Hinweise keine
Bedenken bestehen.

Die Bahnlinie 5510 Miinchen — Rosenheim verlauft in etwa 325 m slidwestlich des Gel-
tungsbereichs. Es ist daher von keiner Beeintrachtigung durch die Planung auszugehen.
Bei dem vorliegenden Erweiterungsbereich handelt es sich ausschlieBlich um Flachen zur
Aufstellung von Batteriespeichercontainer und nicht um Photovoltaikmodule. Daher ent-
steht keinerlei Blendung. Flr den weiteren Planungsprozess ist dahingehend nichts zu be-
achten. Die weiteren Hinweise des Eisenbahn-Bundesamtes werden ggf. in der Begriin-
dung zum Bebauungsplan in Ziffer 7.1 — soweit erforderlich — beriicksichtigt und ggf. er-
ganzt und beachtet.

Die DB InfraGo wurde im Verfahren beteiligt. Es wird auf die Stellungnahme hierzu verwie-
sen.

Nach aktuellem Sachstand steht der Trassenverauf flir den Abschnitt zwischen Ostermin-
chen und Innleiten seit 2021 fest. Demnach ver&uft die geplante Trasse des Brenner-
Nordzulaufs nérdlich von GroBkarolinenfeld. Der Geltungsbereich des vorliegenden Be-
bauungsplan liegt demnach mindestens 1,4 km sldlich der geplanten Trasse und weist
somit keinerlei Berlihrungspunkte auf.
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Die zum Entwurf geman § 3 Abs. 2 bzw. § 4 Abs. 2 BauGB durch die Offentlichkeit bzw. Behér-
den und Trager &ffentlicher Belange eingegangenen Anregungen und Badenken und ihre Wiir-
digung sind nachfolgend dargestellt:

e IHKflir M{inchen und Oberbayern vom 19.01.2026

Stellungnahme:

Die Industrie- und Handelskammer beflrwortet nach wie vor die Darstellung und Festset-
zung eines Sonstigen Sondergebiets mit der Zweckbestimmung ,Batteriespeicher” gem. §
11 Absatz 1, 2 BauNVO am geplanten Standort. Die zur Uberplanung vorgesehene Flache
eignet sich aufgrund ihrer riumlichen Lage im AuBenbereich gern. § 35 BauGB und in di-
rekter N&he zu efner bestehenden Freiflichenphotovoltaikanlage in hohern MaBe.

Wir begriiBen das Planungsvorhaben zur Schaffung einer Erweiterungsflédche fir sinen
Batteriespeicher. Dass damit eine Stabilisierung des Stromnetzes erreicht werden kann
und emeuerbare Energien effizienter genutzt werden kénnen, méchten wir aus Sicht der
gewerblichen Wirtschaft positiv hervorheben.

Gegen die 26. Anderung des Flachennutzungsplans und die Erweiterung des Bebauungs-
plans mit Grinordnungsplan Freifldchenphotovoltaikanlage Vogl" zur Realislerung eines
Batteriespeichers bestehen aus Sicht der Industrie- und Handelskammer fiir Minchen und
Oberbayern daher zum derzeitigen Stand des Verfahrens weiterhin keine Anregungen oder
‘Bedenken.

Wir mdchten jedoch um Versténdnis bitten, dass es uns bei besonders umfassenden Plan-
verfahren ohne entsprechende farbliche Markierungen nahezu unmdglich ist, die jeweiligen
Anderungen nachzuvollziehen. Wir bitten daher darum, kiinftig geénderte Textpassagen in
den Planunterlagen farbig kenntlich zu machen. Vielen Dank f{r lhre Unterstiitzung!

Abwagung:
Die Stellungnahme der IHK fir Minchen und Oberbayern wird zur Kenntnis genommen
und wie folgt gewlrdigt:

Die IHK begrit das Planungsvorhaben zur Schaffung einer Erweiterungsflache fir Batterie-
speicher. Anregungen oder Bedenken bestehen nicht.

Der Bitte um farbliche Markierung zur Nachvollzishbarkeit von Anderungen wird kiinftig nach-
gekommen.

s  FEisenbahn-Bundesamt vom 13.01.2026

Stellungnahme:

lhr Schreiben ist am 17.12.2025 beim Eisenbahn-Bundesamt eingegangen und wirg hiar
unter dem o. a. Geschaftszeichen bearbeitet. Ich danke lhnen fir meine Beteiligung als
Trager offentlicher Belange.

Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zustindige Planfeststellungshehdrde fiir die Betriebsan-
lagen und die Bahnstromfernleitungen (Eisenbahninfrastrukiur) der Eisenbahnen des Bun-
des. Es prift als Trager &ffentlicher Belange, ob die zur Stellungnahme vorgelegten Pla-
nungen hzw. VYorhaben die Aufgaben nach§ 3 des Gesetzes (iber die Eisenbahnverkehrs-
verwaltung des Bundes beriihiren.

Im Rahmen der erneuten Beteiligung werden keine weiteren Anmerkungen vorgetragen,
halten wir uns allerdings ausdrlcklich an unseren Hinweisen mit Stellungnahme vom
20.01.2026, Gz: 65148-651pU014-2025#457 fest.

Bitte beachten Sie, dass das Eisenbahn-Bundesamt nicht die Vereinbarkeit aus Sicht der
Betreiber der Eisenbahnbetriebsanlagen und der Bahnstromfernleitungen priift. Die Betrei-
ber dieser Anlagen sind mdglicher Weise betroffen. Daher werden die gebotenen Betelili-
gungen empfohlen, sofern sie nicht bereits stattfinden. Dies erfolgt Ober die Koordinie-
rungsstelle der Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, Kompetenzteam Baurecht, Region
Siid, BarthstraBe 12, 80332 Mlnchen (ktb.muenchen@deutschebahn.com). Diese Stelle
{ibemimmt die Koordination der jeweils betroffenen Unternehmenshereiche und die Abga-
be einer gesamten Stellungnahme fiir den Konzerm der Deutschen Bahn bei Bauleitpla-
nungen und Bauvorhaben Dritter,
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Abwagung:

Die Stellungnahme des Eisenbahn-Bundesamtes wird zur Kenntnis genommen und wie
folgt gewlirdigt:

Das Eisenbahn-Bundesamt bedankt sich flir die Beteiligung am Verfahren und verwelst auf
die Hinweise aus der vorangegangenen Stellungnahme zur frihzeiigen Beteiligung. Diese
wurde voliumfanglich berlcksichtigt.

Des Waeiteren weist sie auf Beteiligung der zustindigen Koordinierungsstelle der Deutschen
Bahn AG, DB Immobilien hin. Diese wurden im laufenden Verfahren beteiligt; eine Stellung-
nahme wurde nicht abgegeben. Daher wird Einverstindnis mit der vorliegenden Planung an-
genommen.






