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- FESTSETZUNGEN DURCH TEXT FESTSETZUNGEN DURCH TEXT HINWEISE DURCH TEXT UBERSICHTSLAGEPLAN
. x
A) BEBAUUNGSPLAN B) GRUNORDNUNGSPLAN | PLANGRUNDLAGE | |
Festsetzungen gemaB § 9 BauGB und Art. 81 BayBO Festsetzungen gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB | g;igil;tfuﬁgaggga; Flurkarte (DFK) der Bayerischen Vermessungsverwaltung stellt die Pla-
1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS.1 NR.1 BAUGB) 4 VE RKEHRSFLACHEN, STELLP LATZE, ZUFAHRTEN UND ZUGANGE l Séek:;ﬁgzggxggp ?u:srtng%rhgzgsgittnj:én ;igﬁtrigt:gij;r;%g:rgieslgtElgentumsnachwels nient geetanet,
Sonstiges Sondergebiet (§ 11 Abs. 2 BauNVO) Aufstellflichen und Grundstlickszufahrten sind versickerungsfahig zu gestalten (Schotterrasen, | )
Zweckbestimmung: SO Batteriespeicher Fahrspuren mit durchléssigen Zwischenraumen, wassergebundene Decken u. &.). I BODENSCHUTZ - SCHUTZ DES OBERBODENS, MASSNAHMEN ZUM
Ziiassig i An\agen und Elnpeniungsnics o | SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
- Batterlfespelcher zur Speicherung von Energlg aus erneuerbaren Energ|fen sowie S ANSAAT / PFLEGE i Bei baulichen und sonstigen Veranderungen des Gelandes ist der anfallende Oberboden in nutz-
— die Errichtung netzgekoppelter Graustromspeicher, welche auch unabhéngig von der Fir die Wiesenansaaten kommen artenreiche, frische Bliihwiesen mit einem Kriuteranteil von 40% zur barem Zustand zu erhalten und so zu sichern, dass er jederzeit zu Kulturzwecken verwendet
> Photovoltaikanlage betrieben werden und mit der Nennleistung Energie aus dem &ffentlichen Netz Anwendung. Auf die Verwendung autochthonen Saatguts kann verzichtet werden. | werden kann. Er ist in seiner gesamten Stérke énzuheben und in Mieten (maximal 3,00 m Basis-
beziehen und abgeben kénnen Die Pilege der Wiesenflachen erfolgt durch eine 1- bis 2-schlirige Mahd (erster Mahdzeitpunkt ab Mitte ‘ breite. 1.00 m Kronenbreite, 1,50 m Hohe, bei Flachenlagerung 1,00 m Hahe) zu, lagern. Die
Juni bis Mitte Juli, zweite Mahd im September), je nach Aufwuchsmenge.Die Mahd hat | Ob Ic; y | ind bei ei ’ ,L : tber 6 Monat 't,t' f Ind int h. "
2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB) insektenschonend zu erfolgen, sodass Insekten in ungeméhte Bereiche fliichten kénnen. Das Mahgut | unde ;tg?ker‘;v:g:;rszlghreﬁé;ng;'a:g:;da}eBr.vlf)unz:me;’ Wal(zir;?aigergl-sggeu, rﬁginzr;,a\::nGerzjn%ﬁ?ﬁ
2.1 Zulassige Grundflachenzahl ist umgehend aus der Flache zu entfernen und fachgerecht zu entsorgen. Ein Mulchen der Flache ist gung anzusaen, eine Befahrung mit Maschinen ist zu unterlassen. Die Vorgaben der DIN 19731 AL
Fur den Bereich der Batteriespeicher wird gemas § 17 BauNVO i.V.m. § 19 BauNVO eine nicht zulassig. Dingung und der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln sind untersagt. l sirid 21 Beachten. - — _t/x—.
Grundflachenzahl (GRZ) von max. 0,3 fesigesetzt. J' 459 ;\\\
) _ 5.1  Pflegewege _ , ) , o k DENKMALSCHUTZ — BODENDENKMALPFLEGE - Solar)
2.2 Hoéhe der baulichen Anlagen Der umlaufende Pflegewegist unbefestigt als Grinweg mit Extensivwiesencharakter und l Bodendenkméler sind im Bereich der geplanten Sondergebietsausweisung nicht bekannt. l <
Die Hohe ist zu messen ab natlirlicher Gelandeoberflache bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der charakteristischem Arteninventar zu entwickeln, dauerhaft zu unterhalten und entsprechend o. g. Sollten bei Erdarbeiten trotzdem Keramik-, Metall- oder Knochenfunde zu Tage kommen, ist dies - © \.‘ —
Dachhaut an der Traufseite oder bis zum oberen Abschluss der Wand. Vorgaben zu pflegen. ! umgehend dem Landratsamt Miinchen bzw. dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege zu Sglar I
" . " | Iden. Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche - &
Wandhdhe 5.2  Wiesenflachen J me ; 5 ot " ; o / O
A . . . - . . . . A : a ; s ; e ; e nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die . )
Betriebsgeb&ude Trafostation / Wechselrichter / Ubergabestation / Batteriespeicher: max. 3,00 m. ng r;:tla?(lzx;; r:e2§§:$§tezuv1l;;s§22;::eunmsjlr;dntzsrgggzzzn\gwgssgr;néz Z:a;sk;:ggﬁchem Arteninventar | Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Auf die entsprechenden Planungsgebie}\
. ’ -9 . Bestimmungen des Art. 8 Abs. 1 und 2 BayDSchG wird verwiesen. 5
3 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (ART. 81 BAYBO) -
3.1 Gestaltung baulicher Anlagen ) 6 PFLANZMASSNAHMEN | NACHBARSCHAFTSRECHT
Betriebsgebaude (Trafostation / Wechselrichter / Ubergabestation / Batteriespeicher) Innerhalb der Wiesenflache erfolgt die Anlage lockerer, mesophilen Heckenstrukturen mit Baumen und | Bei allen Pflanzungen von Baumen und Strauchern sind die geltenden Regelungen des AGBGB
Dachform: Satteldach (SD) / Pultdach (PD) / Flachdach (FD) Stréauchern geman Artenlisten 8.1 und 8.2 in den entsprechenden Mindestqualitdten und an den | art. 47 bis 50 zu beachten und zu angrenzenden benachbarten Flachen nachfolgende Abstande
Dachneigung: SD max. 25° festgesetzten Standorten (Pflanzabstand: 1,5 / Verhéltnis Badume zu Straucher 10% zu 90%). Die <' einzuhalten:
PD max. 10° Gehodlze sind in Gruppen gleicher Arten aus 5-8 Strauchern zu pflanzen. Es sind mindestens 5-8 | — 0,50 m fiir Gehélze niedriger als 2,00 m Wuchshéhe
Dachdeckung: alle harten Deckungen; verschiedene Arten zu etwa gleichen Anteilen zu verwenden. Bei der Geholzverwendung ist auf das : — 200 m fiir Gehdlze héher als 2.00 m Wuchshéhe
Zink-/ Blei- und Kupferbedachung ist unzuléssig Einbringen von Pflanzmaterial aus der Herkunftsregion 6.1 ,Alpenvorland” zu achten. @ ; " = fiir B3 hoher als 2.00
Dachtiberstand: Ortgang und Traufe max. 1,00 m, Zur Einbindung in die umgebende Landschaft istwestlich und stdlich um das Baufenster eine ? Blat2u w005 zu fancvirtse hattichen Nulzfischen ilisBgume: htherials 2,06im-
Dachaufbauten: unzulassig; m_esophile H_ecke, 3-reihig, anzulegen. ' : FUHRUNG UND SCHUTZ VON VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN
32  Abstandsflachen Ein Nachweis des verwendeten Pflanzgutes ist vorzulegen. ; Die Unterbringung der erforderlichen Versorgungsleitungen solite aus stadtebaulichen und ge-
: e : L . \ ‘ . ". stalterischen Griinden im Einvernehmen mit den Leistungstragern unterirdisch erfolgen.
Fir die b%ullchen Arllagen der Einfr led_ung _werdgn gemaB Art. 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO reduzierte 7 PFLEGE DER GEHOLZPFLANZUNGEN " Bei Anpflanzung von Baumen und GroBstrauchern ist zu unterirdischen Ver- und Entsorgungslei-
Abstandsflachen gemaB Plandarstellung in Teilbereichen festgelegt. Die zu pflanzenden Gehdlze sind zu pflegen und zu erhalten. Ausfallende Béume und Straucher sind | tungen ein Abstand von mindestens 2,50 m einzuhalten. Bei kleineren Strauchem ist ein Min-
3 Werbeanl nachzupflanzen, wobei die Neupflanzungen ebenfalls den festgesetzten Giiteanforderungen zu ‘ destabstand von 1,50 m ausreichend.
3. erbeanlagen . e ) . . entsprechen haben und in der nachstméglichen Pflanzperiode zu pflanzen und aritypisch zu entwickeln j
» Werbeanlagen diirfen grundsatzlich nur am Ort der eigenen Leistung errichtet werden. &id ‘ DIN-NORMEN
Werbeanlagen sind ausschlieBlich im Bereich der Zufahrt zur Anlage an der Einfriedung in einer ) f A § . . . . .
GroBenordnung bis 1,0 m2 zuldssig, weitere Werbeanlagen sowie eine Beleuchtung der Werbeanlagen 8 ARTENLISTEN | :ﬂﬁ DIN-Normen, auf welche die Festsetzungen Bezug nehmen, sind bei der Gemeinde zugéng
sind unzuléssig. Es istzwingend auf die Verwendung von autochthonem Pflanzmaterial aus der Herkunftsregion 6.1 |
3.4  Einfriedungen ;Alfenvzrlagd“ ZLll_achten. o f argen dio v 4 Nadelaehd g | RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH
) - . aqi urgrun er Lage in der frelen Landschaft ist die Verwendung von Nadelgehdlzen un ‘ Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan umfasst Teilflachen
Arbond Ausfuh.rung. Metelizaun (Industriegitterzaun) / Mas.c_:henQra-htza.un Scheinzypressen ebenso wenig zuléssig wie das Anpflanzen von Ziergehdlzen. der vermessenen Grundstiicksflachen der Flurnummern 2209, 2210 und 2207, alle Gemarkung
Bodenabstand: zur Vermeidung der Barrierewirkung fir Kleintiere: Zulassig sinderganzend zu den Artenlisten 8.1 und 8.2alle regionaltypischen Obstgehdlze, Tattenhaussn: mit einer Flche Vo insqesamit.4 573 m2
mind. 15 cm zwischen fertigem Gelénde und Zaununterkante Nussbaume und Beerensorten | lauSe; mit siner facne von 1nsg . '
mind. 10 cm zwischen fertigem Gelénde und Zaununterkante bei Beweidung; ) j INKRAFTTRETEN
STASRET BRI 0 infri : . 2,20 m {Uber ferti Geléande (incl. Ubersteigschutz); -- | o A . ;
AShEnpRotca) Psioh:(e (Ii.er Einidedung um:z)tn"ssi m toerferfigem tielande (inel. Ubersteigschuts) 8.1 Gehdlze 2. und 3. Ordnung ‘ Der Bebauungsplan mit Griinordnungsplan tritt am Tage der Bekanntmachung in Kraft.
OCKel: assig; Einzelgehdlz: H, 3 x v., mDB, 10-12 (StraBenraumprofil, falls erforderlich) |
.. Qualitat: vHei, 200-250 (flachige Pflanzungen) ‘
3.5  Gestaltung des Gelandes Qualitat: H, 8-10 (Obstgehdlz) l
3.5.1 Abgrabungen/ Aufschiittungen Acer campestre Feld-Ahorn
Abgrabungen und Aufschittungen sind unzuldssig; Gelandeunterschiede sind als natirliche Carpinus betulus Hainbuche ;
Béschungen auszubilden. Malus sylvestris Holz-Apfel j
Prunus avium Vogel-Kirsche it
3.5.2 StlUtzmauern Pyrus pyraster Holzbirne ‘
Stiitzmauern sind unzulassig; Geléndeunterschiede sind als natiirliche Bdschungen auszubilden. Sorbus aucuparia Gemelne Eberesche |
sowie Obst- und Nussbdume und andere standortgerechte Arten.
8.2  Straucher
Qualitat: vStr, mind. 4 Tr., 60-100
Cornus mas Kornelkirsche 3
Corylus avellana Haselnuss
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Frangula alnus Faulbaum |
Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster }
’ Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Salix aurita Ohr-Weide ‘
Viburnum lantana Wolliger Schneeball il
FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN und andere standortgerechte Arten VEI {FAl II {EI \lSVEl {IVIEI ‘J(E B E B A U U N G S P L A N Original
i N z LEICH )
. . . 2 F!-ACH!-EN LIND WASS AHMEN UM- AU?G ; ; Die Aufstellung des Bebauungsplans mit Grlnordnungsplan ,Erweiterung des Bebauungsplanes M IT G R U NOR DN U NG S P LAN
G d lichen Geltunasbereiches d Die Bereitstellung der erforderlichen Ausgleichsflachen erfolgt innerhalb des Geltungsbereiches des o - -~ . A . -
renze aes raumiicnen Geliuungsoereiches aes . : s e [Freiflaichenphotovoltaikanlage Vogl* zur Realisierung von Batteriespeicher* erfolgt gemaBn
Beb l it Griinordnunasplan Bebauungsplanes / Griinordnungsplanes auf den privaten Grundstiicksflachen der Flurnummern 2207, 10 BauGB und wird im Reaelverfahren durchaefiih
epauungsplanes mi u ungsp (Teilflache), Gemarkung Tattenhausen. § auGB und wird im Regelverfahren durchgefuhrt. E R W E I T E R U N G D E S
MaBnahme: Aufstellungsbeschluss
, —  Anlage-vor messphlien Hedkenstukiunen Die Gemeinde GroBKarolinenfeld hat in der Sitzung vom 20.05.2025 gemaB § 2 Abs. 1 BauGB den BEBAUUNGSPLANES T
Art der baulichen Nutzung Bebauungsplan mit Griinordnungsplan ,Erweiterung des Bebauungsplanes ,Freifléchenphotovoltaikan- FREIFL A CHENPHOTO Tyt eﬁf i
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Entwicklungsziel: lage Vogl' zur Realisierung von Batteriespeicher beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am » =
. . Entwicklung von strukturreichen Lebensraumkomplexen, zur Férderung der Artenvielfalt: 28.05.2025 ortsiiblich bekanntgemacht. v o L T A I K A N L A G E v o G L &6 Eing. | 3. Mai 2026
@ Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO) —  Anlage und Férderung mesophiler Hecken frischer Standorte (B112 nach BayKompV). Frihzeitige Betelligung der Offentiichkeit ZUR REALISIERUNG VON
Batteriespeicher Zielerreichung: Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung o
Die Erreichung der Entwicklungsziele erfolgt nach 15 Jahren. und Anhdrung fur den Vorentwurf des Bebauungsplanes mit Grunordnungsplan ,Erweiterung des BATTERIESPEICHER M¥%.ooooooccm.
Die detaillierte MaBnahmenbeschreibung ist der Beariinduna zu entnehmen Bebauungsplanes ,Freiflachenphotovoltaikanlage Vogl* zur Realisierung von Batteriespeicher” in
Bauweise, Baugrenzen 19 9 9 9 . der Fassung vom 13.05.2025 hat in der Zeit vom 30.05.2025 bis 30.06.2025 stattgefunden. GEMEINDE GROSSKAROLINENEELD
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange LANDKREIS ROSENHEIM
. ) . C SCHALLSCHUTZ Die frihzeitige Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaB § 4 REGIERUNGSBEZIRK OBERBAYERN
Baugrenze: die den Hauptnutzungszwecken dienenden tberbaubaren ) Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan ,Erweiterung des AIERUNGS
Grundstlcksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt 10 SCHALLSCHUTZ Bebauungsplanes ,Freiflichenphotovoltaikanlage Vogl* zur Realisierung von Batteriespeicher” in Praambel: Die Gemeinde GroBKarolinenfeld erlésst im Regelverfahren

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

AV Ein- / Ausfahrt, Planung

g
Zufahrt, wassergebunden, Planung

Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur
Entwicklung der Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zur Entwicklung von Natur und Landschaft, Planung
6kologische Ausgleichsflache (Ziffer 6 der Festsetzungen durch Text)

innerbetrieblicher Pflegeweg innerhalb Zaun, Planung

autochthone Ansaat, extensive Pflege (Ziffer 5.1 der Festsetzungen Gemeinde GroBkarolinenfeld, den .J.Z, @4 . 2224 Planung KomPlan

durch Text) Ingenieurbliro fir kommunale Planungen
_ LeukstraBe 3

artenreiche Extensivwiesenflachen ohne Pflanzgebot, Planung (Ziffer 5.2 der Nach Abschluss des Planaufstellungsverfahrens ausgefertigt. 84028 Landshut

Festsetzungen durch Text) Fon 0871.974087-0 Fax 0871.974087-29

Umwandlung von Acker in Extensivgriinland bzw. Nutzungsextensivierung
autochthone Ansaat, extensive Pflege

Anlage mesophile Hecke

Zum Schutz der Gerauscheinwirkungen auf die nachstgelegenen Bebauungen ist flir die geplanten
Batteriespeicher ein maximaler Schallleistungspegel durch eine schalltechnische Untersuchung
festzulegen und einzuhalten. Die von den Energiespeicheranlagen ausgehenden Emissionen sind ggf.
durch geeignete SchutzmaBnahmen zu begrenzen.

der Fassung vom 13.05.2025 hat in der Zeit vom 30.05.2025 bis 30.06.2025 stattgefunden.

Beteiligung der Offentlichkeit

Der Entwurfdes Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan ,Erweiterung des Bebauungsplanes
JFreiflachenphotovoltaikanlage Vogl* zur Realisierung von Batteriespeicher” in der Fassung vom
02.12.2025 wurde mit der Begrindung geméan § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 18.12.2025 bis
02.02.2026 offentlich ausgelegt.

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan ,Erweiterung des Bebauungsplanes
,JFreiflachenphotovoltaikanlage Vogl' zur Realisierung von Batteriespeicher” in der Fassung vom
02.12.2025 wurden die Behérden und sonstigen Trager Offentlicher Belange geman
§ 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 18.12.2025 bis 02.02.2026 beteiligt.

Satzungsbeschluss
Die Gemeinde GroBkarolinenfeld hat mit Beschluss vom 23.04.2026 den Bebauungsplan mit

1 BauGB in der

Realisierung von Batteriespeicher® gemaB § 10 Abs.
23.04.2026 als Satzung beschlossen.

Gemeinde GroBkarolinenfeld, den ,Z.2, 6. Wn&é

Qﬁ /' /Anton Wallner
Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan mit Griinordnungsplans;Efweiterung des Bébauungs-

gem. §§ 2 Abs. 1, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der zum
Zeitpunkt des Erlasses gliltigen Fassungen des BauGB, der Bayerische
Bauordnung (BayBO), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) und der Ge-
meindeordnung flir den Freistaat Bayern (GO) diesen Bebauungsplan mit
Griinordnungsplan ,Erweiterung des Bebauungsplanes ,Freiflachenphoto-
voltaikanlage Vogl‘ zur Realisierung von Batteriespeicher*als Satzung.

§ 1 - Rdumlicher Geltungsbereich

Als raumlicher Geltungsbereich gilt der Bebauungsplan mit Griinord-
nungsplani. d. F. vom 23.04.2026 einschlieBlich der Festsetzungen
durch Text und Planzeichen.

§ 2 - Bestandteil der Satzung

Als Bestandieil dieser Satzung gelten der ausgearbeitete Bebauungsplan
mit Griinordnungsplan sowie die Festsetzungen durch Text und Planzei-
chen nebst Begriindung und Umweltbericht sowie samtlicher Anhange in
der Fassung vom 23.04.2026.

§ 3 - Inkrafitreten
Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.

E-Mail info@komplan-landshut.de
Dipl. Ing. (FH) D. Maroski

Landschaftsarchitektin
F. Bauer

hikrattketcn 1. Blirgermeister _ . —
; B e e e o B el e v Planungstréger Gemeinde GroBkarolinenfeld §%&74
) , planes Freiflachenphotovoltaikanlage Vogl* zur Realisierung von Baiteriespeicher® wurde am Karolinenplatz 12 R
Sonstige Planzeichen 2¢.£. 56 gemaB § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungs- 83109 GrgBkaroIinenfeId ‘ Boarbel - A
plan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den (iblichen Dienststunden in der Gemeinde zu je- earbeitung | Feb. 2025 | sha
Aaaas Ejnfrieduna. Pl dermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Geandert
g, Planung g : e
Bebauungsplan mit Griinordnungsplan ,Erweiterung des Bebauungsplanes ,Freiflaichenphotovolta- MaRstab Lageplan 1:1.000 Anlass
. . ikanlage Vogl' zur Realisierung von Batteriespeicher” ist damit in Kraft getreten. Auf die § 4 Abs. 1
W Batteriespeicher (vorgeschlagener Standort) gen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 B4 BauGB Now., &0a5 | sha
gewiesen. Stand 23.04.2026 §4Abs.2 |
BauGB eb. 2026 |sha
Gemeinde GroBkarolinenfeld, den (&, &7, 2 RLE Projekt Nr.
24-1646_BBP
(0] 25 50 2202
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Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung ' — i ' i - ' — | Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnachweis und zur MaBentnahme nicht geeignet.




