Festsetzungen Hinweise
01. MaB der baulichen Nutzung 03. Garagen, Stellpléize, Nebenanlagen I o ) bestehende Grundstiicksgrenzen
GR 100 Grundflche in m2 als HéchstmaB gem. Planeintrag, hier 100 m2 FEREseEEEeT e Umgrenzung fir Garagen
FUr Terrassen ist eine zusatzliche Grundflache bis 20 m2/Wo zuldssig. H'l_nwels: o ) bestehendes Gebdude
fOr Balkone (Projektionsfléche) bis 5 m2/Wo. FOr Grenzgaragen gilt die Regelung des Art.6 (?) 1 der Bayerischen
FUr Anlagen im Sinne des § 19/4 BauNVO ist eine Uberschreitung der Bauordnung.
Grundflédche um mehr als 50 % zuldssig, maximal jedoch bis zu einer geplantes Gebdude
Grundfl&chenzahl von 0,5. Carports Carports sind auBerhalb der Umgrenzung fir Garagen einmal pro
Hinweise: GrundstUck und bis zu einer GréBe von max. 36 m2 zuldssig, nicht je-
Gebdudeteile im ErdgeschoB, die den Hauptbaukdrper erweitern (Er- doch in festgesetzten Grinfldchen. bX{ geplanter Carport
ker, Wintergdrten, Terrassen) sind bei der Ermittlung der Grundfléche Hinweise:
miftzurechnen. Carports sind offene Garagen, die )
Gebdudeteile im ObergeschoB, die den Hauptbaukdrper erweitern 1. unmittelbar ins Freie fOhrende unverschlieBbare Offnungen in ei- Wandhoéhe als MaB der Abstands- Die untere Bezugslinie der Wandhohe ist die natUrliche Gelénde-
(auskragende GeschoBe, Erker, Balkone) sind bei der Ermittlung der ner GréBe von insg. mindestens einem Drittel der Gesamtfldche flachentiefe oberfldche entlang der Wand.
Grundfldche mit lhrer Projektionsfidche mitzurechnen, sofern sie nicht der Um_fossungswdnde haben,
mit darunterliegenden Grundfldchen zusammenfallen. 2. diese Offnungen in mindestens zwei sich gegenUberliegenden Zus@izliche Festsefzungen/ Hinweise Zusatzlich gelten die Festsetzungen/ Hinweise der Originalfassung
Bei der Ermittlung des SummenmaBes der Grundfl&che sind die und nicht mehr als 70 m voneinander entfernten Umfassungs- des Bebauungsplanes ,, EnzianstraBe* von 2006, sofern sie nicht
Grundfl@chen von Garagen und Stellplédizen mit inren Zufahrten, We- wdnden haben und durch diese 2. Anderungsplanung ersetzt wurden. Die Originalfas-
gen, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO mitzurechnen. 3. eine st@ndige Querliftung haben. sung des Bebauungsplanes ist der stddtebaulichen Begrindung
FOr Carports bzw. Carports in Verbindung mit Garagen dilt die Rege- beigefUgt.
Il Zahl der VollgeschoBe als HochstmaB, hier 2 VollgeschoBe lung des Art.6 (?) 1 der Bayerischen Bauordnung (Grenzbebauung).
Hinweis: Plangrundlagen Der Bebauungsplan wurde entwickelt auf der Grundlage der digi-
VollgeschoBe sind oberirdische GeschoBe im Sinne des Art. 2 Abs. 5 Stellplatze Stellpl&ize sind auch auBerhalb der Baugrenzen und Umgrenzung for talen Grundkarte GroBkarolinenfeld, ernalten am 20.06.2016. FUr
BayBO in der bis zum 31.Dezember 2007 geltenden Fassung. Garagen in der gem. Stellplatzsatzung erforderlichen Anzahl zul@ssig, Unstimmigkeiten bei GrenzverlGufen/ Bebauungs- und Land-
nicht jedoch in festgesetzten Grinflachen. schaftsbestéinden wird nicht gehaftet.
1 Wo Anzahl der Wohnungen in Wohngebduden als HochstmaB, hier Hinweis:
1 Wohnung Garagenstellplétize und Carportstellplétze werden auf die erforderli- /\ Nordpfeil
che Anzahl der Stellplatze angerechnet.
02. Baugrenzen Nebenanlagen Nebenanlagen sind auch auBerhalb der Baugrenzen und Umgren-
zung fUr Garagen bis zu einer GroBe von maximal 15 m2 zuldssig,
e e s o i s s Baugrenze nicht jedoch in festgesetzten Grinfldchen und in der Vorgartenzone
Uberschreitungen der Baugrenze sind entsprechend § 23/3 Satz 2 von 4 m ab StraBenrand.
BauNVO zuldssig, soweit es sich um ein Hervortreten von Gebdudetei-
len in geringfUgigem AusmaB handelt und zur Grenze ein Mindestab-
stand von 2 m eingehalten wird. 04. Sonstige Festsetzungen
Terrassen und TerrassenUberdachungen sind bis zu einer Fl&iche von
20 m2 und einer Tiefe von 4 m auch auBerhalb der Baugrenzen zulds- e Grenze des rumlichen Geltungsbereiches der Anderung
sig.
Balkone sind bis zu einer FIdche von 5 m2 und einer Tiefe von 1,25 m [m——————— - mit Leitungsrechten zu belastende Fldche zugunsten des jeweiligen
auch auBerhalb der Baugrenzen zulé&ssig. e — EigentUmers der FI.Nr. 259/18
Hinweise:
In den Hauptbaukérper eingezogene Teile von Balkonen (Loggien)
fallen nicht unter die Messregel von Balkonen. 05. Grinordnung
Abstandsfldchen sind nach der Bayerischen Bauordnung
(BayBO) nachzuweisen. private Grinfldche mit Pflanzgebot
‘ anzupflanzender Laubbaum mit Standortbindung. Stammumfang
mind. 14- 16 cm.
Hinweis:
Die Pflanzstandorte durfen nur geringfigig verdndert werden.
06. Orlliche Bauvorschriften
H&henlage der baulichen Anlage Oberkante fertiger FuBboden im Erdgeschoss = max. 15 cm Uber
Oberkante StraBe, gemessen an der StraBenbegrenzungslinie in Hohe
des Hauseingangs.
Obergeschof ObergeschoBe sind ohne Decke bis Unterkante Dach auszubilden.
Dacher Dachneigung 4°- 26°
Zusatzlich zuldssig sind Grunddcher.
Bei Dachneigungen bis 12° sind auch Blecheindeckungen zuldssig.
Stellpl&aize Steliplatzbedarf gem. ,,Stellplatzsatzung” der Gemeinde GroBkaroli-
nenfeld in der Fassung vom 17.12.1988
Einfriedungen Die Vorschrift des Urbebauungsplanes wird aufgehoben
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Die Gemeinde GroBkarolinenfeld beschlieBt aufgrund o
° 2.Anderung des Bebauungsplans
'I des Baugesetzbuches (BauGB), »EnzianstraBe“
der Verordnung Uber die bauliche Nufzung der Grundsticke (BauNVO),
. der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpl&ne und die Darstellung des Inhalts (PlanzV 90), Anderungsbereich: FI.Nr.259 und 259/18
2 des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), Gemarkung GroBkarolinenfeld
’ 253/7 des Art. 23 der Gemeindeordnung fUr den Freistaat Bayern (GO),
des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) i.V.m. dem Bayerischen Naturschutzgesetz (BayNatSchG)
- jeweills in der letztgUltigen Fassung zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses -
diese Bebauungsplandnderung als Satzung.
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Mit der Bekanntmachung tritt die Bebauungsplan&nderung in Kraft.
Gleichzeitig treten einzelne Festsetzungen des Bebauungsplanes ,EnzianstraBe* von 2006 fUr die FI.Nr.259

und 259/18 der Gemarkung GroBkarolinenfeld auBer Kraft und werden durch die Festsetzungen dieser er-
neuten Anderungsplanung ersetzt.

Bebauungsplandnderung und Begrindung liegen ab sofort im Rathaus der Gemeinde GroBkarolinenfeld
auf.

Jedermann kann sie wéhrend der Dienstzeiten einsehen und Uber deren Inhalt Auskunft verlangen.

Auf die Rechisfolgen gem. § 215 Abs.1 BauGB und auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie
Abs. 4 BauGB wird hingewiesen.
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