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01. Vorbemerkung

Die GrundstiickseigentUmer der FI.Nr.259 und 25%/18 beantragen, einzelne Festsetzungen des Betau-
ungsplanes ,,EnzianstraBe" von 2006 fUr die in Abweichung von der im Bebauungsplan vorgeschlage-
hen Teilung neu gebildeten Grundsticke cuBer Kraft zu setzen und durch die Festsetzungen dieser An-
derungsplanung zu ersetzen, um dort eine Bebauung mit Je einem Einfamilienhaus mit Garagen bzw.
Stelplatzanlagen redlisieren zu kénnen (Nachverdichtung).

Das Ziel einer Nachverdichtung steht in Einklang mit den Zielen des Landesentwicklungspregramms Bay-
ern (LEP) vom 01.09.2013, nach denen die in Siedlungsgebieten vorhandenen Potenziale der Innenent-
wickiung vorrangig genutzt werden sollen. Um die Innenentwicklung zu stérken, sollen besonders Mog-
lichkeiten zur Nachverdichtung herangezogen werden,

Der Konflikt zwischen der derzeit zuléssigen Bebauung und der geplanten Bebauung machen eine An-
derung des rechtskréftigen Bebauungsplans | Enzicnstrafe" von 2006 erforderlich, :
Das vereinfachte Verfahren nach § 13 BauGB wurde gewdhlt, weil durch die Anderung des Bebauungs-
planes Grundzige der Planung nicht berlhrt werden, keine Zuldssigkeit von Vorhaben begrindet wird,
die einer Pflicht zur Durchflhrung der Umweltvertriglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umwelt-
vertréglichkeitsprifung oder Landasracht unterliegen und keine Anhaltspunkte flr eine Besintréchti-
gung derin Far. 1 Abs. 4 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter bestehen.

Von einer Umweltprifung wird abgesehen.

02, Ziele

Enderung das Planungsrechis zur Eichtung von 2 Einzelhdusern mit je einer Wohnung Und dazugehori-
gen Garagen/ Stellpléizen,

Erg&inzung bzw. Anderung der relevanten Festsetzungen, drilichen Bauvorschriften, Hinweise,
Beibehaltung der restiichen Festsetzungen, Grilichen Bauvorschriften, Hinweise des Urbebauungsplans.

03. Zuldassige Bebauung

1 Finzelhaus/ Doppelhaus mit einer Grundfldche von 175 m2, 2 VollgeschoBen und 2 Wohnungen
2 Doppslgaragen/ Carports

Stelpid@ize, sonstige Nebengebdude

04. Geplante Bebavung

2 Einzelh&user mit einer Grundfléiche von je 100 m2, 2 YoligeschoBen und je 1 Wohnung
Garagen/ Carport/ Stellpldtze/ Nebenanlagen

05. Konfiliktanalyse

Die geplante Bebauung steht zu folgenden Festsefzungen im Widerspruch:
Grundfldche,

Bauraum,

fehlende ZulGssigkeit von Carports auBerhalb der Umgrenzung von Garagen,
ariliche Bauvorschriften zu Héhenlage, ObergeschoBausbildung, Ddchern

0é6. Anderung des Bebauungsplanes - Festsetzungen

01. MaB der baulichen Nufzung
Grundfiéiche IGR) gedindert gem. Planung/ Besprechung und ergénzt um Fléichen cer Hauptnut-
zung auBerhalb des Haupthaukdrpers,
SsummenmaB nach § 19/4 BauNvO {GRZ 2) entsprechend Urbebauungsplan,
Zahl der VollgeschoBe [(Z) entsgrechend Urbebauungsplan,
Héchstzahl fUr Wohnungen in Wohngebduden in der Summe entsprechend Urbebauungsplan, je-
doch aufgeteilt auf 2 Wonngebdude.
Die Anderungen wurden erforderlich, um das Baurecht den ge@inderten Grundsticksbegebenhei-
ten anzupassen. Eine mdgliche Bebauung mit einem Doppelhaus war von den neuen Grundsticis-
kesitzern nicht gewlnscht,
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02.

03.

04,

05.

06,

07.

Baugrenzen

gedndert gem. Flanung/ Besprechung

Die westlichen und 8stlichen Baugrenzen wurden mit der Mindestabstandstiefe gem. Bayerischen
Baucrdnung [BayBO) an die jewsils westliche und &stliche Grundstlcksgrenze gelegt, um die haloe
Abstandfléche bei Wandhdhen Ober 6 m auf dem leicht geneigten BaugrundstUck durch entspre-
chende Stellung des Baukérpers im Bauraum nachweisen zu k&nnen.

Die Anderungen wurden erforderiich, um das Baurecht den gednderten Grundstlcksbegebenhel-
ten anzupassen. Eine mdgliche Bebauung mit einem Doppelhaus war von den neuen Grundsticks-
besitzern nicht gewlnscht,

Garagen und Stellplatze

gedindert gem. Planung/ Besprechung

Die Lénge der Umgrenzung fUr Garagen am Ost- und Westrand des Anderungsbereiches enfspricht
der Urplanung (7,5 m bei 6 m SfraBenabstiand).

Die L&nge der Umgrenzung fUr Garagen an der gemeinsarnen Grenze wurde bei gleichem StraBen-
abstand auf 6 m reduziert, um die gegenseltige Verschaftung zu minimieren,

Eine gewlnschie straBennahe Anordnung eines Carports [Uberdachung von 2 Stellpléatzen) auf der
Fl.Nr. 259 wurde fUr beide GrundstUcke per textlicher Festsetzung zugelassen, nachdem diss im Ge-
meindegebist GroBkarolinenfeld in jUngster Vergangenheit per Befreiung von Festsetzungen der
betreffenden Belzauungspléne mehrmals erméglichf wurde.

Die Anzah! der zul&ssigen Stellplétze wurde begrenzi durch die Anzahl der erforderlichen Stelipldize
gem. Stellplatzsatzung. Dies soll die GréRe der versiegelten Fldche fir den ruhenden Verkehr mini-
mieren.

Die Regelung der Nebenanlagen entspricht der Urplanung. Der unzul&ssige Terminus ,,Nebenge-
b&ude" fUr Anlagen gem. § 14 Baunuizungsverordnung (BauNVO) wurde durch den Terminus ,,Ne-
benanlagen" ersetzt. '

Sonstige Festsetzungen

Geltungsbereich gem. Zielvorgabe

Das bereits verbriefte Leitungsrecht wurde festgesetzt, um einen sonst erforderlichen 2. Hausan-
schlusskanal zu vermeiden.

Grinordnung

entsprechend Urbsbauungsplan.

Eine geringfUgige Standortanpassung der straBenbeglsitenden Bume wurde durch die neu ange-
ordneten Baurdume erforderlich,

Orlliche Bauverschriften

gedndert/ ergdnzt

Die H8henlage wurde aufgrund der neuen Bauraurmausrichiung Nord — S0d und des vorhandenen
GrundstUcksgefélies nach S0den auf die Hohe einer Stufe Uber relevantem StraBenkbezugspunkt re-
duziert, um ,,gsstelzte” Baukdroer zu vermeiden.

Der Ausschluss von DachgeschoBen als NichtvollgeschoB/ die Verringerung der Dachneigung wur-
den im Zusammenhang mit der geringeren Baukdrperbreite notwendig, um ,gestelzte" Baukdrper
zu vermeiden.

Die Erweiterung des Dachdeckungskatalogs mit Metalldeckungen wurde erforderlich, da bai 6°
Dachneigung mit Dachziegeln/ -steinen keine regendichten Dacher hergestelt werden kénnen.
Ergéinzf wurde die Zuldssigkelt von Grinddchemn.

Stellplatzbedarf entsprechend aktueller Steliplatzsatzung,

Aufgehoben wurde die ortliche Bauvorschiift des 3 m Grenzabstandes der stdiichen Einfriedung zur
GrundstUcksgrenze, nachdem eine Grabenpflege auch ohne Grenzabstand méglich ist und die
Grinzone belbehclten wird. Auf dem Nachbargrundstlck Schrank wurde hierfUr eine isclierie Befrei-
ung erieili.

Anderung des Bebauungsplanes- Hinweise

Es wurden nur Hinweise aufgenommen, die nach Meinung des Planers zum Verst&ndnls der Planzeich-
nung erforderlich sind.

Die Erléuterung der Wandhdhe als Mafl der Abstandfldichentiefe wurde enisprechend der Bayerischen
Bauordnung ergdnzf, nachdem im Vorfeld zu den Hausplanungen bereits unterschiedliche Auslegun-
gen dazu herrschien.

Erg&nzt wurden
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der Hinweis auf die GUlligkeit bestehender Festsetzungen/ Hinweise aus dem Urbebauungsplan »Enzian-
straBe” von 2006, sofern sie nicht durch diese Anderungsplanung ersetzt wurden,
der Hinweis auf Planungsgrundlagen.

08. Anderungsbilanz

alt GR 175 m2 neu GR insg. 200 m2

altGRZ2 0,5 neuGRZ2 0,5

alt Z Il neuZll

alt 2 Wo neu 2 Wo

alt 4 Garagenstellplatze neu 4 Garagenstellplatze bzw. im Wechsel mit Carports/ offenen Stell-
platzen

09. Folgen

Im Anderungsbereich wird die Bebauung an die gednderte Grundsticksparzellierung angepasst.
Im Anderungsbereich wird die Bebauung gebietsvertréglich nachverdichtet.
Mit Satzungsbeschluss treten einzelne Festsetzungen des Bebauungsplanes ,,EnzianstraBe* von 2006 fir
die Grundstiicke FI.Nr.259 und 259/18 auBer Kraft und werden durch die Festsetzungen dieser Ande-
rungsplanung ersetzt.
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