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Festsetzungen

00. Geltungsbereich

01. Art der baulichen Nutzung

02. MaB der baulichen Nutzung

GR mit Fléchenangabe

1 Wo

03. Bauweise/ Baulinien/ Baugrenzen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches (Anderungsbereich)

Allgemeines Wohngebiet

Die Zul&ssigkeit von Vorhaben richtet sich §4(2) und §4(3)
BauNVvO.

nicht zul&ssig sind:

Schank- und Speisewirtschaften

Allgemein zuldssig sind:

Stellpléize und Garagen im Sinne des §12 BauNvVO

R&ume fUr freie Berufe im Sinne des §13 BauNvO
untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne
des §14 BAuNVO

Grundfl&che als HochstmaB

FOr Anlagen im Sinne des § 19/4 BauNVO ist eine Uberschrei-
tung der Grundfi&che um mehr als 50 % zuldssig, maximal je-
doch bis zu einer Grundfl&chenzahl von 0,50.

Zahl der VollgeschoBe als HochstmaB

Kniestécke Uber dem 1. OG sind bis zu einer Hdhe von 50 cm
Uber Rohdecke zzgl. notwendiger Pfette zuldissig, hdchstens je-
doch bis zur VoligeschoBgrenze

Anzahl der Wohnungen in Wohngebduden als HéchstmaB,
z.B. 1 Wohnung. Doppelhduser (= 2 Doppelhaushélften) gelten als
ein Wohngebdude

Baugrenze

Uberschreitungen der Baugrenze sind entsprechend § 23/3
Satz 2 BauNVO zuldssig, soweit es sich um ein Hervortreten
von Gebd&udeteilen in geringfUgigem AusmaB handelt (Er-
ker/Wintergé&rten).

Balkone von Wohngebd&uden sind auch dann zuléssig, wenn
deren L&nge mehr als 1/3 der Gebd&udefront betréigt und
deren Tiefe 1,5 m nicht Uberschreitet.
TerrassenUberdachungen sind bis zu einer Fiiche von 15 m2
und einer Tiefe von 3 m auBerhalb der Baugrenzen zuldssig.
Erdgeschossige Winterg&rten sind bis zu einer L&énge von 3,5 m
und einer Tiefe von 2 m auBerhalb der Baugrenzen zuléssig.

04. Garagen/ Stellpldtze/Nebengebéude

05. Verkehrsflachen

06. Grinflachen/ Grinordnung

StrGucher

Laubb&ume

Hausgdrien

Ersatzpflanzungen

07. Ortliche Bauvorschriften

Hohelage der baulichen Anlage

Abstandsfl&ichen

Aneinader gebaute Haushdiften
Dé&cher
Garagenhdhe

Sichtschutzwdénde

Umgrenzung von Fl&ichen fUr Garagen und Carports

Sonstige Nebengebd&ude bis maximal 15 m2 Grundfidiche und of-
fene StellplGtze sind auch auBerhalb dieser Umgrenzung und au-
Berhalb der Baugrenzen zul&ssig.

Garage oder Carport

Einfahrtsbereich

StraBenverkehrsfléiche

StraBenbegrenzungslinie

private Crinfliche mit Pflanzgebot
Bepflanzung mit heimischen Wildstrduchern geméB Pflanzliste
Str&ucher, MindestpflanzgréBe 2xv. 100-150 cm

Salix aurita Ohrweide
Salix caprea Salweide
Salix cinerea Graue Weide

Salix purpurea Purpurweide

anzupflanzender Laubbaum gemdB Pflanziiste Laubb&ume, straBen-
begleitend, MindestpflanzgréBe H. 3xv. StU 14-16 cm. Die dargestell-
ten Standorte werden vorgeschlagen.

Quercus Robur Stieleiche

Je angefangene 300 m2 GrundstUcksflé&che ist ein heimischer Laub-
baum oder Obstbaum (Hochstamm) zu pflanzen

Ausgefallene oder stark geschédigte B&ume sind durch gleich-
wertige zu ersetzen.

Oberkante fertiger FuBboden im Erdgeschoss = max. 35 cm Uber O-
berkante StraBe, gemessen an der StraBenbegrenzungslinie in Hohe
des Hauseingangs.

Abstandsfiéchen sind nach der Bayerischen Bauordnung (BayBO)
nachzuweisen.

Abweichungen von den Abstandsfléchen nach Art. 7(4) BayBO gel-
ten auch fir grenznahe Garagen und sonstige Nebengeb&ude bis
100 cm Grenzabstand.

Aneinander gebaute Haushdlften von Doppelhdusern sind profil-
gleich auszubilden.

Dachneigung: 15-26°
Dachdeckung: Dachziegel/Dachsteine mit naturroter Oberfléiche

Die traufseitige Wandhdhe von Garagen und Carports ist auf
3 mbegrenzt,

Sichtschutzwénde sind nur zwischen Terrassen von aneinander ge-

pauten Wohneinheiten zuldssig mit einer L&nge von max. 4 m und ei-

ner Héhe von max. 2 m.

Wintergdrten/
TerrassenUberdachungen

Einfriedungen

Stelipl&itze

Hinweise

N

1

Pflanzabstéinde Bdume
Pflanzabsténde GroBstrucher

Skologisches Bauen

barrierefreies Bauen

Landwirtschaft

Bodendenkmdler

Anlagen Versorgungstréiger

Dachentwdsserung
Entwdsserungspléne

SicherungsbUrgschaft

Plangrundiage

Grunddienstbarkeiten
Fl. Nr. 257/9 und Fl. Nr. 257/10

Ausfertigungsverfiigung

Wintergdrten und TerrassenUberdachungen an der gemeinsamen
Grenze zwischen 2 Doppelhaushdliften brauchen keine Abstands-
fi&chen einhalten.

Z&une der sudlichen Parzellen sind im SUden nur mit 3 m Abstand
zur GrundstUcksgrenze zuldssig.

Stellplatzbedarf; 2 Stpl./WE, ansonsten hach den Richtzahlen
gem. Stellplatzsatzung vom 17.12.1998

Geltungsbereich des rechtskréftigen Bebauungsplans ,,Enzianstr.”
bestehende GrundstUcksgrenze mit Grenzzeichen
aufzulassende GrundstUcksgrenze mit Grenzzeichen

neue GrundstUcksgrenze

bestehendes Gebdude

bestehender GroBbaum (auBerhalb des Geltungsbereichs)
bestehendes Gehdlz (auBerhalb des Geltungsbereichs)

Nordpfeil

4 m von Stammmitte zu angrenzenden Landwirtschaftsfi&ichen
2 m von Stammmitte zu sonstigen GrundstUcksgrenzen

2 mvon Strauchmitte zu angrenzenden Landwirtschafisfléichen
0,50 m von Strauchmitte zu sonstigen Grundsticksgrenzen

Passive (bauliche) und aktive Sonnenenergienutzung (thermische
Solaranlagen, Photovoltaik) sowie Regenwassernutzung werden
empfohlen.

Es wird empfohlen, bereits in der Bauplanung alle Vorkehrungen zu
treffen, um dlteren Menschen und Behinderten die Benutzung des
Gebdudes zu erleichtern. Auf die Beratungsstelle ,,Barrierefreies
Bauen' der bayerischen Architektenkammer wird verwiesen.

Die EigentUmer und Nutzer der GrundstUcke haben die ortsUbli-
che Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschafilichen
GrundstUcke und die dadurch entstehenden Immissionen zu
dulden.

Bodendenkmdiler, die bei der Verwirklichung von Vorhaben zu
Tage kommen, unterliegen der Meldepflicht nach Artikel 8 Denk-
malschutzgesetz (DSchG) und sind dem Bayerischen Landesamt fir
Denkmalpflege, Abteilung Bodendenkmalpflege, unverziglich be-
kannt zu geben.

Ver- und Entsorgungsleitungen sind nur unterirdisch zuléssig.

Die zum Anschiuss der Geb&ude notwendigen Einrichtungen

nach MaBgabe der Versorgungstréger sind auf Privatgrund zuldssig
und zu dulden. Eine ungehinderte Zugangigkeit ist zu gewd&hr-
leisten.

Regenwasser von D&chern ist in die gemeindlichen Entwdésse-
rungskandle einzuleiten.

Entwdsserungspl@ne sind auch im Genehmigungsfreistellungsver-
fahren vorzulegen.

Das Landratsamt behdilt sich gem. Art. 72 (3) BayBO vor, zur Siche-
rung grinordnerischer Festsetzungen des Bebauungsplanes beim
Freistellungs-/ Baugenehmigungsverfahren eine Sicherheitsleistung
zU verlangen.

Der Bebauungsplan wurde entwickelt auf der Grundiage der digi-
talen Flurkarte (Stand 28.10.2005). FUr Unstimmigkeiten bei Grenz-
verldufen/ Gebdude- und Landschaftsbesténden wird nicht ge-
haftet.

Leitungstrassen von den hergesteliten Hausanschlusspunkten zu
den TeilgrundstUcken sind durch Grunddienstbarkeiten zu sichern.

Die Anderung des Bebauungsplans ist in der vorliegenden Fassung vom Gemeinderat in der Sitzung
vom 43.M-O}ols Satzung beschlossen worden; hiermit wird die Bekanntmachung

gemd&B § 10 (3) BauGB angeordnet.

1. BUrgermeister

Praambel

Die Gemeinde GroBkarolinenfeld erlésst aufgrund

der §§ 2(1), 8, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB),

der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO),

der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpl&ne und die Darstellung des Inhalts-
Planzeichenverordnung 1990 (FlanzV 90),

des Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO),

des Art. 23 der Gemeindeordnung fUr den Freistaat Bayern (GO),

des Art. 3 des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG)

diese Anderung als Satzung.

Verfahrensvermerke

Anderungsbeschluss §2 (1) BauGB am 17.07.2007

ortsUbliche Bekanntmachung §2 (1) BauGB am 06.08.2007

offentliche Auslegung § 3 (2) BauGB vom 14.08.2007 bis 13.09.2007
Beteiligung der Behérden und der Tréger
dffentliicher Belange § 4 (2) BauGB vom 14.08.2007 bis 13.09.2007

am 13.11.2007
om/z AL D TOH

Mit der Bekanntmachung wird die Anderung wirksam. Gleichzeitig tritt der BPL ,,Enzianstr.” in der Fassung
vom 10.05.2006 fUr den Bereich der GrundstUcke Fl. Nr. 257/9 und 257/10 auBer Kraft,
Bebauungsplandnderung und Begriindung liegen ab sofort im Rathaus des Gemeinde GroBkarolinenfeld
auf.

Jedermann kann sie wéhrend der Dienstzeiten einsehen und Uber deren Inhalt Auskunft

verlangen.

AUf die Rechtsfolgen gem. § 44, § 214, § 215 BauGB wurde hingewiesen.

Satzungsbeschluss §10 (1) BauGB

ortsUbliche Bekanntmachung §10 (3) BauGB

1. BUrgermeister
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