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01. Vorbemerkung

Die BahnhofstraBe hat mit Anbindung an die Max-Josef-$traBe Uker den Karolinenplatz [zentraler Orts-
bereich) und mit Anbindung an die WendelsteinstraBe eine wichtige Verbindungsfunktion zwischen den
Baugebieten sidlich und ndrdlicn der Bahn, Sie ist beldseitig belzaui, wobkel die ErschlieBung der nord-
seifigen GrundstUcke jedoch meist Uber den Tulpenweg erfolgt.

Der schienengleiche BahnUbergang im S0dosten der BahnhofstraBe hat eine hohe verkehrstechnische
Bedsutung, da er eine wichtige Zufahrisméglichkeit von Siden ins Criszentrum darstellf und die durch
den Fahrdraht begrenzie Durchfahrishdhe deutlich hdher Ist als bei der westlich gelegenen Bahnunter-
flhrung.

Die mittlere Verkehrsbelastung der Bahnhofsstrae liegt bel ca. 700 Kfz/24 h, bei einem Schwarverkehrs-
anteil von 38 Kfz/24 h.

im bestehendan Bebauungsplan aus dem Jahre 1973 ist die BahnhofstraBe mit einer wechselnden Brei-
te von ¢ca. 3,0 m bis é,0 m, hauptséchlich ca. 4,0 m fastgesetzt. Der dstliche StraBenbereich bis zum An-
schluss Filzenweg befindet sich planungsrechtlich in einem im Zusammenhang bebauten Crisieil nach
§ 34 BauGB,

Die Bahnhofstrae befindet sich in einem extrem schlechten Zustand. Es sind weder funktionierende
Entwdsserungseinrichfungen vorhanden noch gibt es einen den Vorschriffen entsprechenden Oberbau.
Kana!- und Versorgungsleitungen liegen teilweise auf Privatgrund, chne grunddienstrechilich gesichert
zU sein,

Zusammen mit dem ing. Biro Roplan wurde unter Mitwirkung der Gemeinderatsgremien eine Ausbau-
planung entwickelt, die dem ErschlieBungserferdernis gerecht wird. Gleichzeitig wurden StraBengrund-
erwerbe getdfigt und Verfahren zur Entwidmung von Bahnflichen betrieben.

im Zuge der ortsplanerischer EntwicklungsmaBnahmen scll auch die zwischen Bahnhof und Bahnhof-
straBe liegende gréBere unbebaute Fliche (im Anschluss an den sUdseitigen Erweiterungsbereich), die
derzeit teilweise als provisorischer Parkplatz genuizt wird, zu einer Park & Ride Anlage ausgebaut wer-
den.

Um die projekiierte Ausbauplanung mit dem Planungs- und ErschiieBungsracht zu harmonisieran, ist s
vor Ausbau der BahnhofstraBe erforderlich, den Betzauungsplan "BahnhofstraBe Ost" hinsichitlich der
Ausweisung der &ffentlichen Verkehrsfiiche in dissem Bereich zu &ndern/ zu erweitem.

Die Angerung scltim normalen Verfahren erfolgen, da die Voraussetzungen fir ein einfaches Verfahren
durch Eingriff in private GrundstGcksfldichen bzw. die erforderdiche Erweiterung nicht gegeben sind. Zur
Sicherung der Pianung wurde eine Verdnderungssperre erlassen,

02. Ziele

» Verbreiterung/ Ausbau der Sffentlichen Verkehrsfidche zur Verbesserung der innerdrtichen Erschilie-
Bung und Erh&hung der Verkehrssicherheif

e Festsetzung der FLLNr. 316/3 als Allgemeines Wohngebiet WA

* Sicherung der bestehenden Kanalanbindung an den Tulpenweg

03. Zulissige Verkehrsfléchen

Gem. Bebauungsplan ,BahnhofstroBe Nord® aus dem Jahre 1973 (Anderungsbereich) bzw. der vorhan-
denen Grundstlcksgrenzen zur BahnhefstraBe (Erweiterungsbereich) sind auf dem Plangeléinde im Gel-
tungsbereich falgende StraBenbrelten zuldssig/ mdglich:

» wechselnde Brelten von ca. 3,0 m bis 6,0 m

04. Geplante Verkehrsfldchen

Gem. Ausbauplanung ,BahnhofstraBe" Planungsstand November 2013 sind auf dem Plangeldnde im

Geltungsbereich folgende StraBenbreiten geplant:

» BlumenstraBe bis Westgrenze FLNr, 322: wechselnde Breften ven ca. 4,0 m bis 12,0 m {Trennptinzip-
Trennung der Yerkehrscrien, in Verbindung mit Park & Ride Anlage)

«  Waesfgrenze FL.Ny. 322 bis Filzenweg: : Regelorelte Fahrbahn 4,75 m zzgl. Regelbreite,5 m Geh- undg
Radweg (Trennungsprinzip- Trennung der Verkehrsarten)
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Die Fahrbahnkreife weicht im MUndungsbereich zum Filzenweg aus verkehrstechnischen Grinden vom
Regslquerschnitt ab (MUndungstrompete, RUckstaubereich BahnUbergang). Zudem wurde der StraBen-
raum zur Wahrung der Schleppkurve im Bereich des von der Bahn festgestellten BahnUbergangs erwei-
tert.

Gleichzeiftg mit der StraBenkaumaBnahme sollen der bestehende Mischwasserkanal und die beste-
hende Trinkwassedeitung durch elnan neuen Mischwasserkanal/ eine neue Trinkwasserleitung Innerhall
des StraBenkdrpers arsefzt werden.

05. Konfliktanalyse

Die geplanten StraBenbreiten im Anderungsbereich stenen teilwelse im Widerspruch zu der bisher nach
Bebauungspian ,BahnhofstraBe Nord" zuldssigen StraBenbreite.,

Die geplanten StraBenbegrenzungslinien im Erweiterungsbereich stehen feillweise im Widerspruch zu
den bestehanden Grundsticksgrenzen.

06, Anderung des Bebauungsplanes- Festsetzungen

Geltungsbereich gem. Vorgabe

FLLNr. 316/3:

Die Ausweisung des gemesindeeigenen Grundstlcks entfspricht der Darstellung des gUitigen Fidchen-
nutzungsplanes. Ein Bauraum wurde nicht festgesetzt.

FI.Nr. 316/2:

Im zukOnftigen StraBenbereich befindet sich eln Fladchenantell, der als Bohnfldche gewidmet ist (Eigen-
fUmer DB AG). FUr diese Fl&iche wurde ein Gestattungsvertrag zugunsten der Gemelinde GroBkarolinen-
feld abgeschlcssen (Zustimmung zur Widmung nach dem BayStr'wG). Auf diese Verainbarung wurde
hingewiesen.,

FI.Nr, 309/29T: .

Uber diesen GrundstUcksteil verl&uft ein Mischwasserkanal der Gemeinde GroBkarolinenfeld, der bisher
aurch ein Leitungsrecht gesichert ist. Cort wurden Leitungsrechte festgesetzt,

FI.Nr. 30/7T:

Das vorbeschrieivenea Leitungsrecht wurds in diese Flur srweitert, um in Abhdngigkeit vom Zustand des
bestehenden Mischwasserkanals ggf. eine alternative Kanaltrasse planungsrechtlich gesichert zu ho-
ben.

Festsetzung der Gesamtoreiten der Verkehrsfi&iche, begrenzt durch die StraBenbegrenzungsiinie.
Bereiche mit verschiedenen StraBenbreiten wurden durch dos Planzeichen 15.14 aus der PlanzV 90 ab-
getrennt,

Die geplante Gesfaltung des StraBenguerschnitts wurde aus der Ausbauplanung redaktionsll Ober-
nommen und hat Hinweischarakter,

07. Anderung des Bebauungsplanes- Hinweise

Erl&utert wurden verwendete Planzeichen [Grundsticksgrenzen mit Abmarkungen im Geltungsbereichy).
Hingewiesen wurden auf relevante Eigentumsrechte,

Dargestellf wurden die geplanten StraBenelemente gem&B Ausbauplanung,

Dargestellt wurde der Geltungsioereich des Bebauungsplanes ,,BahnhofstraBe Nord® {1973). In den Be-
reichen, in denen die Grenzen des alfen und neusn Geltungsbereiches identisch sind, wurden die Linien
Zur besseren Lesbarkeit nebeneinander gestellf, wobei die neue Abgrenzungsinie dem festgesetzten
Geltungsbereich entspricht. )

Die Zuordnung der clten und neuen Festsetzungen wurde zusdizlich textiich erdutert,

Hingewiesen wurde auf die verwendeten Flanungsgrundlagen.

08. Anderungsbilanz
Die Verkehrsfliche entspricht annéhernd der bestehenden Verkehrsildiche, die nur zum Teil mit den
Begrenzungen des bestehenden Bebauungsplanes (1973) Obereinstimmt bzw, in private GrundstUcks-

fiédchen hineinragt. 3
Verkehrsildche nach der Anderung/ Erweiterung des Bebauungsplanes: ca. 0,2800 hg
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09. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Nach § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich, da Eingriffe bereits vor der planeri-
schen Enfscheidung erfolgt oder zuléssig waren (GUltiger Bebauungsplan- Anderungsbereich/ im Zu-
sammenhang bebauter Ortsteil- Erweiterungsbereich). Die geplante Verkehrsflache ist zudem in groBen
Teilen deckungsgleich mit der jetzigen BahnhofstraBe.

10. Umweltbericht

Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der stdtebaulichen Begrindung (Anlage).
Der Umweltbericht wird im Zuge der weiteren Verfahrensschritte fortgeschrieben.

11. Folgen

e Mit der Realisierung des StraBenbaues gem. Bebauungsplan und Ausbauplanung werden Defizite
der gemeindlichen Infrastruktur beseitigt.

«  Mit der Realisierung des StraBenbaues gem. Bebauungsplan und Ausbauplanung wird die Verkehrs-
sicherheit innerorts erhdht.

o Die Herstellungskosten fUr den StraBenbau werden entsprechend den gesetzlichen Vorgaben des
Baugesetzbuches und der ErschlieBungsbeitragssatzung auf die Anlieger umgelegt.

s Herstellungsbeitrage fOr den Mischwasserkanal kénnen nicht erhoben werden, da die Anwesen der
BahnhofstraBe Ost bereits an ein Mischwasserkanalnetz angeschlossen sind.

e Herstellungsbeitrage fur die Trinkwasserleitung k&nnen nicht erhoben werden, da die Anwesen der
BahnhofstraBe Ost bereits an eine 6ffentliche Trinkwasserversorgung angeschlossen sind.

Kolbermoor, 19.11.2013 83109 GroBkarclinenield 1

fk

Dipl. Ing. Franz Fuchs
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