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01. Vorbemerkung

Die BanhnhofstraBe Nord wurde in den Jahren 2014/15 in Uberelnstimmung mit dem gednderten Bebau-
ungsplan ,,BahnhofstraBe Nord" (Bekanntmachung 19.02.2014) ausgebaut, AusfUhrungsbedingt kam es
zu Abwelchungen gegendber der Ausbauplanung [Grundlage der damaligen Anderungsplanung). Zwi-
schen Bahnhof und BahnhofstraBe wurde gleichzeitig eine Park & Ride Anlage errichtef. Dieser Bereich
war, da es sich um Bahnfl&chen handelte, nicht Teii der domaligen Bebauungsplandnderung. Zwi-
schenzeitlich sind die Entwidmungsverfahren mit der Bahn abgeschlossen und die enfsprechenden
Grundstickserwerbe durch die Gemeinde getdiigt.

Zus&tzlich soll zwischen BahnhofstraBe und Tulpenweg eine FUB- und Radwegeverbindung entstehen.

Um den StraBenausbau mit dem Planungsrecht zu harmonisieren, ist es erforderlich, den Bebcuungsplan
"BahnhofstraBe Ost" i.d.F. der Anderung von 2014 hinsichilich der Abweichungen der &ffentlichen Ver-
kehrsfléiche in diesem Bereich zu &ndern.

Um die FuBgdngerverbindung zwischen BahnnofstraBe und Tulpenweg planungsrechilich zu sichern, ist
es erforderfich, den Bebauungsplan "BahnhofstraBe Ost' i.d.F. der Anderung von 2014 in dem Bereich
der Fl.Nrm 309/29T und 30%/7T zu dndern.

Um clie ErschlieBung der Park & Ride Fidiche und des Westheimer Platzes planungsrechtlich zu sichern, Ist
es erforderlich, den Bsbauungselan "BahnhofstraBe Ost"i.d.F. der Anderung von 2014 um diese Ver-
kehrsflGchen zu erweitern. Die Enbezichung In die Bauleitplanung wurde maglich, da durch die Freistel-
lung dieser Fliéichen von Bahnbetriebszwecksn die Eigenschaft als Bahnbetriebsanlage einer Eisentahn
endete mit der Folge, dass die Fidichen aus dem eisenbahnrechtlichem Fachplanungsprivileg (§38
BauGB i.V.m. § 18 AEG) entlassen wurden und damit die Planungshoheit vom Fachplanungstréger Bi-
senbahn- Bundesamt auf die kemmunale Bauleitplanung wieder volistéindig Uberging. Mit der Schaf-
fung der Park & Ride Anlage und der kieinen Parkanlage im direkten Umfeld des Bahnhofs wurde der
zentrale Oriskern GroBkarolinenfelds erheblich aufgewertet.

Um die Bedeutung der BahnhofstraBe als ndrdliches Bindeglied zwischen den Baugebieten nérdiich und
stdlich der Bahn auch planerisch darzustellen, ist es erforderlich, den Bebauungsplon "BahnhofstraBe
Ost"i.d.F. der Anderung von 2014 um die Verkenrsfidiche der FI.Nr, 411/6 (bisher Filzenweg) bis zur
Schranke zu erweitern und in einem anderen Verfahren dieses TeilstUck des Fizenweges in Bahnhot-
straBe umzuwidmen,

Das Beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB wurde gewdhlt, weil durch die Anderung MaBnahmen
zur Innenentwicklung erfolgen sollen, keine Zulssigkelt von Yorhaben begrindet wird, die einer Pflicht
zur DurchfUhrung der Umweltverfréiglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Geselz Uber dis Umweltver-
tréglichkeitsprofung oder noch Landesrecht unterliegen und keine Anhaltspunkte fUr eine Beeintrdichti-
gung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzglter bestehen.

Eine UmweltprGfung wird nicht durchgefihrt.

Eine frihzeitige Unterichtung und Erdrterung im Sinne des § 3 Abs. 1 wird durchgefUhrt.

02. Ziele

Bereinigung der Festsetzung der StraBenverkehrsfitiche in der Satzung
Ergdinzung der Verkehrsfi&che mit der Zweckbestimmung ., FuB- und Radweg"
Ergdnzung der Verkehrsfléiche/ Grinfléiche der Park & Ride Anlage
Ergdnzung der Verkehrsfléiche Filzenweg, Tell Fl. Nr, 411/6

03. Anderung/ Erweiterung des Bebavungsplanes - Festsetzungen (Bezug: Anderungsplanung von 2014)
00. Geltungsbereich: Erweiterung gem. Zielvorgabe

O1. Art der baulichen Nutzung: unveréindert

02. Verkehrsfiichen: Anderungen/ Ergéinzungen gem. Zielvorgabe

03. Gronflachsn: Erg8nzung gem. Zielvorgabe
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Anlagenverzeichnis

+  kelhe Anlagen
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