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1.2

1.3

Allgemeines

Abgrenzung und Beschreibung des Plangebletes

Plangebiet

Das Plangebiet ist Tell einer zusammenhdngenden Wohnbebauung ndrdlich der Bahn. Es
ist unbelbaut, durch keine Landschaftselemente gegliedert und wird derzeit landwirtschaft-
lich genutzt.

Unmittelbar an der Nordgrenze des Geltungsbereiches verl&uft in gerader Linie sin
ehemaliger Entwisserungsgraben, der am Filzenweg nach Sdden dobiegt und am
Astemweg endet. Der urspringliche Ablauf Richtung ,,Rott'" ist durch Bebauungen
blockiert. Aufgrund der stauenden Bdden, defekter bzw. fehlender Drainagen und

des unterbrochenen Grabenablaufs ist die Wiese die meiste Zeit des Jahres durch-

nasst und von WasserpfUtzen Oberzogen.

Umfeld

Das Plangebist grenzf mit 2 Seiten an bestehende, bebaute Wohngebiete, mit 2 Seifen an
Landwirtschaftsfiichen bzw, Waldfldchen.

Ostlich des Filzenweges befindet sich ein naturnaher {sekundérer) Moorwald (Biotop 8138-

0095-01), der in Teilfldchen gerodet ist und dort zu Freizeitzwecken genutzt wird. Ebenfalls in
einer Rodungsflifiche hat die RWE-DEA in unmittelbarer Néhe zum Plangebiet einen Erdgas-
untergrundspeicher betrispen (Inzenham West, Sondenplatz 2). Diese Anlage ist aufgeldst.

ErschlieBung
Der Asternweq ist aufgeschottert und auf die ganze L&nge einseitig bebaut.

Versorgungs- und Abwasserleltungen

Kanal und Leitungshau fehlen bis auf einen kurzen Ansatz von der Blumenstrae her vol-
stindig. Die Bebauung sUdlich des Asternweges ist zum Malvenweg hin entwdssert und Uber
den Malvenweg versorgt (Dienstbarkeiten).

Bodenverhdlinisse
Erwartet wird Seeton hoher Mdchtigkeit

Grundwasser
Erwartet werden wasserfUhrende Schichten im Seeton.

Sickerf&higkeit des Untergrunds
Es wird keine Sickerfdhigkeit erwartet.

Bisheriges Baurecht

westlicher Teil des Plangebietes: nach § 30 BauGB
mittlerer und Gstlicher Teil des Baugebietes: keines bzw. nach § 35 BauGB

Vorgesehenes Nutzungs- bzw. Bebauungskonzept

Stadtebavuliches Konzept

Entwicklung elnes Wohngebietes,

Behutsame Verdichtung der Bebouung im Vergleich zu den &lteren Wohnbaugeoieten von
Grofkarolinenfeld,

bondartige, 1-zeilige Bebauung entlang des Asternweges.

SJYor allem in Nordosten GroBkarolinenfelds ist der bauliche Zusammenhang — Gewannstruk-
tur der Moarhufen von Bedeutung. Diese Struktur bestimmt auch die Parzellierung der unbe-
bauten Grundsilcke sowle der angrenzenden Waldfl&ichen, Das so entstandene monotone
Zeilenraster muss als Eigenart des ehemaligen Torfstecherartes GroBkarclinenfeld anerkannt
werden. Durch Verzahnung der Siedlungs-, Biotop- und Waldflédchen auf den.vorgegebenen
Gewannen soll die Siedlungsgaschichte nachvollziehbar und erebbar gemacht werden.”
[Ortsentwicklungskenzept, 1994, Seite 55).
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13.2

2.1

2.1.1

2.2,

2.2

Grinordnerisches Konzept
Durchgrinung des Baugebiets,
Empfehlung &kologischer Bauweisen,

Schutzgut Mensch - Immissionsschulzbelange Léarm, Lufthygiene

Bestandskeschrelbung

Entfernung zur umgebenden Wchnbebauung im SUden und Westen: unmittelbar an-
schlieBend,

Entfernung zum Gewerbegebiet GroBkarclinenfeld Nord: ca. 400 m ob nérdlicher
Baugrenze,

Entfernung zu Londwirtschaftsfidchen im Norden: unmittelbar anschliefend,
Entfernung zu Landwirtschaffs- und Forstiitichen im Qsten: unmittelbar anschlieBend
Entfernung zur StaatsstraBe 2080: ca. Y00 m [cb &stlicher Baugrenze),

Entfernung zur geplanten Westumfahrung Rosenheim (B15): ca. 1200 m

Die ndchst gelegene Mobilfunkantenne ist sOdlich der Bahn in der , Waldmeisterstr, 2°,
In unmittelbarer Ndhe zum Plangebiet hat die RWE-DEA einen Erdgasuntergrundspel-
cher betrisben {Inzenham West, Sondenplatz 2). Diese Anlage ist cufgeldst.

LU erwdartende Ein- und Auswirkungen

Einwirkungen auf das Yorhaben:

Immissionen aus der umgsbenden Wohnbebcuung: ortsUkliche Wohnimmissionen (Schall,
GerUche, Fahrgeréiusche).

Immissionen cus der Gewerkbebebauung: Larm in den Betrigbszeiten {Betriebsgerdusche,
Fahrgeréusche).

Immissionen cus der Landwirtschaft: L&rm- und Staub in den Bearbeitungsperioden, landwirt-
schaftlicher Verkehr.

Immissionen aus dem Wald: umsilrzende B&ume bei Extremereignissen

Immissionen aus dem StraBenverkehr (3t 2080/ zukUnftige Westumfahrung Rosenheim): L&
{Fahrgerdusche), Staub, Abgase.

Imrnissionen aus der Mobilfunkanlage: elekiromagnetischne Felder

Auswirkungen durch das Vorhaben:

Emissionen aus der Bebauung: ortstbliche Wohnimmissionen (Schall, Gerlche).

Emnissionen aus dem Anliegerverkehr: ortsObliche Verkehrsemissionen [Fahrgerdiusche, Abga-
se)

Beschreibung umwelirelevanter MaBnahmen

Die Immissionen aus dem Gewerbegeblet, dem StraBenverkehr der Mobilfunkanlage wer-
den aufgrund der Entfernung bzw. der vorgelagerten Bebauung als nicht relevant bewertet,
Cie Immissicnen qus dem benachbarten Wohngebiet sind gebietsiblich und bedingen kei-
ne umweltrelevanten Mashahmen,

Cie Immissicnen cus der Landschaft sind zeitlich begrenzi und bedingen keine umwelirele-
vanten MaBnahmen.

Iwischen der Waldgrenze dstlich des Filzenweges und Gebduden zum dauernden Aufent-
halt von Menschen wird ein Sicherheitsabstand von 20 m eingehalten.

Die Emissicnen aus dam Wohngebiet sind gebietslblich und bedingen keine umweltrelevan-
ten MaBnahmen, die Ober die bei BaumaBnahmen berlhrten Verordnungen hinausgehen.

Zu erwartende EHn- und Auswirkungen bei , Nichtdurchfihrung® des Verhabens

Bei ,NichtdurchfUhrung" des Vorhabens gibt es kurzfristig keine Ver&inderung des derzeitigen
Umweltzustandes.

Durch die Nichtbebaubarkeit eines Teils des Planungsiereiches sind die von den Emissions-
quellen ausgehenden Auswirkungen nicht relevant.

Schutzgut Tiere und Pilanzen

Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet wird landwirtschaftlich bewirtschaftet und weist in der Fldiche keine natUri-
che Vegsiation auf.

im Geltungsbereich kommen keine Fiichan und Objekte vor, die nach Art.7 (Naturschuiz-

gebiete), Art, 2 (Naturdenkmdéler], Art. 10 {Landschaftsschutzgebiete), Art. 12 (Landschafts-
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bestandteile und Grinbesténde), Art, 13b [NATURA-2000 Gebista), Arf. 13d (gesetfzich ge-
schitzte Biotope) oder Art, 13e {Schutz der Lebensstétten) BayNatSchG geschitzt sind.

Die Funktionsféihigkeit des Planungsraumes fir den Naturhaushalt ist aufgrund der Nutzung
{Landwirtschaft) eingeschrank,

222  Zuerwartende Ein- und Auswirkungen
im Bereich der neuen Bau- und ErschlieBungsfldchen verliert der Boden seine Funktionen als
Pflanzenstandort und Lebensraum fUr Tiers.
Vegetationsverlust entsteht femer durch die Beansgruchung von Landwirtschaftsfliichen,

22.3  Beschrelbung umweltrelevanter MaBnahmen
Durchgrinung des Baugebiets durch Hausgérten mit Pflanzgebort.
Tlergruppenschddigende Anlagen oder Bauteile wie Sockeimauern bei Z4unen
wurden ausgeschlossen.
Auf dkclogische Bauwsisen wird hingewiesen.

2.2.4.  Zuerwartende En- und Auswirkungen bei ,NichtdurchfChrung" des Vorhabens
Bei ,Nichtdurchfihrung* des Vorhakens gibt es kurzfristig keine Veréinderung des derzeifigen
Umweltzustandes,
Sollte die derzeitige landwirtschafiliche Nutzung ersatzics aufgegeben wird, dann stellt sich
im Laufe der Zeit {evil. nach Durchlaufen mehrerer Entwicklungsstufen) sine , potenziell ha-
triche Vegetation™ ein.

2.3. Schuizgut Beden

231 Bestandsbeschreibung
GroBkarolinenfeld liegt im Inn- Chiemsee- HMUgelland, einer weitgehend ebenen, cgrarisch
genutzten Moorlandschaft, auf ca, 500 m Ober NN, Das urspringliche Hochmeor, dem der
Qri seine Enfstehung verdankt, ist abgetorft. Die fUr die Bildung des Hochmoores erforderli-
che stauende Schicht (Seeton), entstanden aus Sedimentablagerungen des Rosenheimer
Sess, liegt knapp unter der Gel@ndeoberfidche.
Das Plangebiet ist derzeit eine Feuchtwiese innerhalb eines bebauten Gebietes mit Sied-
lungsliicken und wird landwirtschaftlich genutzt (Grinland).
Im Naturroum seltene Bdden oder Archivb&den sind nicht zu erwarten.
Erkenntnisse zu Bodenbelastungen liegen nicht vor.

2.3.2  Iuerwartende Ein- und Auswirkungen
Durch die Anlage von Gebduden und Verkshrsfl&ichen werden Fiéchen dauverhaft versie-
gelt.
In diesen Tellbereichen kommit es durch Bodenversiegelung und Bodenverdichtung zu -
nem Verlust bzw. einer Minderung der natlrlichen Bodenfunktion {Lebensraumfunktion, Re
gelungs- und Speicherfunktion, Puffer- und Filterfunktion),
Beeintréichtigungen des Bodens werden durch Lagerung und Bauherstellung auch im Um-
feld dieser FIGichen entstehen.,
Durch die Notwendigkeit der Grindung auf tragféihigen Bédden werden evil. Erdmassenbe-
weagungen grdBeren Umfangs erforderlich.
In dem derzeit landwirtschaftlich genutzien Teilbereich des Geltungsbersiches verliert der
Boden seine Funktion als landwirtschaftliche Nutzfiiche zur Erzielung von Planzenertrdgen.

2.3.3  Beschreibung umweltrelevanter MaBnahmen
Beschrankung Versiegelungsgrad Grundstick,
Veringerung des Schadstoff-, Pestizid- und N&hrstoffeintrags {Landwirtschaftsfliche — Bau-
fl&chen).

2.3.4  Zuerwartende Ein- und Auswirkungen bei ,Nichtdurchfihrung® des Yorhabens
Bei ,Nichtdurchfihrung® dieser Planung gibt es keine Ver&inderung des derzeitigen Umwelt-
zustandes, '
Auswirkungen auf den Boden beschrdnken sich auch weifernin auf die landwirtschafilichen
Anbaumethoden.
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2.4

2.4.1

2472

2.4.3

2.4.4

2.5

2.5.1

2.5.2

Schutzgut Wasser

Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet liegt im voralpinen Mordinengebiset ohne zusammenndngende Grundwas-
servorkommen in elnem wassersensiblen Bereich, auBerhalb der Wasserschutzgebiete und
auBerhalb der amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiete,

Aufgrund der hydregeologischen Grundlagen ist der Boden nicht versickerungsféhig.

Die urspringlich zur Wasserablsitung Im Planbereich entstandenen Entwésserungsgrdben

{Torfabbau) sind nicht mehr funktionstOchtig.

WasserflieBrichtung: nach Westen [Roft)

Zu erwartende Ein- und Auswirkungen

Durch die Bebcuung und Versiegelung der Hoffl&ichen wird oberfiichennaher Retentions-
raum verdrdngt.

Durch die Notwendigkeit der Grindung auf tragféihigen Béden werden ggf. Wasserhaltun-
gen erfordertich {Schichtenwasser).

Durch die oberfldchennahe Lage des Seetons kann es bei lang anhaltenden Regenperio-
den zu einem Wasserstau mit der Felge ven Oberfldchenndsse und Wasser in den Grében
kommen.

Bei der Gestaltung der Hausgdarten ist ein mdglicher hoher Feuchtegehalt des Bodens zu be-
racksichtigen.

Beschreibung umweltrelevanter MaBnahmen

Keine Drainigrung des Bodens.

Die Regenentwdsserung von Gebduden muss Uber das gemeindliche Kanaisystem [Misch-
system) erfolgen.

Die Vermeidung der Vermischung des Niederschlagswassers mit Schmutzwasser wurde ent-
sprechend § 55 WHG geprift.

AUfgrund einer Sanierungsanordnung des Landratsamies Rosenheim vom 04.04,1991 wurde
die Mischwasserkanalisation im Nordtell von GroBkarolinenfeld in den nachfolgenden Jahren
Uberplant und enisprechend saniert. Der Bescheid sowie die daraus resultierenden Mal-
nahmen sind bis zum heutigen Tage maBgeblich und wurden bislang nicht aufgeholben. Bei
der Dimensionierung des Stauraumkanals BlumenstraBe, dessen Funktion darin besteht, das
mit Niederschlagswasser vermischte Schmutzwasser nicht ungekldrt n die Rett einzuleiten
sondern zur Reinigung nach Rosenheim in die Kldranlage zu pumpen, wurde eine beidseitige
Bebauung des Asternweges eingerechnet, Der entsprechend gro dimensionierte Stau-
raumkangl wurde behdrdenseitig so gefordert und tellwelse aus Steuermitielin finanziert, Es
besteht daher auch unter volkswirtschaftichen Gesichtspunkten keine Mglichkeit, in die-
sem Bereich jeizt ein neues Regenwasserkanalheiz im Trennsystem aufzubauen.

Zu erwartende Ein- und Auswirkungen bei ,NichtdurchfOhrung™ des Vorhaens

Bei ,NichtdurchfOhrung" dieser Planung gibt es keihe Verdinderung des derzeitigen Umwelt-
zustandes.

Ein Uber die Bodendecke oder vom Boden nicht aufgencmmener Dinger [Uberdosierung,
falsche Aufbringzeit) gelangt ins Grundwasser [Schichtenwasser) und damit in die FlieBge-
wdsser.

Schutzgut Luft und Klima

Bestandsbeschreibung
Das Plangsbiet liegt weder in einer Frischluftschneise noch in einem Gebiet mit klimatischer

und lufthygienischer Ausgleichsfunktion.

ZU erwartende Ein- und Auswirkungen

Aufgrund der Bebauung tritt eine lokale Erwdrmung ein [Auswirkung auf Kleinklimail.

Die Frischluftoroduktion wird durch die Redlisation grinordnerischer MaBnanmen geférdert
(Durchgriinung des Baugebletes).

Aufgrund der geringen GréBe des Baugebiets, der Art des Vorhabens und der Lage inmiften
eines bebauten Siedlungsgebietas werden Auswirkungen cuf das Grofklima durch die Um-
wandlung siner landwirtschaftlichen Nutzfléiche in eine Baufidche nicht erwartet.
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2.6,

2.6.1

262

2.6.3

2.6.4,

27

4.1

4.2

Beschreibung umweltrelevanter MaBnahmen

Minimierung der Versiegelung.

Umweliralevante MaBnahmen, die Uber die kel BaumaBnahmen berUhrien Yerordnungsn
hinausgehen, sind nicht erforderlich.

7uU erwariende Ein- und Auswirkungen bei ,,Nichtdurchfihrung" des Yerhabens
Bei ,,Nichtdurchfhrung” dieser Flanung gibt es kelne Verdnderung des derzeitigen Klimas.

Schutzgut Landschaft

Bestandskeschreibung

Das Plangebiet ist Teil einer zusamimenhdngenden Wohnbebauung ndrdlich der Bahn und
grenzt im Osten an den Filzenweg. Der Fllzenweg und in Verléingerung die Breitensteinstralfe
bilden eine schnurgerade Bebauungsgrenze GroBkarolinenfelds nach Osten, Nach dem Or-
tentwicklungskonzept (1994} sind Filzenweg/ BreitensteinsfraBe eine Hauptachse eines zu
entwickelnden drilichen FuBwegenetzas und werden entsprechend intensiv genutzt (Erho-
lung, Freizeitsport]. :

Ostlich des Filzenweges befindet sich ein natumaher [sekundérer) Moorwald (Bictop 8138~
0095-01), der in Teilflichen gercdet ist und dort zu Freizeltzwecken genutzf wird.

Zu erwartende Ein- und Auswirkungen
Die Bebauung ist nicht landschaftsrelevant.

Beschreibung umweltrelevanter MaBnahmen
Keine VerkehrserschlieBung vom Filzenweg.

Zu erwartende Ein- und Auswirkungen bei , Nichtdurchflhrung® des Vorhabens
Bei .Nichtdurchfihrung® des Verhabens gibt es keine Verdnderung des derzeitigen Land-
schaftsbildes.

Schutzgut Kultur und Sachgiiter

Im Bebauungsplanbareich befinden sich keine Baudenkmdler und werden keine Boden-
denkmdéler erwartet.

Monitoring

Der Umweltbericht beinhaltet die nach Recherche und Einschéizung des Planers wesentli-
chen umweltbezogenen Daten. Der Bericht wird fortgeschrieben.

Im Zuge der Redlisierung der Planung wird erwartet, dass die Auswirkungen auf die Umwelt
im Rahmen der allgemeinen UmweltUberwachung durch die Aufsichtsbehdrden Ukerprift
werden. Hierbei ist ein Austausch von relevanten Informationen zwischen diesen Behorden
und der Gemeindsa GroBkarolinenfeld erforderlich. Scllten unerwartete nachieilige Umwslt-
auswirkungen auffreten, missen diese ermiftelt und thnen mit geeigneten MaBnchmen ent-
gegengewirkt werden.,

Zusammenfassung

Schutzgut Mensch - Immissionsschutzoelange Larm, Lufthygiene

Umwellrslevanie MaBnahmen, die Uber die in der verbindlichen Bauleitplanung festgesetz-
ten MaBnahmen bzw. die bei BaumaBnahmen berlhrten Vercrdnungen hinausgehen, sind
nicht erforderlich.

Schuizgut Tiere und Pflanzen

Der durch die Versiegelung von Grinfléichen hervorgerufene Verlust an 8kolegischen Funk-
tiocnen muss durch umwelirelevante MaBnahmen auBerhalt des Baugeblets ausgeglichen
werden (ErsatzmaBnahmeny.
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4.3 Schutzgut Boden

Der durch die Versiegelung von Grinfléchen hervorgerufene Verlust an ékologischen Funk-
tionen muss durch umweltrelevante MaBnahmen auBerhalb des Baugebiets ausgeglichen

werden (ErsatzmaBnahmen).

4.4 Schutzgut Wasser

Umwelirelevante MaBnahmen, die Uber die der verbindlichen Bauleitplanung und Uber die
bei BaumaBnahmen berlhrten Verordnungen hinausgehen, sind nicht erforderlich.

4.5 Schutzgut Luft und Klima

Umweltrelevante MaBnahmen, die Uber die bei BaumaBnahmen berUhrten Verordnungen

hinausgehen, sind nicht erforderlich.

4.6 Schutzgut Landschaft
MaBnahmen sind nicht erforderlich.

4.7 Schutzgut Kultur- und SachgUter
MaBnahmen sind nicht erforderlich.

5 Alternativplanungen

Entwicklungsalternativen waren aufgrund des direkten Zusammenhanges des Vorhabens mit

dem bestehenden Baugebiet , Asternweg" nicht geboten.

6 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Die geplanten BaumaBnahmen stellen einen Eingriff in Natur und Landschaft dar (§ 21

BNatSchG), der auszugleichen ist.

Im Zuge der Entwurfsplanung wurde der Ausgleichsbedarf fUr die neu ausgewiesene Baufla-
che nach dem Regelverfahren entsprechend dem "Leitfaden zur Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung" (Bayerisches Staatsministerium fUr Landesentwicklung und Umweltfragen/ 2.

erweiterte Auflage Januar 2003) ermittelt.

Der ermittelte Ausgleich wird auf der externen Fidche. FL.Nr. 1165 der Gemarkung Marien-
berg gem. dem in Aufstellung befindlichem Entwicklungskonzept realisiert.

VermeidungsmaBnahmen:

Sparsamer Umgang mit Grund und Boden durch verdichtete Bauweisen (Bauweise Doppel-

haus),
Pflanzungen zur drilichen Kleinklimaverbesserung (Grinordnung),

Verbot tiergruppenschadigender Anlagen oder Bauteile, z.B. Sockelmauern bei Z&unen (Ort-

liche Bauvorschrift).

AusgleichsmaBnahmen/ Ers_gszannahmen:
gem. MaBnahmenkatalog Okokonto

Kolbermoor, 25.02.2014

.;;v{‘

Dipl. Ing. Franz Fuchs
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