Festsetzungen

01. Geltungsbereich

02. Art der baulichen Nutzung

03. MaB der baulichen Nutzung

GR 85

WH 5,9

Hohenlage der baulichen Anlage

Grenze des Geltungsbereiches

Allgemeines Wohngebiet

zul&ssig sind:
Vorhaben nach §4(2) BauNvO

Hinweis: allgemein zuldssig sind

Stellplatze und Garagen im Sinne des §12 BauNvO

R&uUme for freie Berufe im Sinne des §13 BaUNVO
untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungenim Sinne
des §14 BauNvVO

Grundfléche in gm als HochstmaB, z.B. 85 m2

FOr Terrassen ist eine zusaétziche Grundfléche bis 20 m2/Wo
zul &ssig.

FUr Anlagen im Sinne des § 19/4 BauNvO ist eine Uberschrei-
tung der GrundflGche um mehr als 50 % zul&ssig, maximal
jedoch bis zu einer Grundfldchenzahl von 0,6

Hinweis: Wintergarten und Gebdudeteile, die die Baugren-
zen Uberschreiten durfen, sind bei der Ermittlung der Grund-
flache mitzurechnen.

wandhdhe in m als HochstmaB, hier 5,90 m

Hinweis: Die Wandhdhe ist das MaB der Schnittlinie zwischen
Oberkante ferfiger FuBboden im Erdgeschoss und Oberkan-
te Dachdeckung, gemessen an der AuBenseite der jeweili-
gen traufseitigen AuBenwand.

Oberkante fertiger FuBboden im Erdgeschoss = max. 20cm
Uber Oberkante Verkehrsfldche, gemessen am Rand der
Verkehrsfliche in Hohe des Hauszugangs.

Abstandsfl&chen

Umgrenzung der Fi&chen, die von der Bebauung mit Ge-
bé&uden und Anlagen zum dauernden Aufenthalt von Per-
sonen frei zu halten sind.

Vor den AuBenwdnden von Gebduden gelfen die bauord-
nungsrechtlich erforderlichen Abstandsfiachen nach Art. 6
Bayerische Bauordnung (BayBO).

Hinweis: Doppelhduser (2 Doppelhaushdiften) gelten auch
bei Redlteilung dls ein Gebdude.

Winterg&rten und TerrassenUberdachungen an der gemein-
samen Grundsticksgrenze zwischen 2 Doppel haushdlften
brauchen keine Abstandsflééchen einhalten.

05. Garagen/ stellplétze/Nebengebdude

Ga

Stellplatze

Nebenanlagen

06. Verkehrsfléichen

07. Griinfléichen/ Grinordnung

Umgrenzung von Féachen fur Garagen
Garagen

Stellpltze sind auch auBerhalb der Umgrenzung von Fl&-
chen fur Garagen und auBerhalb der Baugrenzen zuldssig,
nicht jedoch in festgesetzten Grunflachen.

Nebenanlagen und Einichtungen im Sinne des §14
BauNVO mit einer Grundfléche von insgesamt

max. 5% der zulissigen Grundfléche/Baugrundstick
(Hauptnutzung ohne Terrasse) sind auch auBerhalb der
Baugrenzen zuldssig, nicht jedoch in festgesetzten Grinflé-
chen und in der Vorgartenzone bis 3 m ab StraBenbegren-
zungslinie.

StraBenverkehrsflidiche mit Gesamtbreite inm, hier 60 m

StraBenbegrenzungslinie

zu pflanzender Laubbaum, vorzugsweise gem. nachste-

hender Liste BGume
Mindestanforderung: H 3xv StU 14-16 mB

08. Naturschutzrechiliche Eingriffsregelung

Ausgleichsnachweis
Ausgleichsfldche (anteilig)
AusgleichsmaBnahmen

Zuordnung

09. Ortliche Bauvorschriften

Dacher

Dachgauben

Zwerchgiebel/ Standgiebel

Doppelhduser

Garagenanlagen
Hoftore/ Garagentore

Anlagen zur Energiegewinnung

quf extemer Adache. LN 1165 der Gem. Marienberg
2.078 m2
gem. in Aufstellung befindlichem Entwicklungskonzept

Die Ausgleichsfléache/ AusgleichsmaBnahmen sind dem
Bebauungsplan ,GroBkarolinenfeld Nor “-Bereich
FI.Nr. 277- direkt zugeordnet.

nur geneigte D&cher zulGssig

Dachneigung: 15-30 °

Bei Garagen und Nebengebduden sind auch geringere
Dachneigungen und Aachd&cher zul&ssig.

Dachgauben sind ab einer Dachneigung von 27° (Haupt-
dach) zul&ssig.

Die Breite der Gaube darf 1,50 m nicht Ubersteigen. Der Ab-
stand zum Ortgang und untereinander muss mindestens 3m
betragen.

Iwerchgiebel/ Standgiebel sind nur in Verbindung mit dem
2. Vollgeschoss und ab einer Dachneigung von 25° (Haupt-
dach) zul&ssig.

Die Breite des Zwerchgiebels darf 1/3 der Fassadenldnge
nicht Ubersteigen. Die Tiefe des Vorbaus (AuBenkante
Wand/ Balkon) darf max. 1.5 m zum Hauptgebd&ude betra-
gen.

Doppelhaushdlften mUssen “in wechselseitig vertraglicher
und abgestimmter Weise* zusammengebaut sein.

Aneinandergebaute Garagen sind profilgleich auszufUhren.
nur mit 6 m Abstand zu Verkehrsfiéchen zul&ssig
Solarenergieanlagen sind nur als unselbsténdige Anlage auf

Dé&chern zultissig mit einem Anteil bis 100 % der jeweiligen
Dachflache.

I |

&kologisches Bauen

barriere

Bodendenkmdler

Altlasten

freies Bauen

Anlagen Versorgungstréger

Bdden

Grundwasser

Schmutz-/ Niederschlagswasser

Entwésserungspldne

\
Landwirtschaft

zulassiges Gebdude, beispielhaft

zulssige Stellplatze, beispielhaft

Es wird empfohlen, Sonnenenergie passiv (baulich) und
aktiv (thermische Solaranlagen, Photovoltaik) zu nufzen
sowie Regenwasser zu bewirtschaften.

Es wird empfohlen, bereits in der Bauplanung alle
Vorkehrungen zu treffen, um Besuchern mit Behinderungen
einen Aufenthalt zu edeichtern Auf die Beratungsstelle
Barierefreies Bauen" der Bayerischen Architektenkammer
wird verwiesen.

Bodendenkmadiler, die bei der Verwirklichung von Vorhaben
zu Tage kommen, unterliegen der Meldepflicht nach Artikel
8 Denkmalschutzgesetz (DSchG) und sind dem Bayerischen
Landesamt fur Denkmalpflege, Abteilung
Bodendenkmalpflege, unverziglich bekannt zu geben.

Im Geltungsbereich sind keine Altlasten bekannt.

Die zum Anschluss der Gebd&ude notwendigen
Einrichtungen nach MaBgabe der Versorgungstrager sind
auf Privatgrund in Abstimmung mit den
Grundstickseigentimer zul&ssig und zu dulden. Eine
ungehinderte Zugangigkeit ist zu gewdhreisten.

Erwartet wird Seeton hoher Mé&chtigkeit.
Erwartet werden wasserfUhrende Schichten im Seeton

Schmutzwasser/Niederschlagswasser ist in den
gemeindlichen Mischwasserkanal einzuleiten.

Entwésserungspléne sind auchim Genehmigungsfrei-
stellungsverfahren vor zu legen.

Die EigentUmer und Nutzer der Grundsticke haben die
ortsubliche Bewirtschaffung der angrenzenden
landwirtschaftlichen Grundsttcke und die damif
verbundenen Immissionen zu dulden.

Anzahl der Wohnungen Pro Wohngebdude ist 1 Wohnung zul&ssig. Sichtschutzwdénde Sichtschutzwénde sind nur zwischen Terassen von anei- Pflanzabsténde Baume (h>2m) mind. 4 m von Stammmitte zu angrenzenden
Hinweis: Doppelh&user gelfen als 2 Wohngebdude. B&ume Acer campestre - Feldahorn nander gebauten Wohneinheiten zuldssig mif einer Lange Landwirtschaftsfléchen
Acer platanoides - Spitzahorn von max. 4 m und einer Héhe von max. 2m. mind. 2 m von Stammmitte zu sonstigen
Acer pseudoplatanus - Bergahorn GrundstUcksgrenzen, mind. 2,5 m von Stammmitte zu
04. Bauweise/ Baulinien/ Baugrenzen Carpinus petulus - Hainbuche Einfiedungen Einfiedungen sind nur sockellos und bis zu einer Hohe von bestehenden Telekommunikations-linien. Wenn dieser
Fagus sylvatica - Rotbuche 1,10 m zuld&ssig Abstand nicht eingehalten werden kann, sind
............ Baugrenze Fraxinus excelsior - Esche SchutzmaBnahmen auf Kosten des Veranlassers zu
Quercus Robur - Stieleiche Stellplaitze gem. ,Stellplatzsatzung™ der Gemeinde GroBkarolinenfeld ergreifen.
Uberschreitungen der Baugrenze sind entsprechend Tilia cordata - Winterlinde vom 17.12.1998
§ 23/3 Saiz 2 BAUNVO Zuléssig, sowelt es sich um ein Hervor- Pflanzabstande Stréiucher (h</=2m)  2mvon Strauchmitte zu angrenzenden
treten von Gebdaudeteien in geringfigigem AusmaB han- Hausgdrten Je angefangene 200 m2 GrundstUcksfl&che ist ein Obst- Landwirtschaftsflachen
delt. baum (Hochstamm) zu pflanzen. Hinweise 0,50 m von Strauchmitte zu sonstigen GrundstUcksgrenzen
Terrassen und TerrassentUberdachungen sind bis zu einer Hinweis: Festgesetzte Einzelbdume werden auf die Pilanzre- .
Fléche von 20 m2 und einer Tiefe von 4 m auBerhalb der gel angerechnet. Lichtraumprofil Gehdlze 4,5 m Uber angrenzenden Fahrbahnen
Baugrenzen zuldssig, nicht jedoch in festgesetzten Grinfl&- Grenze des Bebauungsplanes , GroBkarolinenfeld Nord" 2.5 m Uber angrenzenden Geh- und Radwegen
chen. Pflanzzeit Gehdlzpflanzungen sind in der Pflanzzeit (FrUhjahr oder "
Erdgeschossige Wintergarten sind bis zu einer L&nge von Herbst) und unmittelbar nach Bezugsfertigkeit der Ge- o—r & —9 bestehende Grundstiicksgrenze mit Grenzzeichen und Flangfundicge D B_ek?ouungsplcn wurde eniwickelt auf der Grundlage
3,5 m und einer Tiefe von 2m auBerhalb der Baugrenzen zu- baude durchzuflhren. Flurnummer der digitalen Flurkarte (s GIS exportiert, erhalten am
l&ssig, nicht jedoch in festgesetzten Grinflachen. 39'01 ’20.]3)'- . ;
Balkone von Wohngebduden sind auch dann zul&ssig, Pﬂegechnahmen regelmd&Biger pflegeschnitt — e----meo------ geplante GrundstUcksgrenze FOr Unstimmigketten bei Grenz.veﬂéUfen/ Gebdude- und
wenn deren Lénge mehr dls 1/3 der Gebdudefront deren Landschaftsbestdnden wird nicht gehaftef.
Tiefe 1,5 m nicht Uberschreitet und zur Grenze ein Mindest- Gehdlzerhalf Die gem. Grinordnung gepflanzten Gehdlze sind auf Dauer .
abstand von 2 m eingehalten wird. zu erhalfen. bestehendes Gebd&ude mit Hausnummer Nordpfeil
ErsatznaBnahmen Abgestorbene oder stark geschadigte Gehdlze sind zu er- |
setzen. ‘
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.- Praambel Gemeinde GroBkarolinenfeld
Die Gemeinde GroBkarolinenfeld beschlieBt aufgrund
des Baugesetzbuches (BauGB), Bebauungsplan , Asternweg*
der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVvO), mit imegﬁen%mp@mngrdnungsplqng
der Verordnung Uber die Ausarbeifung der Bauleitpldne und die Darstellung des Inhalts (PlanzV 90),
des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), -
des Art. 23 der Gemeindeordnung fUr den Freistaat Bayern (GO), Anderung d. Bebauungsplanes
des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) i.V.m. dem Bayerischen Naturschutzgesetz (BayNatSchG "Groﬁquolinenfeld Nord*“
- jeweils in der lefztgUlfigen Fassung zum Zeitpunkt des Safzungsbeschlusses - im Bereich der H. Nr. 277
diesen Bebauungsplan als Satzung.
Ausfertigungsverfigung Planfertigung
Der Bebauungsplan ist in der voriegenden Fassung vom Gemeinderat in der Sitzung vom 08.11.2013
vom 25.02.2014 dls Satzung beschlossenworden. in der fortgeschriebenen Fassung
Hiermit wird die Bekanntmachung gemd&B § 10 (3) BauGB angeordnet. vom 25.02.2014
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— 45912 Aufstellungsbeschluss §2 (1) BauGB am 30.04.2013 £ 0 6 Zml}
ortsUbliche Bekanntmachung §2 (1) BauGB am 21.06.2013 -Ez/ """ }
fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit § 3 (1) BauGB) : vom 01.07.2013 bis 31 .07.2013
289712 fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und der Tréger
sffentlicher Belange § 4 (1) BauGB vom 01.07.2013 bis 31.07.2013
85/10
282/15 affentliche Auslegung § 3 (2) BauGB vom 30.12.2013 bis 29.01.2014
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wons | 7 ] T | A Beteiligung der Behdrden und der Trager
dffentlicher Belange § 4 (2) BauGB vom 30.12.2013 bis 29.01.2014
VVVVV Satzungsbeschluss §10 (1) BauGB am 25.02.2014 ‘
R ortstibliche Bekanntmachung §10 (3) BauGB am L. O A 4 |
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AN Mit der Bekanntmachung wird der Bebauungsplan wirksam. Gleichzeitig werden die Festsetzungen |
des Bebauungsplanes ,,GroBkarolinenfeld Nord" im Bereich des Grundsticks . Nr. 277 unwirksam
und durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes , Asternweg” ersetzt. - pRCHITE,
Bebauungsplan und Begrindung liegen ab sofort im Rathaus des Gemeinde GroBkarolinenfeld auf. (;,‘3"" %!,, Planung
: ‘ ‘, L : _ —— i p Jedermann kann sie wihrend der Dienstzeiten einsehen und Uber deren Inhalt Auskunft verlangen. Qg’ | ARCHITEKT K
551 — .. Auf ghe Rechisfolgen gem. § 44, § 214, § 215 BauGB wurde hingewiesen. £ ; | Dipl. Ing. Franz Fuchs
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