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Gemeinde GroBkarolinenfeld

12. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,Aiblinger StraBe" — Studentisches Wohnen
(vorhabenbezogen) - Bereich Fl. Nrn. 425/1, 425/2T, 425/3 und 433/T

Zusammenfassende Erkldrung nach § 10 Abs. 4 BauGB

Art und Weise, wie die Umweltbelange beriicksichtigt wurden

Im Zuge des Parallelverfahrens zur 12. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes , Aiblinger
StraBe" zusammen mit der 27, Anderung des Fldchennutzungsplanes wurde auf der Grundlage des Ent-
wurfes zum Bebauungsplan entsprechend dem dortigen Planinhalt und Detdillierungsgrad ein Umwelt-

bericht erstellt.

Die Ergebnisse der Umweltprifung wurden im Umweltbericht dargestellt (Bestandsaufnahme, Untersu-
chung der beeinflussten SchutzgUter und Prognose bei Durchfihrung der Planung, Festlegung von Ver-
ringerungs- und AusgleichsmaBnahmen).

Fldchen fur MaBnahmen zu Umweltbelangen wurden im Lageplan zum Bebauungsplan dargestellt und
mit MaBnahmen in den Festsetzungsteilen 07. ,,Grinplanerische Festsetzungen®, 08. ,umweltschitzende
Festsetzungen' und 11. ,Sonstige Festsetzungen® in Verbindung mit den &rtlichen Bauvorschriften fest-
gesetzt. Die verordneten MaBnahmen (StraBenbdume, Ortsrandbegrinung, Allgemeine Begrinungs-
pflicht, Pllanzungen, Fidchenbefestigungen, Dachbegrinungen, AuBenbeleuchtungen, Ausfihrung von
GrofBflachenverglasungen, Geldndeverdnderungen, etc.) sind damit verbindlicher Bestandteil von kinf-
tigen Objektplanungen, Genehmigungen von Objektplanungen und Objektausfihrungen.

Der Ausgleichsbedarf nach der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung wurde ermittelf, im Umweltbe-
richt dargestellt und im Bebauungsplan unter Festsetzungsteil 09. ,,Ausgleichsflachen, Ausgleichsmai-
nahmen" festgesetzt. Der entstehende Ausgleichsbedarf wird komplett innerhalb des Geltungsberei-
ches des Bebauungsplanes durch die Festsetzung von Ausgleichsfléchen und AusgleichsmaBnahmen
erbracht. Entsprechend dem Bebauungsplan wird hier zu eine intensiv landwirtschaftlich genutzten
Grunlandflache in ein Extensivgrinland als seggen- oder binsenreiche Feucht- und Nasswiesen umge-
wandelt. Zudem werden Pflanzung von Laubbd&umen, Geblschen und Hecken mit Uberwiegend heimi-
schen, standortgerechten Arten, sowie Anlage von natirlichen bis naturfernen Stillgewdssern auf der im
Bebauungsplan festgesetzten Ausgleichsfliéiche im Ubergang zur freien Landschaft und zum festgesetz-
ten Uberschwemmungsgebiete hin festgesetzt.

In einer schallfechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan wurde die zu erwartenden Immissionen
aus dem Fahrverkehr auf der ,, Aiblinger StraBe”, der Bahnlinie ,,MUnchen-Rosenheim® sowie aus den an-
grenzenden gewerblichen Nutzung aus der Umgebungsbebauung untersucht und entsprechende
Schallschutzfestsetzungen im Bebauungsplan getroffen. Ebenso untersucht wurden die Emissionen aus
der geplanten Nutzung (z.B. Fahr- und Parkverkehr) auf die benachbarte Wohnbebauung. Hierzu wur-
den ebenfalls SchallschutzmaBnahmen im Bebauungsplan festgesetzt.

Die Belange des Hochwasserschutzes zur geplanten Bebauung sowie zur Vermeidung an Verlust von
Hochwasser-Retentfionsraum wurden im Zuge der Aufstellung des verhabenbezogenen Bebauungspla-
nes sowie in den zugehorigen Yorhaben- und ErschlieBungspldnen bericksichtigt und mit den Wasser-
rechfsbehérden abgestimmi.
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Die Untere Naturschutzbehorde, die Immissionsschutzbehérde, die Fachstelle ,,\Wasser- und Boden-
schutz, Hochwasser” im Landratsamt Rosenheim und das Wasserwirtschaftsamt Rosenheim wurden am

Verfahren beteiligt.

Die zitierten Ermittlungen und Gutachten sind der Begrindung zum Bebauungsplan als Anlage beige-
legt und in der Bauverwaltung der Gemeinde GroBkarolinenfeld einsehbar.

Art und Weise, wie die Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung beriicksichtigt wurden
Die Offentlichkeit wurde nach § 3 Abs. 1 und § 3 Abs. 2 BauGB sowie nach § 3 Abs. 2 BauGB in Verbin-

dung mit §4a (3) BauGB beteiligt. Einwendungen/ Empfehlungen/ Hinweise wurden in &ffentlicher Sit-
zung erértert und abgewogen, sowie in die Planzeichnung und stédtebauliche Begrindung eingearbei-
tet. Die Sitzungsprotokolle sind in der Bauverwaltung einsehbar.

Art und Weise, wie die Ergebnisse der Behérdenbeteiligung beriicksichtigt wurden
Die Behérden wurden nach § 4 Abs. 1 und § 4 Abs. 2 BauGB sowie nach § 4 Abs. 2 BauGB in Verbin-

dung mit §4a (3) BauGB beteiligt. Einwendungen/ Empfehlungen/ Hinweise wurden in &ffentlicher Sit-
zung erdrtert und abgewogen, sowie in die Planzeichnung und stadfebauliche Begrindung eingearbei-
tet. Die Sitzungsprotokolle sind in der Bauverwaltung einsehbar.

Behandlung von Planungsalternativen
Entwicklungsalternativen an anderen Standorten waren aufgrund der fehlenden VerfUgbarkeit von
Grundsticken bzw. fehlender Bereitschaft der jeweiligen Besitzer nicht geboten.
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