Festsetzungen

01. Art der baulichen Nuizung

@

02. MaB der baulichen Nutzung

GRZ 0,26

WH 6,7

136/10

Allgemeines Wohngebiet
zul@ssig sind:
Vorhaben nach §4(2) BauNvVO
Hinweis:
allgemein zuld&ssig sind:
Stellplétze und Garagen im Sinne des §12 BauNvVO
Raume for freie Berufe im Sinne des §13 BauNVO
untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne
des §14 BauNVvVO

Grundfiéichenzahl gem. Planeinirag als HéchstmaB, hier 0,26
Eor Terrassen/ TerrassenUberdachungen ist eine zusdizliche
Grundfléiche von je 15 m2 pro ErdgeschoBwohnung zuldissig.
FUr Balkone/ Standgauben ist eine zusétziiche Grundfldche von
max. 10 m2 pro ObergeschoBwohnung zul&ssig.
Durch Anlagen im Sinne des §19(4) BauNVO ist eine Uberschrei-
tung der zuléssigen Grundfldche bis zu einer Grundflachenzahl
von 0,8 zuldssig.

Hinweise:
Bei der Ermittlung der zul@issigen Grundfidche nach §19(2)
BaUNVO sind Gebdudeteile im ErdgeschoB, die die Hauptan-
lage erweitemn (Erker, Wintergdrten, Terrassen mit und ohne
Uberdachung) mitzurechnen. Gebdudeteile in den Oberge-
schoBen, die die Hauptanlage erweitern (Erker, Balkone,
standgauben, auskragende GeschoBe) sind mit ihrer Projekfi-
onsfléche mitzurechnen. Eine Doppelanrechnung von sich
Uberlagernden, anrechenbaren Grundfldchen ist unzuldssig.
Bei der Ermittlung des SummenmaBes der Grundflache nach
§19(4) BQuNVO sind neben der Grundfiiche nach §19(2)
BauNVO auch die Grundflédchen von Garagen und Stellpldtzen
mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO
und bauliche Anlagen unterhalb der Geléndeoberflache.,
durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird, mitzu-
rechnen.

Wandhdhe gem. Planeintrag in Metem als HdchstmaB, hier
6,7m
Die Wandhdhe ist das MaB der Schnitilinie zwischen Oberkante
fertigem FuBboden im Erdgeschoss und Oberkante Dachde-
ckung, gemessen an der AuBenseite der traufseitigen AuBen-
wand.

Hinweis:
Der Begriff der ,Wandhohe" gem. Festsetzung ist nicht iden-
tisch mit dem Begriff der ,Wandhohe" gem. Art. 6(4)2 BayBO.

Zahl der VolligeschoBe als HochstmaB, hier 2 VollgeschoBe
DachgeschoBe mit ausgebautem Dachraum sind zul&ssig,
solange sie keine VollgeschoBe sind.
Die Gesamthdhe aller GeschoBe darf die zuldssige Wandhdhe
nicht Uberschreiten.

Hinweise:
VollgeschoBe sind oberirdische GeschoBe im Sinne des
Art. 2(5) BayBO in der bis zum 31. Dezember 2007 geltenden
Fassung.
DachgeschoBe sind VoligeschoBe, wenn mehr als zwei Drittel
ihrer Grundfléche eine Héhe von = 2,3 m haben (Schnittlinie
FFB DG/OK Dachdeckung].

Héhenlage der baulichen Anlage

Anzahl der Wohnungen pro Wohn-
gebdude

03. Bauweise/ Baugrenzen

Oberkante fertiger FuBboden im Erdgeschoss max. 20 cm Uber
ErschlieBungsstraBe, gemessen am StraBenrand in Héhe der
GrundstUckseinfahrt.

Gebdaude sind bis 20 cm Uber Geldnde konstruktiv so zu gestal-
ten, dass in der Fliche abflieBender Starkregen nicht eindrin-
gen kann.

Tiefgaragenzufahrten sind konstruktiv so zu gestalten, dass
Uberflutungen verhindert werden.

In Wohngebduden sind maximal $§ Wohnungen zuldssig.

offene Bebauung
Es gelten die gesetziichen Abstandsfldchen nach Art.6 BayBO
(Fassung 2021, gultig ab 01.02.2021).

Baugrenze
Hinweis:
Uberschreitungen der Baugrenze sind entsprechend
§ 23/3 Saiz 2 BauNVvO zuldssig, soweit es sich um ein Hervorire-
ten von Gebdudeteilen in geringfigigem AusmaB handelf.

04. Garagen/ Stellplaize/ Nebenanlagen

TGA

Garagen

Oberirdische Stellpidize

Hinweis
Stellplatzsatzung

Fahrradabstellplaize

Gartenhduschen

05. Sonstige Festsetzungen

Hinweise

o

X

| |

Bebauungsplan ,,Aiblinger SiraBe”

Schmutzwasser

Niederschlagswasser

Oberfléchenwasser/ Uberflutungen

Plangrundiage

Umgrenzung von Tiefgaragen

Garagen sind nur als Tiefgaragen innerhalb der Baugrenzen
und der Umgrenzungen fUr Garagen zuldssig.

Oberirdische Stellpléitze sind auch auBerhalb der Baugrenzen
und der Umgrenzungen fUr Tiefgaragen zuldssig.

Das Baugebiet liegt im Geltungsbereich der Stellplatzsatzung
der Gemeinde GroBkarolinenfeld vom 17.12.1998. Die Satzung
ist Grundlage der Stellplatzberechnung und der Gestaltung
dieser Anlagen

Umgrenzung von Uberdachten Nebenanlagen fUr Fahrréder,
Wertstoff- und Mullbehdlter.

Die Grundfl@iche ist auf 85 m2 begrenzi.

Die Wandhdhe ist auf 3 m begrenzi.

Je Wohneinheit sind 2 Abstellpléize mit einer Mindestflache von
2,0 x 0,7 m /Stpl. vorzusehen.

Gartenhduschen sind auch auBerhalb der Baugrenzen zul&ssig.
Die Grundfléche ist auf 10 m2 pro ErdgeschoBwohnung be-
grenzt.

Grenze des Geltungsbereiches

bestehende Grundstiicksgrenze mit Grenzzeichen und Flur-
nummer

aufzulassende GrundstUcksgrenze

bestehendes Gebdude mit Hausnummer

abzubrechendes Gebdude

geplantes Gebdude

zulassige Stellplatze, beispielhaft

zu pflanzende Gehdlze gem. Grinordnung, beispielhaft

Der Bebauungsplan ,,Aiblinger S’goBe“ i.d.F. von 1966 wird mit
allen bisherigen Anderungen im Anc{erungsbereich unwirksam
und durch die Festsefzungen dieser Anderungsplanung ersetzi.

Schmutzwasser ist in die gemeindlichen Schmutzwasserkandle
einzuleiten.

Niederschlagswasser von Dach- und Hoffléchen ist in die ge-
meindlichen Regenwasserkandle einzuleiten. Eine private
RUckhaltung z.B. Uber eine Zistemne wird empfohlen.

Bei Starkregen oder Dauerregen besteht die Gefahr von wild
abflieBendem Oberflachenwasser bzw. Uberflutungen. Es liegt
in der Verantwortung des Bauhemn, sich dagegen abzusichern.
Es wird empfohlen, Keller in wasserdichter und auftriebssicherer
Bauweise zu emichten. Vom Wasserwirtschaftsamt Rosenheim
wird die Hohenlage von Oberkante RohfuBboden der Gebau-
de mit mind. 25 cm Uber Geléndeoberkante geraten. Tiefga-
ragenzufahrten sind konstruktiv so zu gestalten, dass Uberflu-
tungen der Tiefgarage verhindert werden. Der Abschluss einer
Elementarversicherung wird empfohlen.

Der Bebauungsplan wurde entwickelt auf der Grundiage der
digitalen Flurkarte (aus GIS exportiert, erhalten am 25.02.2021.
Infolge der Umstellung der digitalen Flurkarte vom GauB- Kro-
ger- Koordinatensystem auf das UTM- Koordinatensystem kann
es zu Unstimmigkeiten zwischen den tatséchlichen Grenzver-
Idufen/ Gebdudebestanden/ Landschaftsbestéinden und den
Plandarstellungen kommen. FOr Unstimmigkeiten wird nicht ge-
haftet.

Bei grenzkritischen Planungen wird empfohlen, den tatséchli-
chen Grenzverlauf und die Bestande durch ein Vermessungs-
bUro ermitteln zu lassen.

MaBstabsbalken

Nordpfeil

Grunordnung
zu pflanzender StraBenbaum mit Arten- und Standortbindung.
@ - Pflanzregel:
straBenbegleitend gem. Plan
Die Pflanzabsténde kénnen nur geringfUgig verdndert werden.
- Arfenliste:
Acer campesire Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Sorbus aria Mehlbeere
Tilia cordata “Greenspire’ Winterlinde, Sorte
- Mindestanforderung:
Il.Wuchordnung
Stammumfang 14-16 cm
Hausgdrten In Hausgdrten sind heimische Laubb&ume oder/ und Obst-
bd&ume zu pflanzen.
- Pflanzregel:
1 Baum pro angefangene 300 m2 GrundstUcksfléche (ohne
Ausgleichsfléchen)
B&ume mit festgesetzter Arten- und Standortbindung werden
auf die Pflanzregel angerechnet.
Dachbegrinung Flachddcher von Tiefgaragen und unterirdischen Bauteilen

auBerhalb der Gebd&ude, Terrassen, Zufahrten und Zuwegun-
gen sind zu begrinen. Die Vegetationsschicht muss mind.
40 cm hoch sein.

Stellplatze, Garagenzufahrten, Wege  Stellplaize, Garagenzufahrten, Wege sind mit wasserdurchléssi-
gen Decken oder Beldigen zu befestigen.

Pflanzzeit Gehdlzpflanzungen sind in der Pflanzzeit (Frhjahr oder
Herbst) nach Nutzungsaufnahme durchzufGhren.

Hinweis Rodungsarbeiten durfen nur in der Zeit vom 1. Okfober bis
ArtenschutzmaBnahmen (Rodungen)  28. Februar durchgefUhrt werden.
Vor der Rodung sind die zu fallenden B&ume auf Héhlenquar-
fiere zu untersuchen. Das Ergebnis ist zu dokumentieren. Sollten
geschutzte Tiere festgestellt werden oder sind Rodungen au-
Berhalb des genannten Zeitraums geplant, ist das weitere Vor-
gehen mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

Hinweis Im Baugenehmigungsverfahrens/ Genehmigungsfreistellungs-

Nachweis Grinordnung verfahren ist die BerUcksichtigung der grinordnerischen Vor-
schriften in den Plédnen oder Uber ergénzende Unterlagen
nachzuweisen.

Hinweis mind. 2 m von Stammmitte zu GrundstUcksgrenzen

Pflanzabst&nde Baume (h > 2m) mind. 2,5 m von Stammmitte zu bestehenden Telekommuni-
kationslinien. Wenn dieser Abstand nicht eingehalten wer-
den kann, sind SchutzmaBnahmen auf Kosten des Veranlas-
sers zu ergreifen.

Hinweis mind. 0,50 m von Strauchmitte zu GrundstUcksgrenzen
Pflanzabsténde Straucher (h</=2m)

Hinweis 4,5 m Uber angrenzenden Fahrbahnen
Lichtraumprofil Gehdlze 2.5 m Uber angrenzenden Geh- und Radwegen

Praambel

Die Gemeinde GroBkarolinenfeld beschlieBt aufgrund

des Baugesetzbuches (BauGB),

der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO),

der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Inhalts (PlanzV 90).
des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO).

des Art. 23 der Gemeindeordnung fUr den Freistaat Bayern (GO),

des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) i.V.m. dem Bayerischen Naturschutzgesetz (BayNatSchG)

in der jeweils zum Datum des Satzungsbeschlusses letztglltigen Fassung diese Anderung des Bebau-
ungsplanes als Satzung.

Verfahrensvermerke

Anderungsbeschluss gem. §2 (1) BauGB am 04.05.2021

frohzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3(1) BauGB) vom 04.06.2021- 05.07.2021
frihzeitige Beteiligung der Behdrden und der Trager

offentlicher Belange gem. § 4(1) BauGB vom 04.06.2021- 05.07.2021

dffentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB vom 23.08.2021- 24.09.2021

Beteiligung der Behdrden und der Trager

dffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB vom 23.08.2021- 24.09.2021

Satzungsbesehluss gem. §10 (1) BauGB
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Mit der Bekanntmachung tritt die Bebauungsplandnderung in Kraft. N :Zf_" =

Gleichzeitig wird der Bebauungsplan ,Aiblinger Str.* von 1967 im Anderungsbereich mit allen Ande-
rungen unwirksam und durch die Festsetzungen dieser Anderungsplanung ersetzt.
Bebauungsplané@nderung und Begrindung liegen ab sofort im Rathaus der Gemeinde GroBkaroli-
nenfeld auf.

Jedermann kann sie wahrend der Dienstzeiten einsehen und Uber deren Inhalt Auskunft verlangen.
Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB
wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Oriliche Bauvorschriften

Ddcher

Dachgauben/ Standgauben

Anlagen zur Energiegewinnung

Einfriedungen an &ffentlichen
Verkehrsfl&ichen

nur Satteld&cher zuldssig, Dachneigung 24°- 30°

Bei untergeordneten Anbauten, Garagen und Nebenanlagen
sind auch Pultdd&cher, Zeltd&cher, geringere Dachneigungen
und begrinte Flachddcher zulssig.

Dachgauben/ Standgauben sind nur als Satteldachgaube,
Schleppgaube oder Tonnengaube ab einer Dachneigung von
25° (Hauptdach) zuldssig, jedoch nur in gleicher Bauweise pro
Gebdude.
Das SummenmaB der Ansichtsbreiten aller Dachaufbauten pro
Dachseite darf 50 % der Fassadenldnge nicht Ubersteigen.
Die Breite von Dachgauben darf max. 1,50 m betragen.
Die Breite von Standgauben darf max. 4,0 m betragen.
Die Tiefe des Vorbaus von Standgauben darf max. 2,0 m zum
Hauptgebdude befragen.
Der Abstand des Gaubenfirstes zum First des Haupthauses muss
mind. 0,5 m betragen.

Hinweise:
Dachgauben sind Dachaufbauten mit in Richtung des Dach-
firstes zurUckgesetzter Stirnseite und zum Hauptdach verlaufen-
der Dachfléche.
Standgauben sind Uberdachte Balkonvorbauten im Dachge-
schoB mit vor die Hausfassade gesetzten StUtzen und zum
Hauptdach verlaufender Dachfldche.

Solarenergieaniagen sind nur als unselbstandige Anlagen
auf Dachern zuldssig.

- Anlagen auf geneigten D&chemn

Flachenanteil max. 90 % der Dachflache

Solarzellen und Sonnenkollektoren sind nur in zusammen-
hangenden rechteckigen Feldern bUndig in der Dachfla-
che oder in einem Abstand von max. 20 cm parallel und in
gleicher Neigung wie die Dachflache zul&ssig. Sie durfen
nicht Uber den First ragen. Gestufte Rander sind unzul&ssig.
- Flachdachanlagen

Fldchenanteil max. 90 % der Dachfléche

Solarzellen und Sonnenkollektoren sind nur in gleichmaBig
aufgestéinderten Reihen bis max. 1,5 m Hohe Uber Dach-
haut zul@ssig. Der Abstand zum Dachrand muss mind. 0,5 m
betragen.

Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von 1,1 m, nur sockellos
und mit einer Bodenfreiheit von mind. 10 cm auszubilden.
Unzul@ssig sind:

Mauern aller Art wie Sichtbetonmauermn, verpuizte Ziegel-
mauern, Kunsistein- und Natursteinmauemn, Gabionenmau-
em, Mauern aus Drahischotterkésten, geschlossene Holz- und
Blechwdnde, Wénde aus Holz-Kunststoff-Verbundstoffen
(WPC).
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