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01. Verbemerkung

Nach Umzug der Gemeindeverwaltung in das neue Rathaus steht das alte Rathaus leer und soll mit
neuen Nutzungen wiederbelelbt werden. Im Zuge der letzten Anderung des Bebauungsplanes wurden
Nachfolgenutzungen diskutiert- allerdings wurde in Folge die bestehende Nutzung mangels kenkreter
Nutzungsvoerstellungen beibehalten. Um bei kiinfligen Nutzungen flexibel zu sein, scllen deshalb der bis-
her festgesetzte Besondere Nutzungszweck und die Gemeinbedarfsbindung entfailen,

Das Erfordemnis der Bauleitplanung ergibt sich vorrangig:

- aus dem gemeindlichen Entwicklungsziel einer zeitgemdBen Dorferneuerung

- aus dem stddtebaulichen Ziel einer ortsvertréiglichen Nachfolgenutzung bestehender Bausubstanz,

- aus dem planungsrechtiichen Ziel giner Anpassung der bestehenden Festsetzung zur Art der bauli-
chen Nutzung an den Gebletscharakter ndrdlich der KolberstraBe/ ndrdlich des Karolinenplatzes

Das Beschleunigte Varfahren nach § 13a BauGB wurde gewdhlt, weil durch die Anderung MaBnahmen
zur Innenentwicklung erfolgen sollen, keine Zul&ssigkeit von Vorhaben begrindet wird, die einer Pflicht
zur DurchfUhrung der Umweltverfréglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltver-
fréglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen und keine Anhaltspunkte f0r eine Beeintrédchnfi-
gung derin Par. 1 Abs. é Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzglter bestehen. v

Eine frihzeitige Unterichtung und Erdrterung im Sinne des § 3 Abs. 1 wird durchgefOhrt,

Eine Umweltprifung wird nicht durchgefUhrt.

02, Ziele

- Anderung des besonderen Nutzungszweckes Rathaus® im Anderungsbereich in eine Gebietsfest-
setzung ,Mischgebiet”

- Reduzierung der Gemeinbedarfskindung auf das neue Rathaus mit seinen AuBenbereichsanlagen
noradwestlich und sddwestlich des alten Rathauses

- Beibehaltung der Zweckbestimmung FuBgéingerbereich norddstlich und sGddstich des alten Raf-
hauses

- Beibehaltung des MaBes der baulichen Nutzung und der MaBnahmen zum Schallschutz

(3. Festsetzungen

Anderungsberelch
Der Anderungsbeareich umfasst die Grundfldche des alten Rathauses und die dazugehdrigen bisherigen
Gehsteigfli@ichen nordéstlich und sUdastlich-des Gebdudes ‘

Anderungen von Festsetzungen
Gemdl den Zielen der Bebauungsplandnderung.
Eine kinftig zuldssige Mischnutzung soll Nachfolgenutzungen erleichtern. Sie entspricht dem Gebiefsch-
arakter auBerhalb des Rathausarsenais ndrdlich der KolberstraBe und nérdlich des Karolinenplatzes.
Gartenbaubelriebe, Tankstellen und VergnOgungsstétten wurden ausgeschlossen, da sie der urbanen
Entwicklung der StraBenrdume Ortsmitte GroBkarolinenfeld gem. stédtebaulicher Feinuntersuchung von
2020 widersprechen wirden.
Die Abgrenzung der Fldchen for den Gemeinkbedarf des Obrigen Rathausarsenals war an die norcwestli-
che und sUdwaesfliche Gebdiudeseits zu verlagem, um die Umgrenzung um das neue Rafthaus und seine
Aufienbereichsanlagen wieder zu schlieBen.
Die den Bauraum ketreffenden Festsetzungen wurden unverdinders aus der letzten Ancerungsfassung
Ubernommen.

04. Anderungsbilanz

clt Nutzungszweck ,Rathaus™ neu wMischgebiet" {fiéichengleich mit altem
Rathaus zgl. Gehsteige}

ait Abgrenzung .Gemeinbedarf neu Abgrenzung Gemeinbedarf ohne clfes
Rathaus
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05. Auswirkungen

- Mit der Anderungsplanung wird das beschriebene gemeindliche Entwicklungsziel einer zeitgema-
Ben Dorferneuerung gestUtzt und das stadtebauliche Ziel einer orfsvertrdglichen Nachfolgenutzung
bestehender Bausubstanz planungsrechtlich gesichert.

- Im Anderungsbereich werden einzelne Festsetzungen des Bebauungsplanes ,,Ortszentrum® in der
Fassung der Anderung von 2017 unwirksam und durch die Festsetzungen dieser Anderungsplanung
ersetzt.

- Nach Abschluss des Verfahrens ist der Fidchennufzungsplan im Wege der Berichtigung anzupdssen.

Kolbermoor, 16.08.2021

arnenfeld 10 Nov
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