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VORBEMERKUNG

Die Gemeinde GroRkarolinenfeld hat beschlossen, den rechtswirksamen Flachennutzungs-
plan durch die 21. Anderung fortzuschreiben.

Die Gemeinde Grofkarolinenfeld ist nach der Raumordnung der Region 18 — Sud-
ostoberbayern zuzuordnen und stellt eine Verdichtungsgemeinde dar. Die Gemeinde ist dem
Landkreis Rosenheim zugeordnet, Siedlungsschwerpunkt innerhalb des Gemeindegebietes
ist der Hauptort Grof3karolinenfeld.

Der Planungsbereich liegt im Nordwesten des Hauptortes Grofikarolinenfeld im Bereich
Vogl/ Schlimmerstéatt.

Lage im Raum

F’lanungsgebie

VERANLASSUNG

Anlass fiir die Erstellung der vorliegenden 21. Anderung zum Flachennutzungsplan ist es, auf
einer im AuBenbereich liegenden Flache im benachteiligten Gebiet ein Sondergebiet fur rege-
nerative Energienutzung zu erméglichen. Das Planungsgebiet wird aktuell landwirtschaftlich
genutzt.

Durch die Fortschreibung des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes der Gemeinde
GroRkarolinenfeld sollen hierfiir die planungsrechtlichen Voraussetzungen entsprechend den
gesetzlichen Vorgaben geschaffen werden.

Im Parallelverfahren erfolgt die Aufstellung des Bebauungsplanes mit Grlinordnungsplan

“Freiflachenphotovoltaikanlage Vogl“, dem weitere Informationen und Details entnommen
werden kénnen.

Instruktionsgebiet

Innerhalb des Anderungsbereiches befinden sich folgende Grundstiicke der Gemarkung Tat-
tenhausen:

Flurnummern 2196, 2197, 2198, 2203/1, 2226, 2207 (Teilflache), 2209, 2210 (Teilflache)
und 2222.




KomPlan

Begriindung zum Flachennutzungsplan 21. Anderung 6
PLANUNGSVORGABEN
3.1 Landesentwicklungsprogramm

Das Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) in der Fassung vom 01.01.2020 enthalt als
Leitbild einer nachhaltigen Raumentwicklung fachiibergreifende und rahmensetzende Ziele,
die einerseits das querschnittsorientierte Zukunftskonzept zur rdumlichen Ordnung und Ent-
wicklung Bayerns konkretisieren, andererseits Leitlinien darstellen, die im Zuge der Regio-
nalplanung konkretisiert werden. Ziel muss dabei stets die nachhaltige Entwicklung der Re-
gionen sein.

Das aktuelle LEP ordnet die Gemeinde Groltkarolinenfeld nach den Gebietskategorien dem
Verdichtungsraum zu.

Der Gemeinde Groltkarolinenfeld ist die gesetzliche Verpflichtung, Bauleitpléne an die Ziele
der Raumordnung anzupassen, bekannt. Da es sich bei diesen Zielen um verbindliche Vor-
gaben handelt, die eine abschlieRende Abwagung enthalten, sind sie somit lblicherweise
einer weiteren Abwagung nicht zuganglich.

Konkret ist zielbezogen Folgendes anzumerken:

5.4.1 Erhalt land- und forstwirtschaftlicher Nutzflachen

(G) Die rdumlichen Voraussetzungen fiir eine vielféltig strukturierte, multifunk-
tionale und bé&uerlich ausgerichtete Landwirtschaft und eine nachhaltige
Forstwirtschaft in ihrer Bedeutung fiir die verbrauchernahe Versorgung der
Bevélkerung mit nachhaltig erzeugten Lebensmitteln, erneuerbaren Energien
und nachwachsenden Rohstoffen sowie fiir den Erhalt der natiirlichen Res-
sourcen und einer attraktiven Kulturlandschaft und regionale Wirtschaftskreis-
laufe sollen erhalten, unterstiitzt und weiterentwickelt werden.

(G) Land- und forstwirtschaftlich genutzte Gebiete sollen erhalten werden.
Insbesondere hochwertige Béden sollen nur in dem unbedingt notwendigen
Umfang fiir andere Nutzungen in Anspruch genommen werden.

Es findet im Zuge der Planung nahezu keine Bodenversiegelung statt. Die Nutzung als Ex-
tensivgriinland ist in Zukunft moglich und die Flachen gehen der Landwirtschaft nicht dauer-
haft verloren.

6.1 Um- und Ausbau der Energieinfrastruktur

(G) Die Energieversorgung soll durch den Um- und Ausbau der Energieinfra-

struktur weiterhin sichergestellt werden. Hierzu geh6ren insbesondere

- Anlagen der Energieerzeugung und - umwandlung,

- Energienetze sowie

- Energiespeicher.

Ausbau der Nutzung erneuerbarer Energien

(Z) Erneuerbare Energien sind verstérkt zu erschlielen und zu nutzen

6.2.3 Photovoltaik
(G) Freiflachen-Photovoltaikanlagen sollen mdéglichst auf vorbelasteten
Standorten realisiert werden

Dem Ziel, die Nutzung erneuerbarer Energien verstérkt zu erschlieen und zu nutzen kann

mit dieser Planung uneingeschrankt Rechnung getragen werden. Beim Standort handelt es
sich um ein benachteiligtes Gebiet.

o)}
N
-

7.1.3 Erhalt freier Landschaftsbereiche
(G) Freileitungen, Windkraftanlagen und andere weithin sichtbare Bauwerke
sollen insbesondere nicht in schutzwiirdigen Télern und auf landschaftspré-
genden Geldnderiicken errichtet werden

Bei der betroffenen Flache handelt es sich um einen Landschaftsbereich, der aufgrund der
topografischen Verhaltnisse und der umgebenden Gehdlzstrukturen kaum Fernwirkung be-
sitzt. Nur von wenigen Standorten bestehen tberhaupt Blickbeziehungen zum kiinftigen So-
larfeld.



KomPlan

Begriindung zum Flachennutzungsplan 27. Anderung 7

3.2

33

3.4

Regionalplan

Regionalplanerisch ist die Gemeinde Grofikarolinenfeld der Region 18 Stidostoberbayern
zugeordnet. Hinsichtlich der Ziele der Raumordnung und Landesplanung ist die Gemeinde
Grofkarolinénfeld nach den Gebietskategorien dem Verdichtungsraum zugeordnet.

Natur und Landschaft

Fur den Betrachtungsraum werden im Regionalplan keine Aussagen bezuglich Natur und
Landschaft getroffen. Ein Landschaftliches Vorbehaltsgebiet ist ebenso wenig verzeichnet
wie Trenngriin, landschaftspflegerische Malinahmen bzw. Sanierungsmafinahmen, Schutz-
gebietsvorschlage, von Erstaufforstungen freizuhaltende Gebiete, Biotopverbundachsen
oder fachrechtlich gesicherte Flachen wie Nationalparks, Naturschutzgebiete, Landschafts-
schutzgebiete und Naturparkschutzzonen.

Wasserwirtschaft

Fur den Betrachtungsraum werden im Regionalplan keine Aussagen getroffen. So sind
weder Wasserschutz- / Heilquellenschutz- noch festgesetzte Uberschwemmungsgebiete
verzeichnet.

Rohstoffsicherung

Fir den Betrachtungsraum werden im Regionalplan keine Aussagen getroffen. Es liegen we-
der Vorranggebiete noch Vorbehalts- oder Ausschlussgebiete flir die Bodenschatz-
gewinnung vor.

Land- und Forstwirtschaft
Fiur den Betrachtungsraum werden im Regionalplan keine Aussagen getroffen, auch nicht
hinsichtlich Vorbehaltsgebiete fiirr Sonderkulturen.

Technische Infrastruktur
Fur den Betrachtungsraum werden im Regionalplan keine Aussagen getroffen, weder zu
Verkehr noch zu Energie.

Windkraft
Fiur den Betrachtungsraum werden im Regionalplan keine Aussagen getroffen, weder zu
Vorrang- noch zu Vorbehaltsgebieten.

Kultur
Fiir den Betrachtungsraum werden im Regionalplan keine Aussagen getroffen.

Siedlungsentwicklung

Fur den Betrachtungsraum werden im Regionalplan keine Aussagen getroffen, weder zu
Vorbehaltsgebieten noch zu Larmschutzbereichen, Siedlungsentwicklungen, raumbedeut-
samen Planungen und Erholungsschwerpunkten.

Arten- und Biotopschutzprogramm

Das Planungsgebiet liegt in keinem Schwerpunktgebiet, gehort jedoch im Nordwesten der
Jungmoranenlandschaft des Inn-Chiemsee-Hugellandes (Naturraum 187-038A) und im
Siidosten dem Rosenheimer Becken (Naturraum 187-038N) an.

Sonstige Aussagen sind nicht getroffen.

Biotopkartierung

Innerhalb des Geltungsbereiches sind Teilbereiche nachfolgender Biotope erfasst bzw.
grenzen diese an die Geltungsbereiche:

8038-0120-001 (naturnahe Rott mit Begleitvegetation)

—  Uberlagert nordlich den nordlichen Planungsbereich

—  iberlagert stdlich den mittigen Planungsbereich

8038-0111-006 und -007 (Feldgehdlze, mesophile Waldreste und eine Hecke zwischen Es-
ter und Vogl)

— grenzen im Westen an den mittigen Planungsbereich
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3.5

3.6

3.7

8038-0112-001 (naturnahe Bachabschnitte mit Begleitvegetation zwischen Jarezéd und
Bach)

—  Uberlagert stidwestlich den mittigen Planungsbereich

8138-0084-001 (Geholzsdume an trockengefallenen Bé&chen., Hochstaudenfluren und
Feuchtgebiisch, NW-GroRkarolinenfeld)

—  Uberlagert stidlich den mittigen Planungsbereich
iiberlagert nordwestlich den stidlichen Planungsbereich

Artenschutzkartierung

Bisher sind keine Artnachweise der Artenschutzkartierung (ASK) fur den Geltungsbereich
bekannt.

Es fanden keine faunistischen Kartierungen im Zuge des vorliegenden Planaufstellungsver-
fahrens zur Beurteilung der artenschutzrechtlichen Belange statt.

Aufgrund der standértlichen Bedingungen des Planungsbereiches selbst, der ausschlieflich
landwirtschaftlich genutzt ist, wird insgesamt davon ausgegangen, dass keine Verbotstatbe-
stande gemal § 44 Abs.1 BNatSchG vorliegen.

Fiir die Bestande der Biotopbereiche im Umfeld wird nicht von Beeintréchtigungen durch das
vorliegende Projekt ausgegangen, zumal im Regelbetrieb der Anlage mit keinerlei Stérungen
zu rechnen ist. Auch die baubedingten Auswirkungen erscheinen untergeordnet zu betrach-
ten, da die anvisierte Bauphase zeitlich eng begrenzt ist.

Schutzgebiete

Es sind keine Schutzgebiete ausgewiesen.

Sonstige Planungsvorgaben

Der Wasser- und Bodenverband Tattenhausen stimmt unter folgenden Vereinbarungen,

Ubermittelt durch die Stellungnahme vom 07.09.2020, dem geplanten Objekt zu:

Der Wasser- und Bodenverband hat ein Zugangsrecht, unter Aufsicht des Eigenti-

mers.

—  Der Eigentimer wird verpflichtet, eventuelle Verlegungen zu seinen Kosten zu Uber-
nehmen.

— Ebenso sind beim Bau entstehende Schaden, umgehend zu reparieren, und die Kos-
ten tbernehmen.

—  Der Verband Ubertragt die Pflicht der Instandhaltung, der 3 auf den Grundstiicken be-
findlichen Vorfluter (Sammler), auf den Betreiber der Anlage.

—  Die Fehlersuche, sowie die Reparaturarbeiten, muss unter Aufsicht eines beauftragten

des Wasser- und Bodenverband erfolgen. Reparaturschaden die nachweislich durch

den Bau entstanden sind, tragt der Eigentlimer.

Der Eigentimer verpflichtet sich, die auftretenden Schaden, an den Sammleranlagen

wihrend der Laufzeit, des Projekts, sowie nach einer evil. Demontage, innerhalb von

14 Tagen, nach Feststellung, zu reparieren.

Der Wasser- und Bodenverband erhalt eine Ausfertigung des Ausfihrungsplans.

Es liegt ein unterschriebener Vertrag vor, in dem der Grundstiickseigentimer den Anforde-
rungen/ Bedingungen des Verbandes Rechnung tragt und diese vollumfanglich akzeptiert.
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VERKEHR

Bahnverkehr ,

Der Planungsbereich wird nicht von Bahnanlagen tangiert, auch sind im Wirkraum der Son-
dernutzung keine Anlagen vorhanden.

Die Bahnstrecke Minchen - Rosenheim befindet sich ca. 300m westlich bzw. stidwestlich.

Vorsorglich wird auf die Sorgfaltspflicht als Vorhabenstrager hingewiesen. Die geplanten
MaRnahmen durfen keine negativen Auswirkungen auf Bahnanlagen haben. Auswirkungen
auf Bahndurchlasse sowie Sichtbehinderungen der Triebfahrzeugflihrer durch Blendungen,
Reflexionen oder Staubentwicklungen sind zu vermeiden. Aulterdem ist zu beachten, dass
Bahniibergadnge durch erhthtes Verkehrsaufkommen und den Einsatz schwer beladener
Baufahrzeuge nicht beeintrachtigt werden diirfen.

Dariber hinaus wird um Beachtung folgender Hinweise gebeten:

Zukiinftige Aus- und Umbaumafinahmen im Zusammenhang mit dem Eisenbahnbe-
trieb sind der Deutschen Bahn AG weiterhin zweifelsfrei und ohne Einschrdnkungen
im offentlichen Interesse zu gewéhren.

Durch den Eisenbahnbetrieb und der Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissi-
onen (insbesondere Luft- und Kérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch
Bremsstiube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu
Immissionen an benachbarter Bebauung fihren kénnen.

Die Herausgabe von Verkehrsdaten in Bezug auf Larm (zur Berechnung von Schal-
lemissionen, -immissionen, Erstellung schalltechnischer Untersuchungen und Pla-
nung von Schallschutzmalnahmen) erfolgt zentral durch Deutsche Bahn AG, Um-
welt (CU), Projekte Larmschutz, Caroline- Michaelis-Strafte 5-11, 10115 Berlin.

Eine Betroffenheit von betriebsnotwendigen Kabeln und Leitungen im Umkreis von
mehr als 200 Metern zu unseren DB Liegenschaften ist uns nicht bekannt. Ein siche-
rer Ausschluss kann unsererseits allerdings nicht erfolgen. Falls im Baubereich un-
bekannte Kabel aufgefunden werden, ist die DB AG, DB Immobilien, unverzuglich zu
informieren.

Wird aufgrund des Vorhabens eine Kreuzung der vorhandenen Bahnstrecken mit
Kandlen, Wasserleitungen o.4. erforderlich, so sind hierfir entsprechende Kreu-
zungs- bzw. Gestattungsantrédge zu stellen. Die notwendigen Antragsunterlagen
hierzu sind online zu finden unter:
www.deutsche-bahn.com/de/geschaefte/immobilien/Verlegung_von_Leitungen-
1197952

Aus den eingereichten Unterlagen gehen keine Hinweise auf bestehende Vereinba-
rungen zu Gunsten der DB AG und der mit dieser nach § 15 AktG verbundenen Un-
ternehmen (Dienstbarkeiten, schuldrechtliche Vereinbarungen etc.) hervor. Besteht
ein entsprechender Sachverhalt, so sind die fir die Beurteilung der zu entscheiden-
den Fragen erforderlichen Angaben zu ergéanzen und erneut zur Stellungnahme vor-
zulegen.
https://www.deutschebahn.com/de/geschaefte/immobilien/Leistungsspektrum/Eigent
uemervertretung-1198004
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Zudem wird darauf hingewiesen, dass das geplante Bauvorhaben ein Gebiet betrifft, das von
mehreren méglichen Varianten des Brenner-Nord-Zulaufs (BNZ) umgeben ist. Derzeit finden
im Gebiet des Inntals die Planungen zum Brenner-Nordzulauf statt. Der BNZ ist Teil des
transeuropaischen Skandinavien-Mittelmeerkorridors, der vom Suden Finnlands bis nach
Malta reicht. Das Projekt liegt auf der Achse Minchen - Verona und ist damit Bestandteil der
nordlichen Zulaufstrecke zum Brenner Basistunnel. Als Bestandteil des Transeuropéischen
Kernnetzes ist der alpenquerende Achsenabschnitt Munchen Verona von grofter strategi-
scher Bedeutung fiir den Verkehr in Europa. Gegenstand des Projektes ist der Ausbau der
vier Gleise zwischen Miinchen-Trudering und Grafing und der Neubau einer zweigleisigen
Mischverkehrsstrecke von Grafing tiber den Bereich GroRkarolinenfeld und den Bereich
Brannenburg bis Kiefersfelden (Grenze D/A). und anschlieffend weiter in Osterreich bis
Schaftenau. Mittlerweile wurden die zahlreichen Trassenalternativen auf 5 Grobtrassen re-
duziert. Den Verlauf der Varianten im angefragten Bereich ist dem Lageplan auf der folgen-
den Seite zu entnehmen. Weitere Erlauterungen kdnnen in den Unterlagen des aktuell lau-
fenden Raumordnungsverfahrens ,Brenner-Nordzulauf fir den Abschnitt Gemeinde Tunten-
hausen - Gemeinde Kiefersfelden (Staatsgrenze Deutschland/Osterreich)* entnommen wer-
den:
https://www.regierung.oberbayern.bayern.de/service/planfeststellung/oeffentlichkeit/landese
ntwicklung_verkehr/index.html#raumordnungsverfahren
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Quelle:; Stellungnahme der Deutsche Bahn Netz AG vom 09.09.2020

Nach Durchsicht der zur Verfiigung gestellten Unterlagen liegen aktuell bei den verzeichne-
ten Trassenvarianten Blau / Gelb / Oliv / Turkis und Violett keine Uberschneidungen vor.

Eine telefonische Riicksprache mit der Verfasserin der Stellungnahme der Deutsche Bahn
Netz AG vom 09.09.2020 bestéatigt dies. Eine Weiterfiihrung vorliegender Bauleitplanung ist
somit uneingeschrankt auf den vorgesehenen Flachen méglich. Sollten sich Anderungen in
den Trassenvarianten ergeben, missten diese aufgrund des nachgeschalteten Status auf
vorliegende Planung Rucksicht nehmen.

Zwischenzeitlich wurde das Raumordnungsverfahren abgeschlossen. Im Zuge der Planun-
gen wurde die Untervariante mit der Verkntipfungsstelle GrofRikarolinenfeld ausgeschieden
(siehe Abbildung néchste Seite). Die Planung zu den weiteren Trassen und Untervarianten
lauft weiterhin fort. Nach aktuellem Sachstand ist die Entscheidung zwischenzeitlich zuguns-
ten der violetten Variante gefallen. Beriihrungspunkte mit der vorliegenden Planung sind
somit nicht gegeben.
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Quelle: Stellungnahme der Deutsche AG vom 08.03.2021, veréndert Komplan

Uberdrtlicher Verkehr

Die Anlagenstandorte sind tber Feldwege an die Gemeindeverbindungsstralte angeschlos-
sen. Diese fiihrt nach Westen in Richtung Staatsstrafte 2080. Ein Anschluss an die Bundes-
stralte 15 zwischen Landshut und Rosenheim ist im Weiteren gegeben.

Ortliche Verkehrserschlieffung

Die verkehrliche ErschlieRung der der Freiflaichenphotovoltaikanlage erfolgt von einem von
der GemeindeverbindungsstraRe abzweigenden offentlichen, nicht ausgebautem Feld- und
Waldweg (FI.Nr. 2202) und den Ausbau von Stichverbindungen in die Anlage selbst. Bei der
durch das Plangebiet verlaufenden Wegefldche handelt es sich um einen dffentlich gewid-
meten nicht ausgebauten Feld- und Waldweg, der sich im Besitz der Gemeinde befindet. Er
kann problemlos fur die ErschlieBung der geplanten Anlage genutzt werden. Die Festlegung
des Geltungsbereiches erfolgte dabei entsprechend den abgemarkten Flurgrenzen. Der tat-
sachliche Verlauf erfolgt aber dabei teilweise (berlappend mit den Flurstiicken, die sich im
Geltungsbereich befinden. Daher liegt der tatsachliche Verlauf des Feld- und Waldweges
teilweise im Geltungsbereich, teilweise auferhalb (siehe Planungskarte Bebauungsplan).
Einen Einfluss auf die Eignung als ErschlieBungsweg hat dies aber nicht. Zudem wurde ein
stadtebaulicher Vertrag zur Durchfiihrung des erforderlichen 6kologischen Ausgleichs sowie
auch zur Nutzung dieses Weges und der Kostentragung bei Beschadigungen wéhrend der
Baumalinahme abgeschlossen.

OPNV
Es besteht keine Anbindung an den é&ffentlichen Personennahverkehr (OPNV). Dies ist flr
die beabsichtigte Nutzung auch nicht erforderlich.
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5 IMMISSIONSSCHUTZ
5.1 Straflenverkehrslarm

Mit immissionsschutzrechtlichen Auswirkungen aufgrund Verkehrsldrms ist nicht zu rechnen.

5.2 Gewerbelarm

Nach § 1 Abs. 6 BauGB sind bei Aufstellung und Anderung von Bebauungsplanen insbe-
sondere die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse zu bertcksichtigen.
Mit immissionsschutzrechtlichen Auswirkungen aufgrund Gewerbelérms ist nicht zu rechnen.

5.3 Sport- und Freizeitlarm

Sport- und Freizeitanlagen sind im Umfeld nicht vorhanden, eine Beurteilungsrelevanz ist
somit nicht gegeben.

54 Sonstige Immissionen

Schall-/ Schadstoffemissionen

Die Anlage ist in Bezug auf anfallende Emissionen als mehr oder weniger geréuschlos zu
bezeichnen. Es sind keine Kiihlanlagen, Stellantriebe und der gleichen vorgesehen. Schad-
stoffemissionen sind gleichzeitig nicht zu erwarten.

Blendwirkungen

Es wird von keinen Blendwirkungen der geplanten Solarfelder ausgegangen.

Das nordliche Solarfeld ist im Norden (ber die gewasserbegleitenden Geholzbestéande und
im Westen groftenteils durch die bestockten Biotopflachen Gemeindeverbindungsstrafe hin
abgeschirmt. Nach Siiden und Osten sind keine schutzwiirdigen Nutzungen vorhanden.

Das mittlere Solarfeld ist ebenfalls durch die umgebenden Gehblzstrukturen (Bachbegleitge-
holze, Waldflachen, Gehdlzbiotope) des Umfeldes abgeschirmt. Auch hier sind keine
schutzwiirdigen Nutzungen in Form von z.B. Wohnbebauungen, Eisenbahntrassen, Auto-
bahnen etc. im unmittelbaren Umfeld vorhanden.

Die siidliche Photovoltaikflache weist nur Abschirmungen nach Norden und Westen durch
bestehende Gehélzstrukturen (Bachbegleitgehdlze, Geholzbiotope) auf. Die Entfernung zu
besiedelten Bereichen betragt mehr als 100m, insofern ist auch hier nicht mit negativen
Auswirkungen auf den Gartenbaubetrieb bzw. die Wohnsiedlungen von Grofskarolinenfeld zu
rechnen, die sich erst 300m stddstlich befinden.

Immissionen in Form von Staub, Steinschlag

Der Geltungsbereich grenzt unmittelbar an landwirtschaftlich genutzte Flachen. Etwaige
Schaden, ausgehend von der ordnungsgemafen Bewirtschaftung, missen privatrechtlich
geregelt werden.

Die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen und die damit unter
Umsténden verbundenen zeitlich auftretenden Emissionen sind zu dulden.
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6.2

6.3

6.4

6.5

VER- UND ENTSORGUNG
Wasserversargung

Ein Anschluss an die zentrale Wasserversorgung wird flir die beabsichtigte Nutzung nicht
bendtigt.

Schmutzwasserbeseitigung

Innerhalb der Anlage fallen keine Schmutzwésser an. Ein Anschluss an das ¢ffentliche Ver-
sorgungsnetz, bzw. an eine private Schmutzwasseranlage ist daher nicht erforderlich.
Die Reinigung der Module darf ausschlieRlich mit Wasser ohne Zusatze erfolgen.

Niederschlagswasserbeseitigung

Die Grundstucksentwésserung hat nach DIN 1986-100 in Verbindung mit DIN EN 752 und
DIN EN 12056 zu erfolgen.

Die Bodenversiegelung im gesamten Planungsbereich ist dabei auf das unbedingt erforderli-
che Mal} beschrénkt.

Die Entwésserung des anfallenden Niederschlagswasser der kompletten Freiflachen sowie
der Dachwasser der Ubergabe-/ Wechselrichter-/ Trafostation / Batteriespeicher erfolgt in-
nerhalb des Planungsgebietes wie bisher. Durch die Umnutzung wird nicht mit geanderten
Abflussverhéltnissen gerechnet, insofern sind keine zusétzlichen Malinahmen fir Entwésse-
rungseinrichtungen vorgesehen.

In Abhéngigkeit der Einschatzungen der zustandigen, am Verfahren beteiligten Fachbehor-
den ist dies gegebenenfalls zu konkretisieren. Sollten hierflir Erfordernisse ableitbar sein,
gehen diese zu Lasten des Anlagenbetreibers.

Grundwasser

Detaillierte Aussagen utber die Grundwasserverhaltnisse kénnen derzeit nicht getroffen wer-
den, da keine Berechnungen bzw. wasserwirtschaftlichen Nachweise vorliegen. Bauvorha-
ben sind gegen Schichtwasser zu sichern.

Die Freilegung von Grundwasser ist beim Landratsamt Rosenheim, Abt. Wasserrecht umge-
hend anzuzeigen. Fir eine ggf. erforderliche Bauwasserhaltung ist beim Landratsamt Ro-
senheim, Abt. Wasserrecht rechtzeitig eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen.
Metalldacher aus Blei- / Zink- / Kupfer sind nicht zulassig, um etwaige diffuse Eintrége dieser
Schwermetalle in das Grundwasser zu vermeiden.

Hochwasser

Das Planungsgebiet liegt nach dem Informationsdienst Uberschwemmungsgefahrdete Ge-
biete (IUG) aukerhalb von Hochwassergefahrenzonen.

Die geplanten Solarfelder befinden sich jedoch vollstandig innerhalb eines wassersensiblen
Bereichs. Diese Gebiete sind durch den Einfluss von Wasser gepragt und werden anhand
der Moore, Auen, Gleye und Kolluvien abgegrenzt. Sie kennzeichnen den nattrlichen Ein-
flussbereich des Wassers, in dem es zu Uberschwemmungen und Uberspiilungen kommen
kann. Nutzungen kénnen hier beeintrachtigt werden durch tber die Ufer tretende Flisse und
Bache, zeitweise hohen Wasserabfluss in sonst trockenen Talern oder zeitweise hoch an-
stehendes Grundwasser. Im Unterschied zu amtlich festgesetzten oder fur die Festsetzung
vorgesehenen Uberschwemmungsgebieten kann bei diesen Flachen nicht angegeben wer-
den, wie wahrscheinlich Uberschwemmungen sind. Die Flachen kénnen je nach oértlicher Si-
tuation ein haufiges oder auch ein extremes Hochwasserereignis abdecken. An kleineren
Gewiassern, an denen keine Uberschwemmungsgebiete oder Hochwassergefahrenflachen
vorliegen kann die Darstellung der wassersensiblen Bereiche Hinweise auf mogliche Uber-
schwemmungen und hohe Grundwasserstande geben und somit zu Abschétzung der Hoch-
wassergefahr herangezogen werden.
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Der wassersensible Bereich folgt grof3flachig dem Talraum der Rott. Der Planungsbereich ist
von einem Zulauf der Rott gepragt, dessen nordlicher Arm stellt die Grenze des nérdlichen
Geltungsbereiches dar, der stdliche Arm grenzt den mittleren vom sidlichen Geltungsbe-
reich ab. )

Schadliche Auswirkungen auf den Betrieb der Anlage sind nicht zu erwarten, da die Modul-
konstruktionen in aufgestanderter Bauweise erfolgen.

6.6 Energieversorgung
Elektrizitat
Die elektrische Versorgung des Sondergebietes erfolgt durch:

Bayernwerk Netz GmbH, Kundencenter Kolbermoor, Geigelsteinstralte 2, 83059 Kolbermoor

Im Uberplanten Bereich befinden sich Anlagenteile der Bayernwerk Netz GmbH oder es sol-
len neue erstellt werden. Fir den rechtzeitigen Ausbau des Versorgungsnetzes sowie die
Koordinierung mit dem Stralenbautrdger und anderer Versorgungstréger ist es notwendig,
dass der Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalnahmen im Planbereich friihzeitig (min-
destens 3 Monate) vor Baubeginn der Bayernwerk Netz GmbH schriftlich mitgeteilt wird.
Nach § 123 BauGB sind die Gehwege und ErschlieBungsstra3en soweit herzustellen, dass
Erdkabel in der endgiiltigen Trasse verlegt werden konnen. Die im Planwerk eingezeichne-
ten Transformatorenstationen sind Kundenstationen, welche im Zuge der Umsetzung des
Bauvorhabens mittelspannungsseitig an das Netz der Bayernwerk Netz GmbH angeschlos-
sen werden miissen. Hierfur sind BaumaRnahmen der Bayernwerk Netz GmbH notwendig.

Netzeinspeisung der geplanten Anlage

Zur Prifung einer moglichen Einspeiseleistung ist hierzu eine entsprechende Anfrage bei der
Bayernwerk Netz GmbH zu stellen, die im Ergebnis eine Einspeisezusage fir die Freiflachen-
photovoltaikanlage in das Leitungsnetz des Energieversorgers garantiert. Zur Festlegung eines
Verknipfungspunktes der Einspeiseanlage ist eine friihzeitige Anmeldung des Betreibers notig.
Die Netzeinspeisung hat in enger Abstimmung mit dem zusténdigen Energietréger zu erfol-
gen, waobei die Einspeisung der gewonnenen Energie in das 6ffentliche Versorgungsnetz
Uiber eine leistungsfahige Trafostation zu erfolgen hat. Diese ist im Sudosten der Anlagen-
standorte in ca. 300m Entfernung gelegen und stellt eine Einspeisung in die 20kV-Leitung
KOL-WERNDL sicher. Eine Einspeisezusage liegt bereits vor.

Die Koordinierung der Netzeinspeisung erfolgt durch:

Bayernwerk Netz GmbH, Lilienthalstralle 7, 93049 Regensburg

Freileitungen
Das Planungsgebiet wird nicht von Freileitungen tangiert.

Hinweise

Bei allen mit Erdarbeiten verbundenen Vorhaben innerhalb des Baugebietes ist das Versorgungsun-
ternehmen zu verstdndigen. Um Unfélle und Kabelschaden zu vermeiden, missen die Kabeltrassen
ortlich genau bestimmt und die erforderlichen Sicherheitsvorkehrungen festgelegt werden. Soweit
Baumpflanzungen erfolgen, ist eine Abstandszone von je 2,50 m beiderseits von Erdkabeln freizuhal-
ten. Lasst sich dieser Abstand nicht einhalten, sind im Einvernehmen mit dem Energietrager geeignete
Schutzmafnahmen durchzufithren. Es geht hier nicht nur um die Verhinderung von Schaden durch
Pflanzarbeiten, sondern auch um zu befiirchtende Spétfolgen durch Baume bzw. Baumwurzeln mit er-
schwertem Betrieb, Uberwachung und Reparatur von unterirdischen Versorgungsanlagen. In jedem
Fall ist ein Zusammenwirken der Beteiligten erforderlich. Pflanzungen von Strduchern im Bereich von
Erdkabeln sind nach Méglichkeit ebenfalls zu vermeiden. Bei Anndherungen ist eine Verstandigung er-
forderlich, damit die Pflanztiefe sowie die Strauchart und deren Wurzelverhalten hinsichtlich der unter-
irdischen Versorgungsanlage Uberprift werden kann.

Das Merkblatt iiber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen, herausgegeben
von der Forschungsgesellschaft fiir Stralten- und Verkehrswesen, ist zu beachten. Soweit erforderlich,
sind notwendige Stralenbeleuchtungsmasten und Kabelverteilerschachte auf Privatgrund zu dulden.
Aufmerksam gemacht wird weiterhin auf die Unfallverhitungsvorschriften der Berufsgenossenschaft
Energie Textil Elekiro Medienerzeugnisse (BG ETEM) fur elektrische Anlagen und Betriebsmittel
(DGUV V3) und die darin aufgefiihrten VDE-Bestimmungen, welche ebenfalls einzuhalten sind.

Gas
Das Planungsgebiet wird nicht von Gashochdruckleitungen berthrt.
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6.7

6.8

Abfallentsorgung

Die Abfallbeseitigung bzw. -verwertung ist tiber den Landkreis geregelt.
Bei vorliegender Anlage fallt jedoch nutzungsbedingt kein Abfall an.

Telekommunikation

Deutsche Telekom AG

Eine Versorgung des Planungsbereiches mit Telekommunikationseinrichtungen ist nicht er-
forderlich und auch nicht vorgesehen.

Gegebenenfalls ist dennoch die Anbindung an das Telekommunikationsnetz der Deutsche
Telekom auf freiwilliger Basis und unter der Voraussetzung der Kostenerstattung durch den
Vorhabentrager maoglich. Hierzu ist jedoch eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstim-
mung des Vorhabentrégers mit der Telekom erforderlich.

Hinweis

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und Kan&-
le" der Forschungsgesellschaft fiir Stralben- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 —u. a. Abschnitt 3 und
6 — zu beachten. Es ist sicherzustellen, dass durch Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und
Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

ALTLASTEN

Altlast- bzw. Altlastverdachtsflachen innerhalb des Geltungsbereiches sind nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht bekannt. Dies besagt jedoch nicht, dass die Flachen frei von jeglichen
Altlasten oder Bodenverunreinigungen sind. Bodenverunreinigungen sind dem Landratsamt
Rosenheim, staatliches Abfallrecht und Bodenschutzrecht zu melden.

DENKMALSCHUTZ
Bodendenkméler

Die Erfassung der Bodendenkméler hat zum Ziel, noch vorhandene Spuren und Objekte
menschlichen Lebens und Handelns frilherer Generationen in der Landschaft zu dokumen-
tieren und zu erhalten. Eine Geféhrdung der Bodendenkmaler liegt grundsétzlich in der bau-
lichen Veranderung und den damit im Zuge der Griindungsmafinahmen erforderlichen Bo-
denumlagerungen sowie der Uberbauung.

Das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege, Abt. Bodendenkmalpflege, dokumentiert flr
den vorliegenden Anderungsbereich keine Bodendenkmaler.

Da jedoch nicht ausgeschlossen werden kann, dass sich im Anderungsbereich oberirdisch
nicht mehr sichtbare und daher unbekannte Bodendenkmaéler in der Erde befinden, sind die
Bautrager und die ausfiihrenden Baufirmen ausdrucklich auf die entsprechenden Bestim-
mungen des Art. 8 Abs. 1 bis 2 DSchG hinzuweisen:

Art. 8 Abs. 1 DSchG

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet dies unverziglich der Unteren Denkmal-
schutzbehodrde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflich-
tet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unternehmer und
der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichte-
ten befreit die (ibrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben
aufgrund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch die Anzeige an den Unternehmer
oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG

Die aufgefundenen Gegenstdnde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde
die Gegensténde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
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8.2 Baudenkmaler

Die Unterschutzstellung von Baudenkmalern ist erforderlich, um vielfaltige, aus anderen Ge-
schichtsquellen zum Teil nicht erschlieRbare Informationen tber die Entstehungszeit des
Denkmals und tber die spater auf es wirkenden Epochen zu erhalten. Baudenkmaler stellen
auf Grund der Originalitat ihrer Substanz, den unverkennbaren Merkmalen alter handwerkli-
cher oder historischer Fertigung und den erkennbaren Altersspuren einer meist wechselvol-
len Biographie, aussagekraftige Geschichtszeugnisse dar, die ein offentliches Interesse an
der Erhaltung begriinden.

Im Anderungsbereich selbst sowie dessen Umgriff oder in direkter Sichtbeziehung sind keine
Baudenkmaler registriert.

8 BRANDSCHUTZ

Beziiglich des vorbeugenden baulichen und abwehrenden Brandschutzes sind bei der Auf-
stellung von Bauleitplanungen die allgemeinen Bestimmungen geman den Vorschriften der
DIN 14090 sowie der BayBO einzuhalten. Hierbei miissen ausreichende Aufstell- und Be-
wegungsflachen fir die Feuerwehr und den Rettungsdienst vorgesehen werden, die Zufahrt
muss jederzeit gewéhrleistet sein.

Insgesamt gesehen ist der abwehrende Brandschutz sowie die Bereitstellung der notwendi-
gen Ldschwasserversorgungsanlagen entsprechend Art. 1 Abs. 1 und 2 des Bayerischen
Feuerwehrgesetzes (BayFwG) sicherzustellen.

Bezlglich des abwehrenden und vorbeugenden Brandschutzes wird im vorliegenden Vorha-
ben auf gegebenenfalls besondere Anforderungen speziell fir Photovoltaikanlagen hinge-
wiesen. Hierbei ist besonders DIN14095 zu beachten, ein entsprechender Feuerwehrplan
vorzusehen. Dieser ist dem Kreisbrandrat zur Durchsicht und Freigabe vorzulegen.

Im Falle der Bereitstellung einer gewaltlosen Zugangsmaoglichkeit fir die Feuerwehr kann am
Zufahrtstor ein Feuerwehr-Schliisseldepot Typ 1 vorgesehen werden.

Hinsichtlich der erforderlichen Flachen fur die Feuerwehr (Feuerwehrzufahrt / Aufstell- und
Bewegungsflachen) sind entsprechend der Liste der Technischen Baubestimmungen (vgl.
AIMBI Nr. 14/2013 Ifd. Nr. 7.4) die Vorgaben der “Richtlinie tiber Flachen fur die Feuerwehr”
(Fassung 02/2007) einzuhalten.

Zur Sicherstellung der Erreichbarkeit im Schadensfall mlssen am Zauntor deutlich und dau-
erhaft die Nennung und die Erreichbarkeit des Verantwortlichen fir die technische Anlage
angebracht sein. Dies ist auch der értlichen Feuerwehr mitzuteilen.

Hinweis
Die Belange des Brandschutzes gehen grundsétzlich zu Lasten des Vorhabentréagers.
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10
101

10.2

NATURSCHUTZ UND LANDSCHAFTSPFLEGE
Bestandsbeschreibung

Naturraum

Der Planungsbereich liegt innerhalb der naturrdumlichen Haupteinheit D 66 Voralpines
Moor- und Hiigelland (nach Ssymank) und darin im Westen innerhalb der naturrdumlichen
Untereinheit 038A der Jungmorénenlandschaft des Inn-Chiemsee-Hlgellandes und im Os-
ten innerhalb der naturrdumlichen Untereinheit 038N Rosenheimer Becken (nach ABSP).

Geologie/ Boden

Aussagen Uber detailgenaue Bodenbeschaffenheiten bzw. Untergrundverhéltnisse im Gebiet
konnen derzeit nicht getroffen werden. Nach Aussagen des UmweltAtlas Boden handelt es
sich am Standort um einen Bodenkomplex aus Gley, Anmoorgley und Pseudogley aus
Feinsand bis Schluff (See- oder Flusssediment), im Untergrund carbonathaltig.

Die Boden sind in der Gesamtbetrachtung von geringer Bedeutung als Standort fiir seltene
Lebensgemeinschaften sowie fir die Sicherung empfindlicher Boden.

Vegetationsbestand

Der Vegetationsbestand wurde bei einer Gelandebegehung im Spatwinter 2020 erfasst:

Der Bereich Nord ist landwirtschaftlich in Form von Ackerbau und Intensivgriinland genutzt.
Im Norden der Flurnummer verlauft ein Zulauf zur Rott, dessen Ufer von Gew&sserbegleit-
geholzen gepragt ist. In erster Linie stocken Erlen, zusétzlich einige wenige standortfremde
Fichten im Osten. Dieser Geholzbestand wird sldlich von nitrophilen Hochstaudenfluren be-
gleitet, Brombeeren durchsetzen den Bereich stellenweise und éstlich befinden sich Neophy-
tenvorkommen (Indisches Springkraut). Der o.g. Geholzbestand ist Bestandteil der Biotop-
kartierung Bayern Flachland.

Der mittlere Planungsbereich ist ebenfalls landwirtschaftlich genutzt, der stidliche Bereich ist
hier von einem Gewasserbegleitgehélz das hauptsachlich aus standortgerechten Erlen be-
steht gepragt, der Ostteil stellt sich als eine reine Fichtenmonokultur ohne Waldsaum dar.
Der westliche Geholzbestand ist von nitrophilen Hochstaudensdumen, stellenweise mit
Brombeeren durchsetzt, gepragt. Im Sudwesten ist zum angrenzenden Biotopbestand ein
Schilfsaum vorhanden. Ein kartiertes Biotop Uberlagert den Planungsbereich im Sudosten
und Stden.

Der siidliche Geltungsbereich wird landwirtschaftlich als Intensivgrinland und als Acker ge-
nutzt. Im Norden begrenzt hier ebenfalls der Rottzulauf das Planungsgebiet. Auch hier liegen
Begleitsdume aus Erlen und Eichen vor, nach Osten hin Fichten. Nordlich liegen keine
Hochstaudensdume vor, nach Westen hin sind jedoch nitrophile Sdume, ebenfalls mit Brom-
beeren durchsetzt, vorhanden. Ein kartiertes Biotop Uberlagert den Planungsbereich im
Nordwesten und Westen.

Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

GemaR § 1a Abs. 3 BauGB sind Eingriffe in Natur und Landschaft entsprechend den gesetz-
lichen Vorgaben auszugleichen.

Dieses Kompensationserfordernis ergibt sich aus der Uberlagerung der Wertigkeit der be-
troffenen Grundflachen mit der Eingriffsschwere. Durch diese Uberlagerungen ergeben sich
Teilbereiche unterschiedlicher Beeintrachtigungsintensitat, die jeweils flachenmaliig zu er-
mitteln sind und die weitere Berechnungsgrundlage darstellen.

Der anzusetzende Kompensationsfaktor ergibt sich aus vorgegebenen Spannen, aus denen
dieser in Abhangigkeit des Umfangs und der Qualitat der am Eingriffsort durchgefiihrten
VermeidungsmalRnahmen fir den vorliegenden Planungsfall bestimmt wird und bei Abschla-
gen vom Hochstfaktor einer Begriindung bedarf.

Im vorliegenden Fall wird der erforderliche Kompensationsbedarf von 10.845m? fur die aus-
zugleichenden Sondergebietsflachen von insgesamt ca. 10,11ha, von denen ca. 7,23ha
ausgleichspflichtig sind, erforderlich.

Die Beschreibung der Kompensationsflachen /-malinahmen fur unvermeidbare Eingriffe in
Natur und Landschaft hinsichtlich der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung erfolgt detail-
liert auf der Ebene des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan “Freiflachenphotovoltaikan-
lage Vogl".
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11 UMWELTPRUFUNG
11.4 Umweltbericht

Gemal § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ist zur Beurteilung der Belange des Umweltschutzes nach
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB ein Umweltbericht erforderlich, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden.

Umfang und Detaillierungsgrad des Umweltberichtes hangen von der jeweiligen Planungssi-
tuation ab und werden von der Kommune in Abstimmung mit der Genehmigungsbehdrde
festgelegt.

Im vorliegenden Fall erfolgt die Erarbeitung des Umweliberichtes parallel zur Aufstellung des
Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan "Freiflachenphotovoltaikanlage Vogl* und der 21.
Anderung zum Flachennutzungsplan der Gemeinde GrofRkarolinenfeld und dient somit
gleichzeitig als Planungsgrundlage fir das laufende Bauleitplanverfahren.

Hinsichtlich der darin gewonnenen Erkenntnisse wird auf den Umweltbericht nach § 2a
BauGB zur 21. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Groftkarolinenfeld
verwiesen, der den Verfahrensunterlagen beiliegt.

12 VERFAHRENSVERMERKE

Der Anderungsbeschluss zur Fortschreibung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
GroRkarolinenfeld durch die 21. Anderung fur den vorliegenden Planungsbereich erfolgte am
21.07.2020.

Fur die 21. Anderung zum Flachennutzungsplan der Gemeinde Grof3karolinenfeld in der
Fassung vom 21.07.2020 wurde in der Zeit vom 27.08.2020 bis 01.10.2020 die frihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit gemanl § 3 Abs. 1 BauGB die Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB durchgefihrt.

Der Entwurf der 21. Anderung zum Flachennutzungsplan der Gemeinde Groftkarolinenfeld
in der Fassung vom 01.12.2020 wurde gemaf § 3 Abs. 2 bzw. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 15.02.2021 bis 19.03.2021 &ffentlich ausgelegt.

Die Wurdigung und Abwéagung der Stellungnahmen zum Entwurfsverfahren wurden durch
den Gemeinderat Groltkarolinenfeld in der Sitzung am 18.05.2021 vorgenommen.

Der Feststellungsbeschluss erfolgte am 18.05.2021.

In allen nicht angesprochenen Punkten bleibt der rechtswirksame Flachennutzungsplan mit
den Anderungen 1 bis 20 unberdhrt.
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