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17. Anderung des Bebauungsplans
"BahnhofstraRe - Nord"
im vereinfachten Verfahren
flr das Grundstiick FI.-Nr. 298/15
Gemarkung GroRkarolinenfeld
Rosenweg 18

Die Gemeinde GroRkarolinenfeld, Landkreis Rosenheim, erlésst aufgrund des Baugesetzbuches (BauGB), der Verordnung liber
die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNV0), der Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung
des Inhalts (PlanzV 90), des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat
Bayern (GO), des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG)i.V.m. dem Bayerischen Naturschutzgesetz (BayNatSchG) in der
jeweiligen Fassung diese Anderung des Bebauungsplans als Satzung.

Die Bebauungsplananderung umfasst das Grundstiick FI-Nr. 298/15, Gemarkung Grofkarolinenfeld.
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A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN
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GRZ 0,3

GFZ 0,6

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Anderung
Allgemeines Wohngebiet

Baugrenzen

Maximal zulassige Grundflache der baulichen Anlage
(ohne Terrassen und Balkone, fir diese sind zuséatzlich
max. 10% der zulédssigen Grundflachen zulassig)

Fur Anlagen im Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO ist eine
Uberschreitung der Grundflache bis zu 50% zuléssig.
Maximal zuldssige Geschossflache

2 Vollgeschosse als Hiéchstgrenze

Vorgesehene Firstrichtung

Umgrenzung von Flachen fur Garagen
Diese sind nur innerhalb der festgesetzten Umgrenzung zulassig.

B. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1. Stellplatze sind gemaR Stellplatzsatzung der Gemeinde Grof3karolinenfeld in der
Fassung vom 17.12.1998 herzustellen. Diese sind einschlieflich ihrer Zufahrten sowie der
Garagenzufahrten auch aufRerhalb der Baugrenzen zulassig.

2. Untergeordnete Bauteile sind ebenfalls aulRerhalb der Baugrenzen zuléssig.

3. Auch Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO wie z.B. Holzschuppen und Gartenhauschen sind
bis zu einer Grofle von max. 10 gm auRerhalb der Baugrenzen zul&ssig.

4. Dachgauben sind zul&ssig. Dabei darf insgesamt nicht mehr als die Halfte der Breite der jeweiligen
AuRenwand des Gebadudes bei maximal 4,0 m Ansichtsbreite in Anspruch genommen werden.
Glasfirste sind ebenfalls zuldssig. Dabei darf die maximale Lange nicht mehr als die Halfte der
jeweiligen Auflenwand betragen.

5. Fur Balkone und Terrassen ist eine Uberschreitung der maximal zuléssigen Grundflache bis
maximal 10% zuléssig.

6. Die Einhaltung der gesetzlichen Abstandsflachen wird gem. Art. 6 Abs. & Satz 3 BayBO angeordnet.

7. Im Ubrigen gelten die bisherigen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans
"Bahnhofstrale - Nord".

GroRkarolinenfeld, den

Fessler

1. Blrgermeister




C. HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

Bestehende Grundstiicksgrenze mit Flurnummer

288115
-0—O0—
Bestehendes Hauptgebdude mit Hausnummer

5 Bestehende Garage

Beispielhafte Darstellung des Baukérpers innerhalb der Baugrenzen

D. HINWEISE DURCH TEXT

Um artenschutzrechtliche Verbotstatbesténde der §§ 44 ff Bundesnaturschutzgesetz ausschliefien

zu kénnen (Schutz der Végel) ist der Baumbestand so weit wie maéglich zu erhalten.

Unvermeidbare Rodungen sind in der Zeit vom 1.10. bis zum 28.02. durchzufilthren. Sollten Fleder-
mause festgestellt werden, ist das weitere Vorgehen mit der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.
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/ Ausgefertigt It. Beschluss
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Grofarplinenfeld. den 22.09.2020
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BEGRUNDUNG

Ziel der Anderung ist der Anbau einer Wohneinheit an das bestehende Wohnhaus auf FI.-Nr.

298/15 der Gemarkung Grolikarolinenfeld.

Aus diesem Grund sind die Baugrenzen Richtung Osten zu verlangern, wobei die in der Urfassung

des Bebauungsplans festgesetzten Hochstwerte fir GRZ = 0,3 und GFZ = 0,6 unveréndert bleiben.
Wahrend das urspriinglich festgesetzte Baufeld kleiner als die festgesetze Hochstgrenze fir die GRZ
war, ist im neuen Baufeld ein gewisser Spielraum fur die GréRe und Platzierung der Baukérper méglich.

Mit dieser Bebauungsplanénderung wird das MaR der baulichen Nutzung fiir den Geltungsbereich nunmehr
nach der BauNVO 2017 ermittelt und nicht mehr nach der zum Zeitpunkt des Bebauungsplanerlasses
gultigen Fassung von 1968. Dies wirkt sich vor allem bei der GRZ dahingehend aus, dass die Grundflachen
derin § 19 Abs. 4 BauNVO genannten Anlagen mitzurechnen sind, wahrend bei der Ermittiung der GFZ die
Geschossflachen nach den Aulenmalien der Geb&ude in allen Vollgeschossen zu ermitteln sind und die
ashen von Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen nicht mehr angerechnet werden.

1. Bargermeister

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Bau- und Umweltausschuss hat in der Sitzung vom ........ccccveee.. beschlossen, den
Bebauungsplan "Bahnhofstralie - Nord" fir das Grundstiick FI.-Nr. 298/15 der Gemarkung
GroRkarolinenfeld im vereinfachten Verfahren zu &ndern. Dieser Beschluss wurde am
.................... ortstiblich bekanntgemacht.

2. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .................... wurde mit der Begriindung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .................... bis .o offentlich ausgelegt.

3. Zudem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .................... wurden die berihrten
Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2i.V. mit § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB in der Zeit vom
.................... bis .................... beteiligt.

4. Die Gemeinde Groftkarolinenfeld hat mit Beschluss des Bau- und Umweltausschusses vom
..................... den Bebauungsplan in der Fassung vom .................... gemaf § 10 Abs. 1 BauGB
als Satzung beschlossen.

5. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am .................... gemal § 10 Abs. 3
Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

GrolRkaralinenfeld, den ....................

Fessler
1. Bargermeister




Verfahrensvermerke

Der Bau- und Umweltausschuss hat in der Sitzung am 14.01.2020 beschlossen, den
Bebauungsplan ,,Bahnhofstrae-Nord* fiir das Grundstiick F1.Nr. 298/15 der
Gemarkung Grofkarolinenfeld im vereinfachten Verfahren zu d&ndem. Dieser
Beschluss wurde am 07.02.2020 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 16.12.2019 wurde mit der
Begriindung geméf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 17.02.2020 bis 19.03.2020

oftentlich ausgelegt.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 16.12.2019 wurden die
beriihrten Triger 6ffentlicher Belange gemdl § 4 Abs. 21.V. mit § 13 Abs. 2 Nr. 3
BauGRB in der Zeit vom 17.02.2020 bis 19.03.2020 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der fortgeschriebenen Fassung vom 12.05.2020
wurde mit der Begriindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 04.06.2020 bis
06.07.2020 erneut 6ffentlich ausgelegt.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der fortgeschriebenen Fassung vom
12.05.2020 wurden die beriihrten Triger 6ffentlicher Belange gemél § 4 Abs. 211. V.
mit § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB in der Zeit vom 04.06.2020 bis 06.07.2020 erneut

beteiligt.

Die Gemeinde GroBkarolinenfeld hat mit Beschluss des Bauausschusses vom
11.08.2020 den Bebauungsplan in der fortgeschriebenen Fassung vom 12.05.2020
gemiB § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Der Satzungsbeschluf zu dem Bebauungsplan wurde am 25.09.2020 geméf § 10 Abs.
3 Halbsatz 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.




