Fesisetzungen

01. Art der baulichen Nuizung

02. MaB der baulichen Nufzung

GR

WH 6,95

Hohenlage der baulichen Anlage

03. Bauweise, Baugrenze

A

Abweichende Bauweise Winter-
gdrten/TerrassenUberdeckungen

Allgemeines Wohngebiet

zuldissig sind:

Vorhaben nach §4(2] BauNVO

ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
Vorhaben nach §4(3) BauNvVO

Hinweis:

aligemein zuldssig sind:

Stellplaize und Garagen im Sinne des §12 BauNVO
Raume fUr freie Berufe im Sinne des §13 BauNVvVO
untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtfungen im Sinne
des §14 BauNvVO

Grundfldchen in Quadratmeter gem. Planeintrag als Héchst-
maB, hier 215 m2

FUr Terrassen/ TerrassenUberdachungen ist eine zus@izliche
Grundfléche bis 25 m2/ Wohnung zul&ssig.

FOr Balkone ist eine zusaizliche Grundfiache bis 10 m2/ Woh-
nung zuldssig. g

Durch Anlagen im Sinne des §19(4) BauNVO ist eine Uberschrei-
tung der Grundfléiche um mehr als 50 % zulGssig, maximal je-
doch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,6.

Hinweise:

Bei der Ermittlung der zuléssigen Grundfléiche nach §19(2)
BauNVO sind Gebdudeteile im ErdgeschoB, die die Hauptan-
lage erweitern (Erker, Wintergdrten, Terrassen mit und ohne
Uberdachung) mitzurechnen. Gebdudeteile in den Oberge-
schoBen, die die Hauptanlage erweitern (Erker, Balkone, aus-
kragende GeschoBe) sind mit Ihrer Projektionsfléche mitzu-
rechnen. Eine Doppelanrechnung von sich Uberlagernden
Grundfléchen ist unzul&ssig.

Bei der Ermittlung des SummenmaBes der Grundfléche nach
§19(4) BauNVO sind neben der Grundfitiche nach §19(2)
BauNVO auch die Grundfléichen von Garagen und Stellplaizen
mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNvVO
und bauliche Anlagen unterhalb der Geléndeoberflache,
durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, mitzu-
rechnen.

Wandh&he gem. Planeintrag in Metern als HochstmaB, hier
6,95 m

Die Wandhohe ist das MaB der Schnittlinie zwischen Oberkante
fertigem FuBboden im Erdgeschoss und Oberkante Dachde-
ckung/ Attika, gemessen an der AuBenseite der traufseitigen
AuBenwand.

Hinweis:

Der Begriff der ,Wandh&he* gem. Festsetzung ist nicht iden-
tisch mit dem Begriff der , Wandhohe* gem. Art. 6(4)2 BayBO.

Oberkante fertiger FuBboden im Erdgeschoss gem. Planeinirag
in Metern Uber Normalnullhdhe (NN) als HdchstmaB, hier
468,55 NN

nur Hausgruppen zuldssig

Wintergdrten und TerrassenUberdeckungen sind bei Reihen-
hd&usern als einseitige Grenzbebauungen an der gemeinsamen
Grenze zul@ssig.

Baugrenze

Eine Uberschreitung der Baugrenze fir zusatzlich zul&ssige
Grundfl&ichen gemdaB Festsetzung des MaBes der baulichen
Nutzung ist zuldssig.

Bei Terrassen ist die Uberschreitung auf eine Tiefe von 4,0 m
begrenzi.

Bei Balkonen ist die Uberschreitung auf eine Tiefe von 1,5 m
begrenzi.

Hinweise:

Uberschreitungen der Baugrenze sind enfsprechend

§ 23/3 Satz 2 BauNVO auch zuldssig, soweit es sich um ein Her-
vortreten von Gebdudeteilen in geringfigigem AusmalB han-
delt.

04. Garagen . Stellplatze, Nebenanlagen

Garagen

Offene Stellplaize

Hinweis

Steliplaizsatzung

Fahmradabstellplaize

Nebenanlagen

05. Verkehrsflachen

Al Wi

A

06. Einzelbdume

07. Sonstige Festsetzungen

Abstandsflachen

Grinordnung

Hausgdrten

Stellplaize, Garagenzufahrien, Wege

Umgrenzung von Garagen

Garagen (geschlossene Garagen, offene Garagen) sind nur
innerhalb der Baugrenzen und der Umgrenzungen fur Garagen
zulGssig.

Offene Stellplaize sind auch auBerhalb der Baugrenzen und
Umgrenzungen fir Garagen und Nebenanlagen zuldssig.

Das Baugebiet liegt im Geltungsbereich der Stellplaizs atzung
der Gemeinde GroBkarolinenfeld.

Die Satzung ist Grundlage der Stellplatzberechnung und der
Gestaltung dieser Anlagen

Je Wohneinheit sind 2 Abstellplaize mit einer Mindesifldche von
2,0x 0,7 m /Sipl. vorzusehen.

Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des §14 BauNVO
sind bis zu einer Grundfldche von 10 m2/Wo auch auBerhalb
der Baugrenzen und Umgrenzungen fUr Garagen und Neben-
anlagen zuldssig.

Nebenanlagen, die der Versorgung des Baugebiets mit Elekiri-
zitat, Gas, Warme und Wasser und der Ableitung von Abwasser
dienen, sowie fir fernmeldetechnische Anlagen sind ohne
GréBenbeschrénkung entsprechend Erfordernis zul&ssig.

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung, hier
Anlieger- und Wirtschafisweg

Einfahrt

zu pflanzender Baum mit Standori- und Artenfestsetzung
- Acer campestre (Feldahom)

- Mindestanforderung:

Hochstamm

Stammumfang 14-16 cm

Grenze des Geltungsbereiches

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende FlGche zu
Gunsten der jeweiligen GrundstUckseigentimer der anliegen-
den Flache.

Vor den AuBenwdnden von Gebduden sind die Ab-
standsflachen von oberirdischen baulichen Anlagen

gem. Arf. 6 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) freizu-
halten.

Ohne eigene Abstandsfldchen zuldssig sind Gebdude und An-
lagen nach Art. 6(%9) BayBO.

Gehoizpflanzungen in Hausgdrten mit heimischen Laubbdu-
men oder/ und Obstbaumen.

- Pflanzregel:

1 Baum pro angefangene 200 m2 GrundstUcksfldche

Bd&ume aufgrund vorbeschriebener Begrinungsanforderungen
werden auf die Pflanzregel angerechnet.

Stellplaize, Garagenzufahrien, Wege sind mit wasserdurchléssi-
gen Decken oder Beldgen sowie wasserdurchlé@ssigem Unterbat
zu befesfigen.

Dachgauben

Zwerchhduser

Negativgauben/ Dacheinschnitte

Anlagen zur Energiegewinnung

Gelédndeverédnderungen

Einfriedungen

Hinweise
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Dachgauben sind als Satteldachgaube, Schleppgaube oder
Tonnengaube ab einer Dachneigung von 25° (Hauptdach) zu-
I&ssig, jedoch nur in gleicher Bauweise je Gebdude.

Das SummenmaB der Ansichtsbreiten aller Dachgauben/
Dachseite darf 50 % der Fassadenlénge nicht Ubersteigen.

Der Abstand des Gaubenfirstes zum First des Haupthauses muss
mind. 0,25 m betfragen.

Dachgauben sind Dachaufbauten mit in Richtung des Dach-
firstes zurlGckgesetzter Stirnseite und zum Hauptdach verlaufen-
der Dachfléche.

Zwerchhduser sind mit Satteldach oder Tonnendach ab einer
Dachneigung von 25° (Hauptdach) zuléssig, jedoch nur in glei-
cher Bauweise je Gebdude.

Die Breite des Zwerchhauses darf 33 % der Fassadenlénge nicht
Uberschreiten. FUr mehrere Zwerchhduser/ Fassade gilt das
SummenmaB von max. 50 % der Fassadenldnge.

Der Abstand des Zwerchhausdachs zum First des Haupthauses
muss mind. 0,25 m betragen.

Zwerchhduser sind Dachaufbauten mit einem Giebel in der
Flucht der GebdudeauBenwand (,,Zwerchgiebel") und senk-
recht dazu zum Hauptdach verlaufender Dachfléche.

Negativgauben/ Dacheinschnifte sind unzuldssig.
Negativgauben sind in die Dachfl&iche eingeschnittene Terras-
sen, die nicht Uberdacht sind.

Solarenergieanlagen sind nur als unselbsténdige Anlage auf
Dd&chern zul&ssig bis zu einem FlGchenanteil von 90 % der
jeweiligen Dachfléche.

Solarzellen und Sonnenkollektoren sind bindig in bzw. bis
max. 20 cm parallel und in gleicher Neigung wie die Dach-
fldche anzuordnen. Sie dirfen nicht Uber den First ragen.

Abgrabungen/ Auffillungen sind nur bis zu einer Héhe von

50 cm zuldssig. Abgrabungen dirfen nicht mit abschlieBenden
Auffillungen kombiniert werden.

Einfriedungen an den &ffentlichen Verkehrsfl&dchen sind bis zu
einer Hohe von 1,1 m, nur sockelios und mit einer Bodenfrei-
heit von mind. 10 cm auszubilden.

Unzul&ssig sind:

Mauern aller Arf wie Sichtbetonmauern, verpuizie Ziegel-
mauern, Kunststein- und Natursteinmauern, Gabionenmau-
ern, Mauern aus Drahtschotterk&sten, geschlossene Holz- und
Blechwdnde, Wande aus Holz-Kunsistoff-Verbundstoffen
(WPC).

bestehende Grundsticksgrenze mit Grenzzeichen und Fiur-
nummer

geplante Grundsticksgrenze

bestehendes Gebdude mit Hausnummer

abzubrechendes Gebdude

zuldssiges Gebdude

zulGssige Stellplaize, bespielhaft

bestehendes Geléinde / Schachtdeckel mit HOhenangabe in
Normalnull gem. Kanalkataster, z.B. 468,15 NN

bestehender Schmutzwasserkanal

bestehender Regenwasserkanal

Prdambel

Die Gemeinde GroBkarolinenfeld erlésst aufgrund

des Baugesetzbuches (BauGB),

der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der GrundstUcke (BauNVO),

der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleiipléine und die Darstellung des Inhalis (PlanzV 90),
des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO),

des Art. 23 der Gemeindeordnung fUr den Freisiaat Bayern (GO),

des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) i.V.m. dem Bayerischen Naturschutzgeseiz (BayNaiSchG)

in der jeweils zum Datum des Satzungsbeschlusses letztglltigen Fassung diesen Bebauungsplan als
Satzung.

Verfahrensvermerke

Anderungs- und Billigungsbeschluss gem. §2(1) BauGB am 28.04.2020

offentliche Auslegung gem. §3(2) BauGB vom 25.05. bis 26.06.2020

Beteiligung der Behdrden und der Tré&iger

offentlicher Belange gem. §4(2) BauGB vom 25.05. bis 26.06.2020

Satzungsbeschluss gem. §10(1) BauGB am 11.08.2020

GroBkarp d, de US.SED.ZOZO .....

Bernd Fessler, Erster BUrgermeister

Mit der Bekanntmachung tritt die Bebauungsplan&nderung in Kraft.
Gleichzeitig wird der Bebauungsplan ,,Kolberg Il in der Fassung vom 28.07.1993 im
unwirksam und durch die Anderungsplanung ersetzt.

Bebauungsplan&nderung und Begrindung liegen ab sofort im Rathaus der Gemeinde GroBkarolinen-

. Hecken Hecken sind aus Heckenpflanzen gem. Artenliste Heckenpflan- fold Quf
Durch die Pflicht zur Einhaltung der Abstandsflédchen nach der sen herzustellen eic aur. . . . . .
Bayerischen Bauordnung (BayBO) bzw. bei fehlender Ab- - Pflanzre el'. Jedermann kann sie w&hrend der Dienstzeiten einsehen und Uber deren Inhalt Auskunit verlangen.
standsfléichenUbernahme kann ggf. nicht bis an die Baugrenze 2.5 stk/m g . bestehendes Gehdlz Auf die Voraussetzungen fUr die Geltendmachung von Verletzungen von Verfahrens- und Formvorschrif-
gebaut werden. Sé:hni’n‘hc'jhe‘ max. 1.8 m fen und von Mdangeln der Abwdgung sowie die Rechisfolgen des § 215 BauGB wurde hingewiesen.
- Artenliste Heckenpflanzen . . o
Carpinus betulus Hainbuche zu pflanzende Gehdlze gem. Grinordnung, beispielhaft
Fagus sylvatica Rot-Buche
Ligustrum ovalivolium Ovalblatiriger Liguster . . . . .
Thujahecken und Koniferen sind unzuldssig. Anlagen Versorgungstrager Die zum Anschluss der Geb&ude notwendigen Einrichtungen
nach MaBgabe der Versorgungsiréger sind auf Privaigrund in
Wandbegrinung Wandbegrinung von Garagen und Nebengebduden sind mit Abshmmqng mit dep Grunds’rUc?_kse.lgeq’r(:Jmer zulds§|g upd ZU
& Pflanzen gem. Artenliste Kletterpflanzen herzustellen. Abwei- dulden. Eine ungehinderte Zugangigkeit ist 2v gewdhnieisien.
chend davon ist auch die Pflanzung von Spalierobst zuldssig. 5 e 3 i -
- Pflanzregel: Bdden erwartet werden tonig bis schiuffige, teils karbonatische, Loss-
mindestens 1 Kletterpflanze pro 4 Ifm Wand Lehme, dltere Seetonablagerungen, Bentonite, dltere Hoch- = "n a‘
Abhéngig von der Pflanzenwahl sind ggf. geeignete Kletterhil- flutablagerungen. O r ‘ g
fen anzubringen. | o ) ) ) i -
- Artenliste Kietterpflanzen Grundwasser/ Schichtenwasser Im Planungsgebiet ist mit Schichfenwasser zu rechnen. Es liegt
Aristolochia macrophylia Pfeifenwinde in der Verantwortung des Bauherrn, sich dagegen abzusichern. Gemeinde GrofB3karolinenfeld
Campsis radicans Klettertrompete Werden fUr die Bauarbeiten wasserhaltende MaBnahmen er-
Celastrus orbiculatus Baumwirger forderlich (Bauwasserhaltung), ist hierfUr rechtzeitig vorab eine -
Q Clematis in Arten Waldrebe wasserrechtliche Genehmigung beim Landratsamt Rosenheim 14. Anderung des
& Euonymus fortunei in Sorten Kriechspindel einzuholen. Bebauungsplanes
Humulus lupulus Hopfen _ Oberfléichenwasser Aufgrund der drilichen Verhélinisse besteht bei Starkregener- »Kolberg Il
Hydrangea pefiolaris Klefter-Horfensie eignissen die Gefahr von wild abflieBendem Oberflédchenwas-
A Lonicera in Ar’rep G?IBblOﬁ ) ser. Bereich Fl. Nrn. 1191, 1191/3, 1191/2
0") Parthenocissus in Arten Wilder Wein Es liegt in der Verantwortung des Bauherrn, sich dagegen ab-
& Rosa in kletternden Arten Kletterrosen zusichern. mit integriertem Gronordnungsplan
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ArtenschutzmmaBnahmen (Rodungen)

ArtenschuizmaBnahmen (Abbruch)

Pflanzzeit

Hinweis

Pflanzabsténde B&ume (h > 2m)
Hinweis

Pflanzabsténde Stréucher (h</=2m)
Hinweis

‘Lichtraumprofil Gehdlze

Ortliche Bauvorschriften

Ddacher

Rodungsarbeiten dirfen nur in der Zeit vom 1. Oktober bis

28. Februar durchgefUhrt werden.

Vor der Rodung sind die zu fallenden Baume auf Hohlen-
quartiere zu untersuchen. Das Ergebnis ist zu dokumentieren. Soll
ten geschuizie Tiere fesigestellt werden oder sind Rodungen au
Berhalb des genannten Zeifraums geplant, ist das weitere Vor-
gehen mit der Unteren Naturschuizbehdrde abzustimmen.

Abzubrechende Gebdude sind vor Abriss auf das Vorkommen
von sireng geschiizten Tierarten (v.a. Fledermd&usen) oder eu-
ropdischer Vogelarten zu untersuchen. Das Ergebnis ist zu do-
kumentieren. Sollten entsprechende Tierarten festgestellt wer-
den, ist das weitere Vorgehen mit der Unteren Naturschuizbe-
hérde abzustimmen.

Gehdlzpflanzungen sind sp&testens in der nachfolgenden
Pflanzzeit (Frihjahr oder Herbst) nach Nutzungsaufnahme
durchzufUhren.

mind. 4 m von Stammmitte zu angrenzenden Landwirtschafts-
flachen

mind. 2 m von Stammmitte zu sonstigen GrundstUcksgrenzen,
mind. 2,5 m von Stammmitte zu bestehenden Telekommunika-
tionslinien. Wenn dieser Abstand nicht eingehalten werden
kann, sind SchutzmaBnahmen auf Kosten des Veranlassers zu
ergreifen.

mind. 2 m von Sirauchmitfe zu angrenzenden Landwirtschaft-
flachen

mind. 0,50 m von Strauchmitte zu sonstigen GrundstUcksgren-
zen

4,5 m Uber angrenzenden Fahrbahnen
2,5 m Uber angrenzenden Geh- und Radwegen

nur Satteldécher zuldssig.
Dachneigung Satteld&cher: 22°-27°

Bei Garagen, Carports und Nebenanlagen sind auch geringe-
re Dachneigungen, Pulid@cher und begrinte Flachd&cher zu-
I&ssig.

vorgeschriebene Firstrichtung (Hauptdach)

Oberfldchenwasser/ Nachbarschutz

Niederschlagswasser

Schmutzwasser

Plangrundiage

Es wird empfohlen, Keller in wasserdichter und auftriebssicherer
Bauweise zu errichfen und eine Elementarversicherung abzu-
schlieBen.

Sollien Lichtgrében fUr héherwertige Nuizungen im Keller ge-
plant werden, sind diese ebenfalls so zu konstruieren, dass we-
der Grundwasser noch Oberfldchenwasser zufreten kann.
Ungeschiizte Eingénge und Offnungen im Erdgeschoss soliten
mit ihrer fertigen Unterkante mindestens 40 cm Uber Geldnde
liegen (OK Kellerdecke 25 cm Uber Geléinde zzgl. Bodenauf-
bau).

Nachteilige Ver&nderungen des Oberfldchenabflusses fir an-
grenzende Bebauungen und Grundsticke durch BaumaB-
nahmen auf dem PlangrundstiUck sind unzuldssig (§ 37 WHG).
Insbesondere dirfen keine GelGndeverdnderung (AuffUllun-
gen, Autkantungen etc.) durchgefihrt werden, die wild ab-
flieBendes Wasser aufstauen oder schédlich umlenken kénnen.

Niederschlagswasser von Dach- und Hofflédchen ist aufgrund
dessen in die gemeindlichen Regenwasserkandle einzuleiten.

Schmutzwasser ist in die gemeindlichen Schmutzwasserkandle
einzuleiten.

Der Bebauungsplan wurde entwickelt auf der Grundlage der
digitalen Flurkarte (aus GIS exportiert, erhalten am 27.02.2020).
Infolge der Umstellung der digitalen Flurkarte vom GauB-
Kriger- Koordinatensystem auf das UTM- Koordinatensystem
kann es zu Unstimmigkeiten zwischen den tatsdchlichen
Grenzverldufen/ Gebdudebestdnden/ Landschaftsbestéinden
und den Plandarstellungen kommen. Fir Unstimmigkeiten wird
nicht gehaftet.

Bei grenzkritischen Planungen wird empfohlen, den
tatséchlichen Grenzverlauf und die Bestande durch ein
VermessungsbUro ermitteln zu lassen.

MaBstabsbalken mit Lédngenangabe in Metern
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Planfertigung

des Entwurfs vom 21.03.2020
in der Fassung vom 11.08.2020

MaBstab 1:1000
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