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01. Vorbemerkung

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans . GroBkarolinenfeld-Nord" lliegt das Grundstlck FLNr. 64/5
der Gemarkung GroBkarolinenfeld planungsrechilich Im AuBenbereich.

Urn dort welterhin aine Bebauung auf der Grundiage der bisherigen Vorlage im Genehmigungsfrelstel-
lungsverfahren fOr eln Elnfamillenhaus In der Pfalzersirabe 29b reciisieren zu kdnnen, hat der
Bauausschuss In seiner Silzung am 15,03.2022 dem Gemeinderat empfohlen eine Entwickiungs- /
Einbezehungssatzung gem. § 34 Abs, 4 Satz 1 Nm. 2 und 3 BauGB zu erlassen. Die rechtlichen Voraus-
setzuhgen hierfur iegen vor, da die Fldehe im Hé&chennuizungsplan als Baufiiche dargestelit ist und
die einbezogene Fl&iche durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Berelchs entsprechend ge-
pregt ist, :

Mit Beschiuss des Gemeinderats vom 31.05.2022 wurde das Verfahren eingeleitet,

Die Einbeziehung erfolgt nach dem vereinfachten verfahren nach §13 (2) 1, 2 und 3 BauGB.

Von elner Umweliprifung wird abgesehen,

02. Ziele

Integraiion der FLNr, 64/5 und 64/3T der Gemarkung GroBkarolinenfetd in den planungsrechtichen
innenbereich

- Eingrinung des westichean Randes der Einbeziehungsfldche FLNr. 64/5

- Infegrotion elnzelner Festsetzungen nach §% (1) BauGB in die Satzung

- Ausglelch des Eingriffs gem. Bundesnaturschutzgesetz auf den EingriffsgrundstUck

L

03. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Satzung umfosst die in den Innenbereich einbezogene AuBenbereichsfidche for
1 Einfamilenhaus (PicizerstraBe 29b) im Anschluss an die Bebauung der Pidlzerstrale elnschl. der dadurch
srforderlichen Bingrinungs-/ Ausgleichsfi&iche und der ErschlisBungsfliche.

04. Innenbereich

Die Bebauung westlich der PigizerstraBe Ist geprdgt von wenigen ehemaligen Landwirtschaftsgebdu-
den mit dazwischenliegenden, nachiréiglich ergéinzten Wohnhdusermn und vereinzelt auch welteren
Wohnhdusern in 2. Reihe/ 3. Reihe. '

‘05. Einbeziehung

Nach §34 (4] BauGB kann die Gemeinde durch Safzung einzelne Auenbereichsiidichen in die Im Zusam-
menhang bebauten Ortsteile einbezehen, wenn die einbezogene Adche Im FNP ols Bauflidche dargestellt
ist, durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereiches entsprechend geprdgt ist und die Enbezie-
hung zum Zwecke einer Bebauung mit elrer geordneten stdtebaulichen Entwicklung vereinbar ist,

Die sinzubezishende Fidiche ist im Fidchennutzungsplan als Mischbauikiche Ml dargestelit und durch die
bauliche Nutzung Im Umfeld entsprechend geprégt (vorrangig Wohnen).

Dis Bebauung westlich der PiélzerstraBe in 2. Rethe (vereinzelt in 3, Rethe) wurde berells eingeleltef und
entspricht der stidtebaulichen Entwicklung an dieser Strae.

Die singezogene Fléiche ermdglicht die Erichiung von nur einem Einzelgebdude, dos die Bebauung an
der PlélzerstraBe dstlich der Rott dort abschiieBt. Zu der Rott bzw. dem Biotop werden Sicherheitsabsidinde
eingehatlter.

Die Fldche llegt auBerhalb des Uberschwernmungsbereiches der Rott bel elne HQ100 Ereignis.

Aus der Umgebungsbebauung ergeben sich hinrelchend deutiiche Zulissigketiskriterien. Eine homogene
Umgebungsbebauung wird vom Gesetzgebsr nicht verlangd.

Tuséiziche neue Erschiiefungsiléichen werden nicht erforderlich, jedoch ist bei einer Bebauung eln Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht auf der FLNr. 64/3 nachzuweisen, :

Die Pficht zur Durchfohvung einer Urnweltvertraiglichkeitsprifung nach Antage 1 zum Gesetz Uber die Um-
weltvertréigiichkeitsprifung oder nach Landesrecht wird nicht begrindet,

Es gibt keine Anhaltspunkte fir eine Beelntrdichiigung derin §1 {4) 7 b BauGB genannten Schutzglter,
Eine Zersiedelung der Landschatft ist unter Berlcksichtigung der bestehenden Bebauung und der duBerst
getingen réumlichen Relevanz der geplanten Bebauung nicht gegeben.

Die Einbezichung zum Zwecke einer Bebduung ist mif einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung
vereinbar Ist,




06. Bodenschutz

Die geplante Einbeziehungssatzung erfilli die erg@nzenden Vorschriften zum Umweltschutz gem. §la (2)
BauGB.

Mit Grund und Boden wird sparsam umgegangen. Die Bodenversiegelung wird durch die Bebauung aut
das notwendige MaB beschrénkt (festgesetzter Bauraum).

07. Naiurschutzrechiliche Eingriffsregelung

Die Bebauung der Einbeziehungsfléiche 16st nach §34 (5) 4 BauGB die Anwendung des §1a (3) BauGB aus
(Fingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz). Der Ausgleichsbedarf ist in der Anlage Al nach
dem Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung (2020) berechnet und in der Satzung mit Fiiche
und MaBnahmen festgesetzt.

Die MaBnahmen zur Vermeidung von Eingriffen in Natur und Landschaft, die MaBnahmen zur Minderung
des Eingriffs in Natur und Landschaft und MaBnahmen zum Ausgleich von unvermeidbaren Eingriffen in
Natur und Landschaft sind in der Ausgleichsberechnung gelistet, mit dem Antrag auf Baugenehmigung
nachzuweisen und bei Baudurchflhrung zu realisieren.

08. Folgen

Mit der Einbeziehung der AuBenbereichsfléiche wird eine bauliche Grundsticksnutzung am Rande des
bisherigen Innenbereiches erméglicht.

Mit der Einbeziehung der AuBenbereichsfliciche wird der Bebauungsrand dem sonstigem. Bebavungsrand
westlich der PidlzerstraBe angepasst.

Der Bauraum erméglicht die Schaffung von Wohneigentum,

Mit der Einbeziehung sind Dienstbarkeiten zur ErschlieBung nachzuweisen.

Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches dieser Satzung richtet sich die planungsrechtliche Zuléssigkeit
von Vorhaben (§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB und den Fesfsefzungen der Safzung.

Die geplante BaumaBnahme im Einbeziehungsbereich stellt einen Eingriff in Nafur und Ler schaft dar, der
auszugleichen ist (§21 BNatSchG). Die AusgleichsmaBnahme ist mit dem Antrag auf Bauge ehmigung
nachzuweisen und in der Pflanzzeit (Frihjahr oder Herbst) nach Nutzungsaufnahme giurchzu Uhren. Der
Nachweis ist auch bei verfahrensireien Bauvorhaben nach Art.57 (1) 1a BayBO zu efbringen.

Kolbermoor, 28.03.2023,
M

Dipling. Franz fuchs  GroBkarolinenfeld 49, April 2022 i

1, Blirgermeister

Quellenverzeichnis

digitale Flurkarte- Auszug/ Bayerisches Landesamt fUr Digitalisierung, Breitband und Yermessung/ aus
GIS exportiert am 14.092.2021

Flcichennutzungsplan mit Eréuterungsbericht/ Ortsplanungsstelle fir Oberbayern/ 1991
Aufhebungssatzung zum Bpl. , GroBkarolinenfeld-Nord*/ Dipl.ing. Franz Fuchs/ 2022
Eingabeplan Robert Walper/ Aktivbau GmbH/ Dezember 2002

Biotopkartierung/ Bayernatlias- Umwelt/ Infernetabruf am 16.11.2022

Wassersensible Bereiche/ Bayernatlas- Naturgefahren/ Internetabruf am 16.11.2022
Hochwassergefahrenfldichen HQ100/ Bayernatlas- Naturgefahren/ Internetabruf am 16.11.2022
Luftbild/ Bayernatias- Naturgefahren/ Internetaboruf am 16.11.2022

Bauen im Einklang mit der Natur/ Eingriffsregelung in der Bauleitplanung/ Leitfaden/ 2020
Biotopwertliste zur Anwendung der Bayerischen Kompensationsverordnung (BayKompV)/ 2014

Quellennachweise
Alle zitierten Gesetze, Satzungen, Verordnungen sowie alle zitierten Planungen liegen im Bauamt der Ge-

meinde GroBkarolinenfeld zur Einsichtnahme auf.

Anlagen
Al Ausgleichsberechnung
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