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Allgemeines

Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

Plangebiet

Das Plangebiet ist unbebaut, eben, durch keine Landschaftselemente ge-
gliedert und wird derzeit landwirtschaftlich genutzt (Grinland- abgetorftes
Hochmoor).

Umfeld

Das bauliche Umfeld ist Teil eines zusammenhadngenden Siedlungsgebietes
mit Hausern unterschiedlicher Bauweise (Einzelhéuser mit einer bis mehreren
Wohnungen/ Doppelhduser).

Im Osten befinden sich landwirtschaftlich genutzte Fidchen.

Im Norden befinden sich landwirtschaftlich genutzte Fidichen (Maisanbau).

ErschlieBung

Das Plangebiet wird erschlossen von der KarolinenstraBe Uber die bis zum
Plangebiet ausgebaute EfeustraBe und von der EdelweiBstraBe Uber den bis
zum Plangebiet ausgebauten Armikaweg. In den ErschlieBungsansétzen sind
Schmutz- und Regenwasserkandle, Wasser, Strom, Medien vorhanden und
erweiterbar,

Bisheriges Baurecht
Der Bebauungsplan ,,GroBkarolinenfeld Nord* aus dem Jahre 1983, in dem
sich das geplante Baugebiet befindet, wurde im Jahre 1994 aufgehoben.

Vorgesehenes Nuizungs- bzw. Bebauungskonzept

Stédtebauliches Konzept

Kleinteilige Bebauung mit Einzelh&usern mit einer gebiets-/ortsrand-
vertréglichen Héhenentwicklung und maximal 2 Wohnungen/ Grundstick
VerkehrserschlieBung des Baugebiets in Weiterfihrung der ErschlieBungsan-
sGize

Grinordnerisches Konzept

Ortsrandbegrinung im Norden

Durchgrinung der neuen Baufldchen

straBenbegleitenden Baumpflanzungen an der EfeustraBe (Allee).
Bedarfsermittlung und Festsetzung Skologischer AusgleichmaBnahmen
Empfehlung dkologischer Bauweisen

Untersuchungsrelevante Schutzgiter

Schutzgut Mensch - Immissionsschutzbelange Léarm, Lufthygiene

Bestandsbeschreibung

Entfernung zum Gewerbegebiet “Marienberger Str." im Norden ca. 150 m
Entfemung zum Gewerbegebiet “Marienberger Str. West" (Bauhof) ca. 380 m
Die n&chst gelegenen Mobilfunkantennen sind an der Max Josef Str. 2 und an
der Waldmeisterstr, 2

Zu erwartende Ein- und Auswirkungen

Immissionen aus den Gewerbegebieten:

Von den Betrieben des Gewerbegebietes und des Bauhofes gehen Larmemis-
sionen aus (Betriebsgerdusche, Fahrgerdusche).

Von dem Betrieb eines Wertstoffhofes gehen Lé&rmemissionen aus (Einwurfge-
r@usche, Fahrgerdusche, Entsorgungsgeréiusche).
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Von dem Betrieb einer Gringutsammelstelle gehen Lérm- und Geruchsemissio-
nen aus (durch Fahrbewegungen, Gdarprozesse).

Eine relative Belastung der Wohngebiete durch Larmimmissionen bzw. Immissi-
onsbelastungen der Lufthygiene werden aufgrund des Abstands und der Lage
(auBerhalb der Hauptwindrichtung) nicht erwartet,

Immissionen durch Strahlung:

Von relevanten Immissionen im Plangebiet durch elektromagnetische Felder ist
nicht auszugehen.

Immissionen aus der Landwirtschafi:

Larm- und Staub in den Bearbeitungsperioden, landwirtschaftlicher Ver-

kehr

Emissionen aus dem Baugebiet:

Wahrend der Bauzeit kommt es zu Larm- und Staubbelastungen der benach-
barten Wohnhduser.

Eine relevante Belastung durch Luftschadstoffe infolge der Bebauung bzw. eine
verstarkte Warmeabgabe an die Atmosphdre wird nicht erwartet, da die neu-
en Hduser im Gegensatz zu den vorhandenen Wohnsiedlungen im Umfeld
nach der aktuellen Energieeinsparverordnung gebaut werden missen. Zudem
wird erwartet, dass die Hinweise zu ,,8kologisches Bauen* bzgl. passive (bauli-
che) und aktive Sonnenenergienutzung (thermische Solaraniagen, Photovoltai-
kanlagen) sowie bzgl. der Regenwassernutzung beachtet werden.

Das Verkehrsaufkommen auf der Marienberger StraBe wird durch die geplante
Bebauung um ca. 70 Fahrten/Tag zunehmen.

Beschreibung umwelirelevanter MaBnahmen
Umwelirelevante MaBnahmen, die Uber die bei BaumaBnahmen berUhrten
Verordnungen hinausgehen, sind nicht erforderlich.,

Lu erwartende Ein- und Auswirkungen bei ,,Nichtdurchfhrung” des Vorhabens
Bei ,,Nichtdurchflhrung" des Vorhabens gibt es kurzfristig keine Veréinderung
des derzeitigen Umweltzustandes.

L&rm- und Staubemissionen auf die Bestandsbebauung beschréinken sich auch
weiterhin auf die landwirtschaftlichen Bearbeitungsperioden.

Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie Landschaft

Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet wird landwirtschaftlich bewirtschaftet und weist in der Fiéiche
keine natUrliche Vegetation auf.

Im Plangebiet insgesamt sind keine Fliéichen als FFH (Fauna-Flora-Habitat) und/
oder Yogelschutzgebiete entsprechend der Richtlinie 92/43/EWG des Rates
vom 21.05.1992 bzw. der Richtlinie 79/409/EWG des Rates vom 02.04.1979 aus-
gewiesen. Insbesondere ist davon auszugehen, dass im Betrachtungsraum kei-
ne Lebensraumtypen nach Anhang | und keine Arten des Anhanges |l der FFH-
Richtlinie bzw. keine Arten des Anhanges | der Vogelschutzrichtlinie vorkom-
men, fUr deren Erhaltung Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung auszu-
weisen wdaren.

Die Funktionsf&higkeit des Planungsraumes fUr den Naturhaushalt ist aufgrund
der Nutzung (Landwirtschaft) eingeschrénki.

Zu erwartende Ein- und Auswirkungen

Im Bereich der neuen Bau- und ErschlieBungsflichen verliert der Boden seine
Funktionen als Pflanzenstandort und Lebensraum fUr Tiere.
Vegetationsverlust entsteht ferner durch die Beanspruchung von Landwirt-
schaftsflachen.

Beschreibung umweltrelevanter MaBnahmen

Den ergdnzenden Vorschriften zum Umweltschutz gem. § 1a Baugesetzbuch
wird bei der Planung des Baugebietes Rechnung getragen. Der durch die Ver-
siegelung von Grinfléchen hervorgerufene Verlust an dkologischen Funktionen
kann durch umweltrelevante MaBnahmen innerhalb und auBerhalb des Plan-
gebiets ausgeglichen werden (Ortsrandeingrinung im Norden , straBenbeglei-
tende Baumpflanzungen mit gebietstypischen Laubb&umen, Ausschluss Tier-
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gruppen schadigender Anlagen oder Bauteile, Empfehlung ékologischer Bau-
weisen).

Zu erwartende Ein- und Auswirkungen bei ,,NichtdurchfUhrung” des Vorhabens
Bei ,Nichtdurchflhrung" des Vorhabens gibt es kurzfristig keine Veréinderung
des derzeitigen Umwelizustandes.

Wenn die landwirtschaftliche Nutzung ersatzlos aufgegeben wird, dann stellt
sich im Laufe der Zeit (evil. nach Durchlaufen mehrerer Entwicklungsstufen) ei-
ne ,potenziell natlriche Vegetation" ein.

Schutzgut Boden

Bestandsbeschreibung

GroBkarolinenfeld liegt im Inn- Chiemsee- HOgelland, einer weitgehend ebe-
nen, agrarisch genutzten Moorlandschaft, auf ca. 500 m Ober NN, Das
urspringliche Hochmoor, dem der Ort seine Entstehung verdankt, ist abgetorft.
Die fUr die Bildung des Hochmoores erforderliche stauende Schicht (Seeton),
entstanden aus Sedimentablagerungen des Rosenheimer Sees, liegt knapp un-
ter der Geldndeoberfléche.

Das Plangebiet ist derzeit eine landwirtschaftliche Nutzflache.

Erkenntnisse zu Bodenbelastungen liegen nicht vor.

Zu erwartende Ein- und Auswirkungen

Durch die Anlage werden Fldchen dauerhaft versiegelt. Beeintréichtigungen
des Bodens werden durch Lagerung und Bauherstellung auch im Umfeld dieser
Fidchen entstehen.

Im Bereich der neuen Siedlungsfldchen verliert der Boden seine Funktion als
landwirtschaftliche Nutzflache.

Beschreibung umweltrelevanter MaBnahmen

Den erganzenden Vorschriffen zum Umweltschutz gem. § 1a Baugesetzbuch
wird bei der Planung des Baugebietes Rechnung getragen. Der durch die Ver-
siegelung von Grinflachen hervorgerufene Verlust an ékologischen Bodenfunk-
tionen kann durch die unter ,Schutzgut Tier und Pflanzen sowie Landschaft"
beschriebenen umweltrelevanten MaBnahmen ausgeglichen werden.

Zu erwartende Ein- und Auswirkungen bei ,NichtdurchfUhrung* des Vorhabens
Bei ,Nichtdurchflhrung" dieser Planung gibt es keine Verdéinderung des derzei-
tigen Umweltzustandes,

Auswirkungen auf den Boden beschranken sich auch weiterhin auf die land-
wirtschaftlichen Anbaumethoden.

Schutzgut Wasser

Bestandsbeschreibung

Aufgrund der hydrogeologischen Grundlagen ist der Boden nur gering bzw.
nicht versickerungsfahig.

Bei Regenperioden bzw. Starkregenereignissen steht auf den Wiesen ober-
fldchlich Wasser.

Zu erwartende Ein- und Auswirkungen

Durch die Bebauung und Versiegelung der Hoffldchen wird oberfldchennaher
Retentionsraum verdrdngt.

Durch die oberflachennahe Lage des Seetons kann es bei lang anhaltenden
Regenperioden bei den nicht Uberbauten und versiegelten Fiichen zu einem
Wasserstau mit der Folge von Oberfléchenndsse kommen.

Bei der Gestaltung der Hausgdrten ist ein méglicher hoher Feuchtegehalt des
Bodens zu berUcksichtigen.

Sofern keine Grundwasserabsenkungen infolge GrindungsmaBnahmen im Be-
reich von hoch anstenendem Grundwasser erfolgt, ist nicht mit relevanten
Auswirkungen auf das Grundwasser zurechnen,



2.4.3  Beschreibung umweltrelevanter MaBnahmen
Keine weitere Drainierung des Bodens.
Die Regenentwdsserung von Gebdude und befestigten Hoffldchen muss Uber
das gemeindliche Kanalsystem erfolgen.

2.4.4  luerwartende Ein- und Auswirkungen bei ,Nichtdurchfiihrung" des Vorhabens
Bei ,NichtdurchfUhrung" dieser Planung gibt es keine Verénderung des derzei-
tigen Umweltzustandes.

Ein Ober die Bodendecke oder vom Boden nicht aufgenommener Dinger
(Uberdosierung, falsche Auforingzeit) durch landwirtschaftliche Nutzung ge-
langt ins Grundwasser (Schichtenwasser) und damit in die FlieBgewdsser.

25 Schutzgut Luft und Klima

2.5.1 Bestandsbeschreibung
Der Geltungsbereich liegt weder in einer Frischiufischneise noch in einem Ge-
biet mit klimatischer und lufthygienischer Ausgleichsfunktion.

2.5.2  1u erwartende Ein- und Auswirkungen
Aufgrund der geringen CroBe des Baugebiets werden Auswirkungen auf das
Kleinklima durch die Umwandlung einer landwirtschaftlichen Nutzfldche in ein
Baugebiet nicht erwartet.

2.5.3  Beschreibung umweltrelevanter MaBnahmen
Umweltrelevante MaBnahmen, die Uber die bei BaumaBnahmen berlhrten
Verordnungen hinausgehen, sind nicht erforderlich.

2.5.4  1luerwartende Ein- und Auswirkungen bei ,NichtdurchfUhrung" des Vorhabens
Bel ,Nichtdurchfihrung" dieser Planung gibt es keine Verénderung des derzei-
figen Klimas.

2.6 Schutzgut Kultur und Sachgiter

Im Bebauungsplanbereich befinden sich keine Baudenkmdiler und keine be-
kannten Bodendenkmdler.

3 Monitoring

Der Umweltbericht beinhaltet die nach Recherche und Einschétzung des Pla-
ners wesentlichen umweltbezogenen Daten. Im Zuge der weiteren Verfahrens-
schritte dieser Bauleitplanung werden die Angaben des Umweltberichtes ver-
feinert und ergdnzt, ggf. berichtigt. Dazu sind ergénzende Angaben der Fach-
behérden/ Tr&ger erforderlich.

Im Zuge der Realisierung der Planung wird erwartet, dass die Auswirkungen auf
die Umwelt im Rahmen der aligemeinen Umweltlberwachung durch die Auf-
sichfsbehorden Uberprift werden. Hierbei ist ein Austausch von relevanten In-
formationen zwischen diesen Behérden und der Gemeinde GroBkarolinenfeld
erforderlich. Sollten unerwartete nachteilige Umweltauswirkungen auftreten,
mUssen diese ermittelt und ihnen mit geeigneten MaBnahmen entgegenge-
wirkt werden.

4 Zusammenfassung
4.1 Schutzgut Mensch — Immissionsschutzbelange Larm, Lufthygiene

Umweltrelevante MaBnahmen, die Uber die der verbindiichen Bauleitplanung
hinausgehen, sind nicht erforderlich.
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Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie Landschaft

Der durch die Versiegelung von Grinflchen hervorgerufene Verlust an &kolo-
gischen Funktionen kann durch umweltrelevante MaBnahmen ausgeglichen
werden.

Schutzgut Boden

Der durch die Versiegelung von Grinflchen hervorgerufene Verlust an dkolo-
gischen Funktionen kann durch umweltrelevante MaBnahmen ausgedlichen
werden.

Schutzgut Wasser
Umweltrelevante MaBnahmen, die Uber die mit einer Objektplanung verbun-
denen wasserrechtlichen Auflagen hinausgehen, sind nicht erforderlich.

Schutzgut Luft und Klima
Umwelirelevante MaBnahmen sind nicht erforderlich.

Alternativplanungen

Alternativen zur Bebauung/ Baugebiet wurden nicht untersucht.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Die geplanten BaumaBnahmen stellen einen Eingriff in Natur und Landschaft
dar (§ 21 NatSchG), der auszugleichen ist. Der Ausgleichsbedarf wurde nach
dem Regelverfahren entsprechend dem "Leitfaden zur Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung” (Bayerisches Staatsministerium fUr Landesentwicklung und Um-
weltfragen/ 2. erweiterte Auflage Januar 2003) wie folgt ermittelt:

Einstufung des Plangebiets vor der Bebauung

Kategorie | (intensiv landwirtschaftlich genutzte Fldche)

Einstufung des Plangebiets entsprechend der Planung

Typ B (niedriger Versiegelungsgrad)

Kompensationsfaktor: 0,2 — 0,5, gewdhilt

0,3 (eingriffsnah zu vereinfachter Vorgehensweise)

Ausgleichsbedarf

0,3*7.810=2.343 m2

Ausgleichsbedarf insg.: 2.343 m2

Ausgleich:

Abbuchung vom Okokonto:

2.166 m2 auf dem GrundstUck FI.Nr. 925/6 der Gemarkung GroBkarolinenfeld
(6kologische Ausgleichsfléiche im Bereich der Aschach- Ausgleich bereit er-
stellt).

177 m2 auf dem Grundstick FI.Nr. 549 der Gemarkung Tattenhausen
(Neugrund, Anmeldung in das Okofléichenkataster veranlasst)
VermeidungsmaBnahmen:

Im Vergleich zum Bebauungsplan ,,GroBkarolinenfeld Nord* (1996 aufgehoben)
wurde das MaB der baulichen Nutzung reduziert (GRZ 0,23 statt 0,30).

Grundlagen / Gutachten / Quellen

Verwendete Quellen:

Bebauungsplan ,,GroBkarolinenfeld Nord/ Planen und Bauen GmbH und
CoKG/ 1982

Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Marienberger StraBe"/ Huber Planungs GmbH/ 2000

Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Marienberger StraBe West/ Architekturb-
ro Fuchs/2009

Fldchennutzungsplan mit Erléuterungsbericht/ Ortsplanungsstelle fir Ober-
bayern/ 1991



Landschaftsplan mit Erlduterungsbericht/ PlanungsbUro Eberhard Schek-
Herr Haidacher/ 1994

Ortsentwicklungskonzept mit Fachgutachten/ Ortsplanungsstelle fUr Ober-
bayern (Landschaft: PlanungsbUro Eberhard Scheck, Rosenheim/ Verkehr:
BUro Prof. Lang, Burghard, Keller, MUnchen/ Stédtebau: Dipl. Ing. Arch. Jérg
Franke, MOnchen)/ 1994

Wohnen und Bauen in Zahlen 2007/ BM fUr Verkehr, Bau- und Wohnungswe-
sen/ 2007

Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung/ Bayerisches Staatsmi-
nisterium fOr Landesentwicklung und Umwelifragen/ 2. erweiterte Auflage
Januar 2003

digitale Flurkarte/ Auszug/ erhalten 2009

digitale Luftbilder ,Google Earth*/ 2009

eigene Bestandsaufnahmen/ 2009

Auf BodenaufschlUsse bzw. weiterflhrende Sachgutachten wurde aus
Grinden der Verhdltnism&Bigkeit verzichtet,
Vegetationszeiten wurden nicht abgewartet.

Kolbermoor, 26.10.2010 oBkarolinenfeld,
Fuchs Fessler

Architekt 1. BUrgermeister



