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Die Gemeinde GroBkarolinenfeld erldsst auf Grund der §§ 9, 10und 13
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A Festsetzungen durch Text und Planzeichen

1.} Art der baulichen Nutzung
Geltungsbereich — o — —

2.) Artder baulichen Nutzung
a) Zahl der Vollgeschosse

I zuld@ssig sind 2 Vollgeschosse
Der Kniestock Uber dem 2. Vollgeschoss darf max. 62 cm

pbetragen. Es gilt das Mass von Oberkante Rohdecke
bis Oberkante Fusspfette an der massgeblich,
traufseitigen Aussenwand (nicht im Bereich von

Vor- und Anbauten).

b) Maximal zulGssige Grundfidche

Z.Bs maximal zul&ssige Grundflitiche der baulichen Anlage.
Die Giebelbreite von max. 12.00 m darf an keiner

Stelle Uberschritten werden.

FUr die Anlagen im Sinne des § 19 Abs. 4
BauNVvO ist eine Uberschreitung der Grundfiéiche
is zu 60 % zuléissig

C) zuicGsssige Wohneinheiten

3 WE Anzahl der maximal zul&@ssigen Wohneinheiten
auf dem Grundstiick

3.) Uberbaubare Grundstiicksfiéche, Bauweise
a) Uberbaubare Grundstiicksfldche

Baugrenze —————— —— f— Die Uberbaubaren GrundstUcksfldchen werden durch
Baugrenzen festgelegt.
Baugrenzen gemdB 23 Absatz 3 BauNVvO

) Bauweise

Firstrichtung <= =

B Innerhalb des Anderungsbereiches gelten weiterhin die Festsetzungen des Bebauugsplanes
" KOLBERG II" aus dem Jahre 1993, soweit sie durch die Festsetzungen
der Anderung nicht geéndert wurden.

C Hinweise

T Beispielhafte Darstellung des Baukérpers
innerhalb der Baugrenzen

____________

B3 ISt 1 Pkw Stellplditze

Fessler,
1. Burgermeister




Begrundung

Die Gemeinde GroBkarolinenfeld erldsst die Anderung des Bebauungsplanes
GroBkarolinenfeld " KOLBERG 11" mit folgender Begrindung

Auf Grund der zunehmenden Wohnungsnot in der Region sind die Kommunen gehailten
die WohnbedUrfnisse der Bevdlkerung durch bodenschonende Nachverdichtung zu erfillen.

Auf dem Wege der Nachverdichtung soll die Errichtung einer zusdtzichen Wohneinheit
auf der Flur Nr. 1203/1 ermdoglicht werden.

Die Erhdhung der GrundflGche stellt hierbei eine massvolle Nachverdichtung dar,
die mit den nachbarlichen Belangen stadtbaulich vereinbar ist.

Im urspringlichen Bebauungsplan "KOLBERG II" wurde fir das Grundstlck Flur Nr. 1203/1 der
Gemarkung Grosskarolinenfeld eine Uberbaubare Grundfiéiche von 166 m? festgesetzt.

Dabei war auch die Féche der Garage bei der zuldssigen Uberbaubaren Grundsticksfléiche
mitzurechnen, da sich diese bei diesem Grundstick innerhalo der allgemeinen Baugrenzen
befunden hat. Im Rahmen der Uberplanung wird das Baufenster nunmehr im Westen reduziert
und im Osten so vergréssert, dass dort eine zusdtzliche Wohneinheit realisiert werden kann.
Dabeiist es erforderlich, die Oberbaubare Grundfliche auf 250 m? fiir die Hauptgebdude zu
erhdhen und zusatzlich eine Festsetzung fUr die Anlagen im Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVvVO

zu treffen. Dabei wird festgesetzt, dass fUr diese Anlagen eine Uberschreitung der Grundflédche
bis zu 60% moglich ist.

Da die bestehende Gebdudehdhe bereits vor inkrafttreten des Bebauungsplanes "KOLBERGII"
existent war, wird auf dem Gesamtgrundstick die Zahl der VoligeschoBe mit] festgesetzt.

Die bauordnungsrechtlichen Abstandsfldchen werden eingehalten.

GroBkarolinenfeld den 18.06.2018

) Unterschrift FESSLER
1. Juli 2018 1. Burgermei




Verfahrensvermerke

Der Bau- und Umweltausschuss hat in der Sitzung am 20.03.2018 beschlossen, den
Bebauungsplan ,,Kolberg IT* fiir das Grundstiick FL.Nr. 1203/1 der Gemarkung GroB-
karolinenfeld im vereinfachten Verfahren zu ndern. Dieser Beschluss wurde am
04.04.2018 ortstiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 28.02.2018 wurde mit der Be-
grindung geméf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 12.04.2018 bis 11.05.2018 &ffent-
lich ausgelegt.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 28.02.2018 wurden die
beriihrten Tréger 6ffentlicher Belange gemiB § 4 Abs. 2 1.V, mit § 13 Abs. 2Nr. 3
BauGB in der Zeit vom 12.04.2018 bis 11.05.2018 beteiligt.

Die Gemeinde GroBkarolinenfeld hat mit Beschluss des Bau- und Umweltausschusses
vom 12.06.2018 den Bebauungsplan in der Fassung vom 28.02.2018 gemil § 10 Abs.
1 BauGB als Satzung beschlossen.

Der Satzungsbeschlufl zu dem Bebauungsplan wurde am 25.07.2018 gemif § 10 Abs.
3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

oflkarolinenfeld, den 16.10.2018

1. Biirgermeister
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