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Vorbemerkung

Durch die erstmalige Aufstellung des Bebauungsplanes ,Aiblinger Strafbe” in GrolRkarolinenfeld
in den Jahren 1965 bis 1966 wurde der Bereich ndrdlich und sidlich der Aiblinger Sralie mit
einer geordneten Bauleitplanung versehen. Bis auf die Baugebietserweiterung um eine
Parzellentiefe in Richtung Stden war ein Teil der Bebauung bereits damals vorhanden. Der
Uberwiegend landwirtschaftlichen Bestandscharakteristik wurde im entsprechenden Teilbereich
durch die Festlegung eines Dorfgebietes (MD) Rechnung getragen. Die stdliche Erweiterung
wurde als Reines Wohngebist {(WR) ausgewiesen. Durch den Wandel der beruflichen und
personlichen Situationen der Grundstlickseigentiimer und der sich daraus ergebenden Anderung
-der BedUrfnisse, wurde der vorhandene Bebauungsplan seit Anfang der 1990er Jahre sowohl flr
ginzelne Grundstlicke als auch fUr gréere Bereiche im vereinfachten Verfahren gedndert oder
sogar teilweise aufgehoben und neu aufgestellt.

Mit der jetzt vorliegenden Uberplanung eines Teilbereichs im Nordwesten soll die Bauleitplanung
an die inzwischen zeitgem&dl vorhandene Situation und die heutigen Stddiebaustandards
angepasst werden. Dazu wird der Urbebauungsplan im Bereich der FI.Nr. 425/1 aufgehoben und
unter Einbeziehung der FI.Nr. 433/1 sowie einer Teilfliche der FL.Nr. 433 erweitert und durch
eine Neuplanung ersetzt.

Das Erfordernis der aktuellen Bauleitplanung ergibt sich aus der vorhandenen Bestandssituation
mit der Neuregelung des Regenwasserabflusses, der Darstellung der Fldchen fir den
Hochwasserschutz im Uberschwemmungsgebiet, aus der verstdrkien Nachfrage nach
Wohnbauflachen und bezahlbarem Wohnraum im Zusammenwirken mit dem Planungsziel eines
gsparsamen Umgangs mit Grund und Boden und schiieflich aus einer Deregulierung von
Bauvorschriften.

Das Ziel einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter besonderer Berlicksichtigung des
demographischen Wandels und seiner Folgen steht in Einklang mit den Zielen des
Landesentwicklungsprogramms Bayern (LEP) vom 01.09.2013. Insbesondere sollen dabei die in
Siedlungsgebieten vorhandenen Potenziale vorrangig genutzt werden (Innenentwicklung vor
AulRenentwickiung).

Flr den Bereich WA wurde das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB gewéhlt, weil durch
die Anderung MafRnahmen zur Innenentwicklung erfolgen sollen, keine Zulassigkeit von
Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung der Umweltvertraglichkeitsprifung
nach Anlage 1 zum Gesetz (ber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht



unterliegen und keine Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe
b BauGB genannten Schutzgiiter bestehen. Ftir die Einbeziehung des Erweiterungsbereiches als
WR mit u.a. einer vorhandenen Bebauung im AuRenbereich wird § 13b BauGB angewandt, da
die Grundfldche weniger als 10.000 m? umfasst, an einen im Zusammenhang bebauten Ortsteil
anschliet und im Ubrigen die Kriterien des § 13a BauGB erfiillt.

Von einer Umweltprifung wurde abgesshen.

Stiddtebauliche Ziele

Nach Beseitigung urspringlich landwirtschaftlich genutzter baulicher Anlagen Anpassung des als
Dorfgebiet ausgewiesenen Bereiches entsprechend dem tatsichlichen Gebietscharakter als WA
(Allgemeines  Wohngebiet) sowie Einbindung angrenzend vorhandener Bebauung im
AuBenbereich in eine als WR (Reines Wohngebiet) festgesetzte Bauleitplanung mit der
Méglichkeit der Weiterentwicklung und Nachverdichtung durch Neubau oder Abriss von
Bestandsgeb&duden und Ersatzbau,

Festschreibung der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen sowie private
Zufahrt fur die hinterliegenden Parzellen.

- Beriihrte Ziele und Grundsitze der Raumplanung

Landesentwicklungsprogramm Bayern i.d.F. der Teilfortschreibung vom 01.03.2018:
Fldchensparende Siedlungs- und ErschlieRungsformen sollen unter Berlcksichtigung der
ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden (LEP 3.1).

In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der innenentwicklung (z.B. Bauland-
reserven, Brachflaichen und leerstehende Bausubstanz) sowie Moglichkeiten der
Nachverdichtung vorrangig zu nutzen (Innenentwickiung vor Aullenentwicklung) (LEP 3.2).

Neue Siedlungsflichen sind maglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
auszuweisen (LEP 3.3).

Regionalplan 18 Studostoberbayern i.d.F. der Teilfortschreibung vom 28.10.2017:

Die Siedlungsentwicklung in der Region soll sich an der Raumstruktur orientieren und unter
Beriicksichtigung der sozialen und wirtschaftlichen Bedingungen ressourcenschonend
weitergefiihrt werden. Dabei soll die Innenentwicklung bevorzugt werden und eine weitere
Siedlungsentwicklung an den vorhandenen und kostenglnstig zu realisierenden
Infrastruktureinrichtungen ausgerichtet sein (RP 18 BIl 1).

Die genannten Ziele und Grundsétze der Raumplanung werden Grundlage des stadtebaulichen
Konzepts und der Festsetzungen des Bebauungsplanes entsprechend § 9 BauGB.

Beriihrte Ziele des Umweltschutzes

Baugesetzbuch 2017

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung
der zusétzlichen Inanspruchnahme von Fléchen fir bauliche Nutzungen die Mbéglichkeiten der
Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Fl&chen, Nachverdich-
tung und andere Maftnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das
notwendige Mafl} zu begrenzen (§ 1 a Abs. 2 Satz 1 BauGB).



Beriihrte gemeindliche und private Planungen / Beschliisse
Flachennutzungsplan 1879 — 1991

Im wirksamen Flachennutzungsplan aus dem Jahre 1991 (erstmalig begonnen 1979) ist der
Uberplante Bereich wie folgt dargestelit:
- nordseitig entlang der Aibllinger Stralke als MD = Dorfgebiet (zwischenzeitiger Gebietscharakter =
Allgemeines Wohngebiet)
- nérdlich daran angrenzende Erweiterungsflache als Grinland
- Umfeld im Norden als Griinland, im Nordosten ohne Festsetzungen, im Stidwesten ab der
gegeniberliegenden Strafllenseite als Dorfgebiet und Wechsel in Richtung Stidosten zum Reinen

- Wohngebiet

Die Darstellungen des Fldchennutzungsplanes spiegeln nur bedingt die Art der tatsdchlichen
Nutzungsentwicklung.

Bebauungsplan ,Aiblinger Stralke” (Urfassung von 1966)

Art der baulichen Nuftzung:

Dorfgebiet (MD) und Reines Wohngebiet (WR). Zulassige Vorhaben wurden namentlich aufgelistet.
Maf} der baulichen Nutzung:

im Dorfgebiet GRZ 0,4 und GFZ 0,4 bei Bebauung mit einem bzw. 0,6 zwei Vollgeschossen

im Reinen Wohngebiet GRZ 0,3 und GFZ 0,3 bei Bebauung mit einem bzw. 0,6 zwei Vollgeschossen
bis auf die sidliche Bebauungsreihe ohne Bestandsbebauung wurde fur die restlichen Baukérper
eine Bebauung mit zwei Vollgeschossen zwingend vorgeschrieben.

Baugrenzen:

bei bereits bebauten Parzellen Uberwiegend nicht gebaudebezoegen, sondern auf eine Neubebauung
ausgerichtet in der Annahme, dass einhergehend der Bestand beseitigt wird.

Garagen und Nebenanlagen:

umfangreiche Festlegungen zur Lage und Gestaltung

Besonderheit in den Festsetzungen:

sich ergebende Abstandsfldchen, die geringer sind als in den Art. 6 und 7 der BayBO von 1862,
werden diese ausdrlicklich flr zul&ssig erklart.

Detaillierte Angaben zur Ausfuhrung der Einfriedungen wurden aufgenommen.

Das Bestandsgebéude auf der jetzigen FI.Nr. 433/1, die aus der FI.Nr. 433 abgemarkt wurde,
existierte zum Zeitpunkt der Bebauungsplanaufstellung nicht.

Ein Trafogebéude auf der beplanten FI.Nr. 425 sowie die aus Nordosten kommende 20 KV-
Stromieitung wurden bereits vor Jahren beseitigt und stellen somit keine Forderung auf weitere
Beriicksichtigung.

Der Bebauungsplan wird nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Dieser wird daher bei
@iner Diskrepanz von Gebietsdarstellung und Gebietscharakter angepasst. Objektplanungen und
Bauwiinsche werden auf |hre Vertraglichkeit mit den stadtebaulichen Zielen dieses
Bebauungsplans geprift und ggf. in den Festsetzungen berlicksichtigt.

Beschluflt des Gemeinderates vom 24.07.2018 Ober die Aufhebung des Bebauungsplanes ,Aiblinger
Strake" fir das Grundstiick FI.Nr. 425/1 Gmkg. GroRkarolinenfeld und die Neuaufstellung fir dieses
Grundstiick mit Erweiterung um die Grundstlicke FI.Nr. 433/1 und einen Teilbereich der FI.Nr. 433
der Gmkg. GroRkarolinenfeld.

Objektplanungen und Bauwlinsche von Grundstlickseigentiimern im Zusammenhang mit der
Neuaufstellung des Bebauungsplanes.



6. Stadtebauliches / grilnordnerisches Konzept
Entwicklung eines reinen Wohngebiets als Rand der Bebauung und eines allgemeinen
Wohngebietes entsprechend der tatséchlichen Gebietscharakteristik, die zwischenzeitig im
deutlichen Gegensatz zu den Darstellungen ,Dorfgebiet” (MD) im Fldchennutzungsplan und dem
Bebauungsplanentwurf von 1866 steht.
Steuerung des Mafles der baulichen Nutzung Uiber Grundflachenzahlen.
Festhalten an groRmaschigen Baurdumen im allgemeinen Wohngebiet (WA) mit neuer Ausrichtung
nach den Vorstellungen der Grundstiickseigentimer.
Mdglichkeit zur Erflllung der Stellplatzsatzung der Gemeinde in einer Tiefgarage und damit zur
Reduzierung der Oberflachenversiegelung.
Verkehrsmélige Erschlieffung der Hinterliegergrundstiicke (ber private Zufahrt.
Textliche Festlagungen zu Grinflachen / Grinordnung mit Vorgaben zur Gestaltung der nicht
Uberbaubaren Fidchen sowie zur Pflanzung von B&umen und Strauchern anhand einer Pflanzliste.
Dadurch wird eine Beschrankung der Vorschriften auf ein Minimum erreicht.
Erstellen eines schlanken Bebauungsplanes durch Beschrénkung weiterer drilicher Vorschriften auf
&in Minimum.
Die Kapazitdt des vorhandenen gemeindlichen Regenwasserkanals in der Rosenheimer Strafie ist
fiir eine weitere Aufnahme nicht mehr vorhanden. Daher ist das anfallende Regenwasser wie
bisher direkt in die Rott einzuleiten. Der Leitungsverlauf ist iber Dienstbarkeiten abzusichern.

7. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung
gem. Gebietscharakter und stadtebaulichem Ziel
Die urspriinglich festgesetzte Gebietskategorie MD wurde im Entwurf in WA ge#indert
Mal der Baulichen Nutzung
Grundflachenzahl (GRZ) im WA 0,4 entsprechend der maximal mdglichen Festlegung nach § 17
BauNVO, die jedach zur bisherigen GRZ im Dorfgebiet unverandert bleibt.
Grundflachenzahl {(GRZ) im WR 0,3 in Anlehnung der in jingerer Zeit vielfachen Anwendung im
Ortsgebiet.
Eine Festlegung zur Anzahl der Wohnungen wurde nicht vorgesehen, da sich diese durch
baurechtliche (Abstandsflachen) und gemeindliche Vorgaben (Stellplatzsatzung) aufgrund der
drtlichen Gegebenheit regeln wird.
Garagen
Bestehende Garagen wurden mit entsprechendem Planzeichen versehen. Neue Garagen kinnen
entweder in den ausgewiesenen Baugrenzen oder als Tiefgaragen unterirdisch untergebracht
werden.
Stellplatze
Die Flache von Stellplatzen wurde nicht ausdriicklich festgeschrieben, da sie entscheidend von der
Objektplanung abhangig ist. Stellplatze sind auch auflerhalb der Baugrenzen und Umgrenzend fur
Garagen zulassig. '
Verkehrsflachen
Die Zufahrt zu den Bestandgaragen sowie die verkehrsmafige Erschlieffung der Hinterliegergrund-
stlicke im Norden erfolgt Uber sine private Zufahrt mit Geh-, Fahrt- und Leitungsrechten.



8.

10.

11.

Ortliche Bauvorschriften
Die Vorschriften wurden zugunsten einer weitgehenden Baufreiheit stark reduziert.
Um Dachgeschofausbauten im Freistellungsverfahren zu erméglichen,wurden daher bewusst keine

Regelungen zu Zuléssigkeit, Standort und Grélie von Dachaufbauten und Dacheinschnitten
aufgenommen.

Hinweise
Es wurden nur Hinweise aufgenommen, die noch Meinung des Planers zum Versténdnis / Vollzug

des Bebauungsplanes erforderlich sind, erganzt durch Hinweise, die von den Behdrden und Tragern
éffentlicher Belange erfolgt sind.

Umweltbericht

Nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB wird im
beschleunigten Verfahren von einem Umweltbericht abgesehen.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Nach § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB werden Bebauungsplane im beschleunigten Verfahren von der
Ausgleichspflicht fiir Eingriffe in Natur und Landschaft nach § 1 a Abs. 3 BauGB freigestelit.

Grolbkarolinenfeld, 10.08.2022

JOHANN KOSEK
~ BAU-PLANUNGSBURO —

Anlagenverzeichnis

des Landratsamtes Rosenheim - Stand 04/2022



LA N D RATSA MT Naturschutz, Gartenfachberatung
ROSENHEIM

GEHOLZSCHNITT U. - PFLEGE

Informationen zur Zuldssigkeit nach dem Naturschutzrecht
Eine Malnahme ist zuldssig, wenn KEINE der folgenden Nummern 1 — 3 dagegenspricht:

1. LAGE UND SCHNITTZEITPUNKT:

Das Gehdlz liegt IN DER FREIEN NATUR
,Freie Natur” = alle Flachen aulerhalb im Zusammenhang bebauter Ortsteile, die nicht durch bauliche oder sonstige Anlagen
verandert sind, z.B. auch landwirtschaftlich, forstwirtschaftlich od. gartnerisch genutzte Flachen (nicht aber Hausgarten). Auch
grofiere Freiflachen innerhalb von bebauten Gebieten kdnnen ,freie Natur” sein.

ganzjahrig zuldssig an allen Gehélzarten: zulassig vom 1. Oktober bis 28. Februar

(auBerhalb der Vogelbrutzeit):
- schonende Form- und Pflegeschnitte zur

Bassifigiing dos Zuwachsss - an Hecken, lebenden Zdunen, Feldgehdlzen, Feldgebii-
qung i = e .

schen, Ufergehdélzen und Ufergebiischen:
- Mafinahmen zar Gewahrieistung der Verkshrs: die ordnungsgemé&Re Nutzung und Pflege, die den Bestand er-

sicherheit, die nicht auf andere Weise oder zu halt,

. - e %)
AndererZeit dueahgefihrt wordenkannemn, - an anderen Gehdlzen (z.B. Einzelbaum, einzelner Busch,

Baumreihe, Allee):

B abschneiden

B auf Stock setzen oder
m  entfernen.

- MaBnahmen in Kurzumtriebsplantagen,

- im Rahmen zuldssiger Bauvorhaben die Beseitigung gering-
fugigen (1) Gehélzbewuchses,

- behérdlich zugelassene oder durchgefihrte MIE ERLAMBT:
Denordicn 2Ug o An Hecken, lebend.Z4unen, Feldgehdlzen/-gebiischen, Uferge-
Maflinahmen. = = : = -
hélzen/-gebiischen, sowie an Obstbaumwiesen od. -weiden
gem. Art. 23 Abs. 1 Nr. 6 BayNatSchG:
- Malinahmen, die den Bestand nicht erhalten

Hinweise: fiir MaBnahmen IM WALD im Rahmen ordnungs-
geméBer forstwirtschaftlicher Boden-nutzung gilt das Bay-

erische Waldgesetz (keine Genehmigungspflicht nach dem ) Ma@nahmen, die d.en Bestand durch massive Beschadigung er-

Naturschutzrecht): heblich beeintrachtigen,

in Natura 2000-G'ebieten ist das Verschlechterungs- soweit nicht zur Gewahrleistung der Verkehrssicherheit*! er-
forderlich.

verbot zu beachten.

Das Gehdlz liegt IM BESIEDELTEN BEREICH

ganzjahrig zulassig: zulassig vom 1. Oktober bis 28. Februar
(auferhalb der Vogelbrutzeit):
- Bdume in gértnerisch genutzten Grundfldchen

(Erwerbsgartenbau, gértnerisch gestaltete Haus- u. Geholze
Kleingarten) abzuschneiden oder zu beseitigen - abzuschneiden
NICHT hierunter fallen (und damit NICHT - auf Stock zu setzen oder
qanzjahrig zuldssig): - zu entfernen.
B sonstige Gehdlze (alles aulRer Baumen),
z.B. Hecken,

B Grunflachen, Parkanlagen und sonst. AuRenanlagen, die
nicht oder nicht vorwiegend géartnerisch genutzt werden, Zur Klarstellung:

wie z.B. Sportplatze, Béschungen, Strallengrében, Diese zeitliche Einschrankung gilt auch fur Griinflachen, Parkan-
B AuRenanlagen von Mehrfamilienhdusern; lagen und sonstige AuRenanlagen, die nicht oder nicht vorwie-
gend gértnerisch genutzt werden, wie z.B. Sportplitze, Bo-
- schonende Form- und Pflegeschnitte schungen, StraBengriaben oder Aulenanlagen von Mehrfami-
zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder lienhdusern
zur Gesunderhaltung von Baumen, (gem. Schreiben des StMUV vom 12.03.2010 und vom
30.04.2018).

- MaRn. zur Gewdhrleistung d. Verkehrssicherheit*

- im Rahmen zul&ssiger Bauvorhaben die Beseitigung
geringflgigen (1) Gehélzbewuchses,

- behérdlich zugelassene oder durchgefithrte Mafinahmen.

DIENSTGEBAUDE OFFNUNGSZEITEN BANKVERBINDUNGEN

Wittelsbacherstrale 53 - 83022 Rosenheim MO -FR 08:15-12:00 Uhr SPARKASSE ROSENHEIM-BAD AIBLING

Tel. 08031 392-01 - Fax 08031 392-9001 DO 14:00 - 17:00 Uhr IBAN: DE71 7115 0000 Q000 0220 12-BIC: BYLADEM1ROS
poststelle@Ilra-rosenheim.de VB RB ROSENHEIM-CHIEMSEE EG

www.landkreis-rosenheim.de IBAN: DE91 7116 0000 0000 0007 44-BIC: GENODEF1VRR




2. BEACHTUNG DES ARTENSCHUTZES:

LEs ist verboten, wildlebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten
oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschddigen oder zu zerstéren, Fortpflanzungs- oder Ruhestétten
der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstdren.” (§ 44
Abs. 1 Nm. 1 und 3 BNatSchG)

Zu den besonders geschiitzten Arten zahlen z. B. sémtliche heimischen Brutvogelarten und Fledermausarten.

3. GENEHMIGUNGSPFLICHTIGE SONDERFALLE:

Das Gehglz unterliegt einem besonderen Schutz (z. B. durch kommunale Baumschutzsatzung oder aufgrund der Lage in einem
Naturschutzgebiet, Landschaftsschutzgebiet, geschiitzten Landschaftsbestandteil, Natura 2000-Gebiet, oder Biotop): hier ist
eine MaRnahme grundsétzlich genehmigungspflichtig.

Entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan sind zu berlcksichtigen.

Mafinahmen an Badumen, die als Naturdenkmal unter Schutz gestellt sind, sind grundsétzlich unzuléassig.

Die Entfernung von Gehdlzen, die das Landschaftsbild prégen, ist der Naturschutzbehérde zur Prifung rechtzeitig vorher anzuzei-
gen.

Vorgehen in der Praxis

Vor jedem Eingriff, egal ob Schnitt, Fallung oder Rodung muss zunéchst die Frage nach wildlebenden Tierarten beantwortet
werden. Sind z.B. besetzte Vogelnester vorhanden, ist grundsatzlich jeder Eingriff untersagt, da sonst die Fortpflanzungs-
statte zerstort oder sogar das Tier getotet wiirde.

Sind die Nester jedoch dauerhaft verlassen (dies ist meist zwischen 1. Oktober und Ende Februar der Fall), diirfen sie i. d. R.
entfernt werden, auBer es handelt sich um Nester, die mehrfach genutzt werden, z.B. Greifvogelhorste oder Héhlennester.

Bei Baumhdhlen ist neben Vogeln auch auf das Vorkommen von Schilafern, Fledermausen oder Hornissen zu achten, die
ebenfalls besonders geschiitzt sind und damit entweder einen Eingriff ausschlieRen oder eine genehmigungspflichtige Um-
siedlung nétig machen.

Da in der Praxis der Nachweis geschiitzter Arten nicht immer leicht ist, verpflichtet allein das Vorhandensein ent-
sprechender Strukturen (z. B. Baumhdhlen) zu besonderer Sorgfalt. Im Zweifel solite daher immer die Naturschutz-
behdrde hinzugezogen werden.

Wenn zu vermuten ist, dass durch einen Eingriff artenschutzrechtliche Verbotstatbestinde erfiillt werden, ist mit
den Antragsunterlagen auf Genehmigung einer MaBnahme bei der Naturschutzbehdrde eine ,spezielle arten-
schutzrechtliche Priifung” einzureichen.

*) Genehmiqungsfreie Ausnahmen zur Gewdhrleistung der Verkehrssicherheit:

Eingriffe im Rahmen der Verkehrssicherungspflicht sind nur dann genehmigungsfrei, wenn eine akute und unmittelbare
Gefahr durch den Baum droht, die nur durch eine sofortige MalRnahme behoben werden kann. Anschliellend muss die
zustandige Naturschutzbehérde umgehend informiert werden. Aulerdem muss der Nachweis erbracht werden, dass der
Baum so gefdhrlich war, dass keine Genehmigung eingeholt werden konnte.

Kontakt und weitere Informationen:

Landratsamt Rosenheim, Untere Naturschutzbehorde, Wittelsbacherstrafie 55, 83022 Rosenheim
Tel. 08031/392-3366, E-Mail: naturschutz@lra-rosenheim.de

Stand: 04/2022




