Festsetzungen

00. Gellungsbereich

01. Art der baulichen Nuizung

Z

02. MaB der baulichen Nutzung

GRZ0.23

WH7.0

Wohnungen

03. Bauweise/ Baulinien/ Baugrenzen
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Grenze des Geltungsbereiches

Aligemeines Wohngebiet

Die ZulGssigkeit von Vorhaben richtet sich §4(2) und §4(3)
BauNVO.

Allgemein zuldssig sind:

Steliplatze und Garagen im Sinne des § 12 BauNVO

R&ume fUr freie Berufe im Sinne des § 13 BauNVO
untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne
des § 14 BauNVvVQO

GrundfiGchenzahl als HochstmaB, hier 0,23.

Gebdudetelle, die die Baugrenzen Uberschreiten, sind bei der
Emittlung der GrundfiGche mitzurechnen.

FUr Anlagen im Sinne des § 19/4 BauNVO ist eine Uberschrei-
tung der Grundfldche um mehr als 50 % zuldssig, maximal je-
doch bis zu einer Grundfldchenzahl von 0,5

Wandhohe in m als HochstmaB, hier 7,0 m.

Die Wandhdhe ist das MaB der Schnittlinie zwischen Gelande-
Oberflache und Oberkante Dachdeckung, gemessen an der
AuBenseite der fraufseifigen AuBenwand.

Geléndebezugspunkt: Oberkante StraBe, gemessen an der Stra-
Benbegrenzungslinie in Hohe des Hauseingangs.

Pro Wohngeb&ude sind maximal 2 Wohnungen zuldssig.

Baugrenze

Uberschreitungen der Baugrenze sind entsprechend § 23/3
Satfz 2 BauNVO zuléssig, soweit es sich um ein Hervortreten
von Gebdudeteilen in geringfigigem AusmaB handelt.
Balkone von Wohngebd&uden sind auch dann zuléssig, wenn
deren Lange mehr ak 1/3 der Gebdudefront betragt und
deren Tiefe 1,5 m nicht Uberschreitet.
TerrassenUberdachungen sind bis zu einer Fidiche von 15 m2
und einer Tiefe von 3 m auBerhalb der Baugrenzen zuldssig,
nicht jedoch in festgesetzten GrinfiGichen.

Erdgeschossige Wintergdrten sind bis zu einer Ldnge von 3,5 m
und einer Tiefe von 2 m auBerhalb der Baugrenzen zuldssig,
nicht jedoch in festgesetzten GrinflGchen.

04. Garagen/ Stelipldize/ Gemeinschafisanlagen/ Nebenanlagen

Steliplaize

Nebengebdude

<

Umgrenzung von FiGchen fir Garagen

Stellplatze sind auch auBerhalb dieser Umgrenzung und au-
Berhalb der Baugrenzen zuldssig, nicht jedoch in festgesetzten
Grinflachen.

Nebengebdaude bis insgesamt maximal 15 m2 GrundfiGiche/
Baugrundstick sind auch auBerhalb dieser Umgrenzung und
auBerhalb der Baugrenzen zuldssig, nicht jedoch in fesigeseiz-
ten Grinflachen.

Garageneinfahrt
in Bereichen mit definierten Garageneinfahrien ist eine Zufahrt
nur in Pfellrichtung zulGssig. Dies gilt nicht, wenn die Garage

05. Verkehrsflachen

8

0é. Flache fiir Versorgungsanlagen
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07. Griinflachen/ Griinordnung

Anforderungen

Pflanzliste

Pflanzregel

Pflanzzeit

Hausgarten
PflegemaBnahmen

ErsatzmaBnahmen

Wandbegrinung

08. Orfliche Bauvorschriften

Hoéhenlage der baulichen Anlage

Abstandsfléchen

StraBenverkehrsflache mit Gesamtbreite, hier 7,5 m

FiGdche fir Versorgungsanlagen, hier

Elekirizitat

private Grinfldche mit Anforderungen an die Bepflanzung

Bepflanzung mit heimischen WildsirGuchern
MindestpflanzgréBe 2xv. 100-150 cm

Berberis wigaris Berberiize

Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellona Haselnuss
Euonymus europaeus PfaffenhUichen
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Ribes alpinum Alpenjohannisbeere
Rosa arvensis Feldrose

Rosa canina Hundsrose

Rosa glauca Hechtrose

Rosa rubignosa Weinrose

Salix aurita Ohrweide

Salix caprea Salweide

Salix daphnoides Reifweide

Salix purpurea Purpurweide

Salix viminalis Korbweide
Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Anordnung in Gruppen von 3-5 Stick/Art mit einem Pflanzabstand
ImxIm

Die Gehdlzpflanzungen sind in der Pflanzzeit (FrUhjahr oder Herlbost)
nach Bezugsfertigkeit der Gebdude durchzufUhren.

anzupflanzender Laubbaum, straBenbegleitend
Quercus Robur (Stieleiche)
MindestpflanzgréBe H. 3xv. StU 14-16 cm.

Je angefangene 200 m2 GrundsticksfliGche ist ein heimischer
Laubbaum (St.U. 18- 20 cmj) oder Obstbaum (Hochstamm) zu
pflanzen.

Gehdlze sind auf Dauer zu erhalten.
Im Bereich von StraBenmindungen und GrundstUckseinfahrien
sind B&aume auf eine Hohe von 2 m zu entasten.

Abgestorbene oder stark geschadigte Gehdlze sind zu ersetzen.

Wdande von Garagen mit einem seitlichen StraBenabstand von
weniger ak 1,5 m sind mit Kletterpflanzen zu begrinen.

Oberkante fertiger FuBboden im Erdgeschoss = max. 35 cm Uber
Oberkante StraBe, gemessen an der StraBenbegrenzungslinie in
Hdhe des Hauseingangs.

Abstandsfiichen sind nach der Bayerischen Bauordnung (BayBO)
nachzuweisen.

Ddcher

Sichtschutzwéinde

Einfriedungen

Stellplatzbedarf

Hinweise
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Skologisches Bauen

barrierefreies Bauen

Bodendenkmdéler

Altlasten

Schichtenwasser

Thermische Nutzung des Untergrundes

Dachneigung: 15-30°

Dachdeckung: Dachziegel/Dachsteine mit roter/rotborauner
anthrazitfarbener Oberfldche

Bei Garagen und Nebengebduden sind auch geringere Dach-
neigungen und begrinte (I} Fachddcher zuldssig

Sichtschutzwdénde sind nur zwischen Terrassen von aneinander
gebauten Wohneinheiten zulGssig mit einer Ldnge von max. 4 m
und einer Hohe von max. 2 m.

Einfriedungen sind nur sockellos und bis zu einer Hohe von 110 cm
zuldssig.

2 Stpl./WE, ansonsten nach den Richtzahlen der Stellplatzsatzung
vom 17.12.1998

bestehende Grundsticksgrenze mit Grenzzeichen

aufzulossende Grundsticksgrenze

geplante Grundsticksgrenze bzw. zuldssige GrundstUcksteilung
{beispielhaft)

bestehendes Gebdude

zuldssiges Gebdude (beispielhaft)

zuldssiger Stellplatz (beispielhaft)

Passive {bauliche) und akfive Sonnenenergienutzung (thermische
Solaranlagen, Photovoltaik) sowie Regenwassernuizung werden
empfohien.

Es wird empfohlen, bereits in der Bauplanung alle Vorkehrungen
zu treffen, um Glteren Menschen und Behinderten die Benutzung
des Gebdudes zu erleichtem.

Auf die Beratungssielle ,Barrierefreies Bauen" der bayerischen Ar-
chitektenkammer wird verwiesen.

Auf Art. 48 BayBO ,,Barrierefreies Bauen® wird verwiesen.

Bodendenkmdiler, die bei der Verwirklichung von Vorhaben zu
Tage kommen, unterliegen der Meldepflicht nach Artikel 8 Denk-
malschufzgesetz {DSchG) und sind dem Bayerischen Landesamt
fUr Denkmalpflege, Abteilung Bodendenkmalipflege, unverziglich
bekannt zu geben.

Im Geltungsbereich sind keine Altlasten bekannt.

Es ist mit Schichtenwasser zu rechnen. Werden fUr Bauarbei-
ten wasserhaltende MaBnahmen notwendig, so ist hierfUr
rechizeitig eine wassemrechtliche Genehmigung beim Land-
ratsamt Rosenheim einzuholen.

Die hydrogeologischen Standortbedingungen bestimmen maB-
geblich den Wirkungsgrad einer thermischen Nutzung.

Eingriffe in altlastenverd&chtige Bereiche (z.B. kUnstliche Auffillun-
gen, Bodenverunreinigungen) und gespannte Grundwasserver-
hélinisse missen ausgeschlossen sein.

Bohrungen sind beim Landratsamt Rosenheim mind. einen Monat

Grundwasserwdrmepumpenanlagen

Erdw&rmesondenanlagen (vertikal)

Erdverlegte Kollektoren (horizontal)

Anlagen VersorgungsirGger

Entwdasserung

Pflanzabsténde BGume

Pflanzabsténde GroBsirducher

Pflanzungen/Telekommunikationslinien

Landwirtschaft

Sicherheiisleistung

Plangrundiage

Ausreichend ergiebige und oberfldchennahe Grundwasser-
vorkommen sind im Planungsgebiet im Detail nicht bekannt und
missten bei beabsichtigter Nutzung als Warmequelle von einem
PlanungsbUro im Einzelfall ermittelt werden. Dabei solite aufgrund
des Einflussbereiches der Moorgebiete vorab auch die Grundwas-
serqualitét hinsichtlich verockerungs- und korrossionstypischer Pa-
rameter UberprUft werden.

Im Planungsgebiet kdnnen ungUnstige Untergrundverhdiinisse
(tiefere und gespannte Grundwasservorkemmen) fir die Emich-
tung von Erdwdrmesonden nicht ausgeschlossen werden.
Deshalb ist nach Prifung der Bohranzeige durch die Wasser-
rechisbehdrde ggf. die Durchflhrung eines Wasserrechtsverfah-
rens erforderlich, wobei der Einsatz von Erdwérmesonden unter
Umsténden auf geringe Bohrtiefen beschrénkt werden muss. Es ist
empfehlenswert, sich vorab mit dem Wasserwirtschaftsamt Rosen-
heim abzustimmen.

Der Bau von erdverlegten Kollektoren in Verbindung mit einer
Wdarmepumpenanlage ist unter BerUcksichtigung der einschlégi-
gen Regelwerke und Richtlinien, z.B. VDI 4640, grundsaizlich még-
lich. Eine wassemrechtliche Behandlung der BaumaBnahme kann
erforderlich werden, wenn auf Grundwasserwasser eingewirkt
wird.

Die zum Anschluss der Gebdude notwendigen Einrichtungen
nach MaBgabe der Versorgungstréiger sind auf Privatgrund in
Abstimmung mit den GrundstickseigentUmer zuldssig und zu dul-
den. Eine ungehinderte Zugdngigkeit ist zu gewdhrleisten.

Schmutzwasser und Niederschiagswasser sind in die entsprechen-
den gemeindlichen Entwasserungskandle einzuleiten.

Eine Versickerung von Niederschlagswasser ist auf Grund der Bo-
denverhdltnisse {Seeton) nicht méglich.

4 m von Stammmitte zu angrenzenden Landwirtschafisfi&ichen
2 m von Stammmitte zu sonstigen GrundstUcksgrenzen

2 m von Strauchmifte zu angrenzenden LandwirtschafisflGchen
0,50 m von Strauchmitte zu sonstigen Grundsticksgrenzen

Bei Baumpflanzungen im Bereich der bestehenden oder geplan-
ten Telekommunikationslinien ist das ,,Merkblatt Uber Baumstand-
orte und unterirdische Ver- und Entsorgungsaniagen* der For-
schungsstelle fUr StraBen- und Verkehrswesen zu beachten.

Von der Landwirtschaft ausgehende Immissionen, insbesondere
Geruch, L&m, Staub und Erschitterungen sind, soweit sie nicht
Uber das Gbliche MaB hinausgehen, zu dulden. Insbesondere gilt
dies auch dann, wenn londwirtschaftliche Arbeiten nach Feier-
abend sowie an Sonn- und Feiertagen oder wahrend der Nacht-
zeit vorgenommen werden und die Wetterlage wahrend der Emn-
tezeit solche Arbeiten erforderlich macht.

Die Gemeinde/ das Landrafsamt behdit sich gemaB

Art. 68 Abs. 3 BayBO vor, zur Sicherstellung grinordnerischer Fesi-
sefzungen des Bebauungsplanes beim Genehmigungsfreistel-
lungsverfahren [Art. 58 BayBO} bzw. vereinfachien Baugenehmi-
gungsverfahren (Art. 59 BayBO) eine Sicherheiisleistung zu verlan-
gen.

Der Bebauungsplan wurde entwickelt auf der Grundlage der digi-
talen Flurkarte (BayemGilS, erhalten Juli 2009). FOr Unstimmigkeiten
bei Grenzveridufen/ Gebdude- und LandschaftsbestGnden wird
nicht gehaftet.

: - . . .
innerhalb der Baugrenze emichtef wird. Wintergarten und TerrassenUberdachungen an der gemeinsamen vorher anzuzeigen. Hinwelse zur Anzeige kénnen im Interet beim Nordpfeil '
Grenze zwischen 2 Doppelhaushdlften brauchen keine Abstands- Landratsamt Rosenheim abgerufen werden.
flachen einhalten.
Aneinandergebaute Gebdude Doppelhaushdiften und Grenzgaragen sind profilgleich auszubil-
den.
Praambel
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Die Gemeinde GroBkarolinenfeld erldsst aufgrund . c
Gemeinde GroBkarolinenfeld
der §§ 2(1), 8, 2 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB),
der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO),
der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléine und die Darstellung des Inhalts- Bebauung::‘plan
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90}, ~EfeustraBe
des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung {BayBO),
des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO), mit inteariertem Grinordnu 1
des Art. 3 des Bayerischen Naturschutzgeseizes (BayNatSchG) e PRSI
—
diesen Bebauungsplan als Safzung. | Gemein
Ausfertigungsverfigung [ UZN
| /
Der Bebauungsplan ist in der voriiegenden Fassung vom Gemeinderat in der Sitzung B
vom 26.10.2010 als Satzung beschlossen worden. Hiermit wird die Bekannimachung
gemdB §10 (3) BauGB angeordnet.
Y Planfassun
2011 g
des Entwurfs vom 23.09.2009 in
der redaktionell gednderten/
ergdnzten Fassung vom 26.10.2010
. . MaBstab 1:1000
1. BUrgermeister 0.48 m?
F&F
Verfahrensvermerke
Aufstellungsbeschluss §2 (1) BauGB am 14.07.2009
ortsUbliche Bekanntmachung §2 (1) BauGB am 05.08.2009
frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit § 3 (1) BauGB  vom 13.08.2009 bis 14.09.2009
246/14 frihzeitige Beteiligung der Behdrden und der Tré&ger
offentlicher Belange § 4 (1) BauGB vom 13.08.2009 bis 14.09.2009
Sffentliche Auslegung § 3 (2) BauGB vom 29.10.2009 bis 30.11.2009
Beteiligung der Behorden und der Trager
Sffentlicher Belange § 4 (2) BauGB vom 29.10.2009 bis 30.11.2009
Satzungsbeschluss §10 {1) BauGB am 26.10.2010
ortsUbliche Bekanntmachung §10 (3) BauGB am ‘
Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.
Bebauungsplan und Begrindung liegen ab sofort im Rathaus der Gemeinde GroBkarolinenfeld auf.
Jedermann kann sie wdhrend der Dienstzeiten einsehen und Uber deren Inhalt Auskunft
verlangen. @PEC'WEKTGV
Auf e Rechisfolgen gem. § 44, § 214, § 215 BauGB wurde hingewiesen. C\?' RCHITEKT ?,
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