Festsetzungen
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ErhaltungsmaBnahmen

EntwicklungsmaBnahmen

Rodungsarbeiten

Pflanzzeit

PflegemaBnahmen

SchutzmaBnahmen
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Festplatz

453[14

mit der Zweckbestimmung

Offentliche Verwaltung, hier Rathaus

Umgrenzung von Fléichen fUr den Gemeinbedarf

Grundfldche gem. Planeintrag in gm als HochstmaB, z.B. 1.500 m2
Durch Anlagen im Sinne des § 19 (4) BauNVO ist eine Uberschreitung
der Grundfléiche um mehr als 50 % zuldssig, maximal jedoch bis zu ei-
ner Grundfléchenzahl von 0,8.

FOr Terrassen im baulichen Zusammenhang mit der Hauptnutzung ist
eine zusdtzliche Grundflache von max, 10% der zuldssigen Grundfld-
che zul&ssig.

Wandhdhe gem. Planeintrag in m als HéchstmaB, hier 8,5 m

Die Wandhohe ist das MaB der Schnittlinie zwischen Oberkante ferti-
gem FuBboden im Erdgeschoss und Oberkante Dachdeckung/ Atti-
ka, gemessen an der AuBenseite der traufseitigen AuBenwand.

Oberkante fertiger FuBboden im Erdgeschoss gem. Planeintrag in m
Uber Normalnull (NN) als HochstmaB, z.B. 464.70 NN

Baugrenze

Hinweis:

Uberschreitungen der Baugrenze sind entsprechend § 23 (3) 2 BauNV(¢
zuldissig, soweit es sich um ein Hervortreten von Gebdude-teilen in ge-
ringfUgigem AusmaB handelt.

StraBenverkehrsflGche mit Gesamtbreite inm, z.B. 6,75 m

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsfl&che besonderer Zweckbestimmung

Iweckbestimmung &ffentliche Parkfléiche

Iweckbestimmung FuBgdngerbereich

offentliche Grinfldche mit Zweckbestimmung

Parkanlage

Erhalt des offenen Bachlaufs

Erhalt des bachbegleitenden Grinsaums durch Pflege und Ent-
wicklung der vorhandenen Bodenflora und der bestehenden Ge-
hdlze

Ersatz von abgestorbenen oder stark geschédigten Gehdlzen

Entwicklung einer Grinfldche mit Ruheanlagen und hainartiger
Bepflanzung mit B&umen und Stréiuchern

Entwicklung eines bachbegleitenden FuBweges mit Ruhezonen
Entwicklung eines weiteren FuBgdngersteges Uber den Erlbach

Rodungsarbeiten sind in der Zeit vom 1. September bis 28. Februar
durchzufUhren.

Die F&llung von potenziellen Quartiersbé&iumen fUr Uberwinternde
Fledermd@use ist in den Monaten September/ Oktober durchzufUhren.

Gehdlzpflanzungen sind in der Pflanzzeit (FrUhjahr oder Herbst) und
unmittelbar nach Bezugsfertigkeit der Gebd&ude durchzufUhren.

regelmdaBige Pflegeschnitte

Bei allen BaumaBnahmen ist die DIN 18920 ,Schutz von B&umen bei

BaumaBnahmen" in der aktuellen Fassung (derzeit 2014) zu beachten.

Mit Bauantrag/ Antrag auf Genehmigungsfreistellung ist ein qualifizier-
ter Freifldichengestaltungsplans vorzulegen, in dem insbesondere fol-
gende Darstellungen enthalten sind:

Geplante und bestehende bauliche Anlagen,

Geplante und bestehende Sparten,

Vorhandener Gehdlzbestand,

Zu rodender Gehdlzbestand,

Neupflanzung en,

Gestaltung der nicht befestigten Fiéichen,

Gestaltung der befestigten Fidchen,

Einbauten in Freifldchen,

Grinddacher, TiefgaragenUberdeckungen.

Rathaus
GR 330
WH 8,5
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06, Schallschuiz

Hinweis Haustechnische Anlagen
Einzelfallinachweise

Hinweis

07. Sonstige Festsetzungen

Garagen und Nebenanlagen

08. Ortliche Bauvorschriften

abweichende Abstandsfléichen

Hinweise
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Teilung von Grundsticken

Bestandsschutz

Objektschutz

Pradambel

Kennzeichnung von Gebdudeseiten, bei denen passive Schallschutz-
maBnahmen ergriffen werden mussen.

Innerhalb des Plangebietes sind folgende Gesamtschallddmm-MaBe
R'w, res der AuBenbauteile gemdaB DIN 4109, Tabelle 8 einzuhalten, so-
fern dort schutzbedUrftige Aufenthaltsrdume vorgesehen werden:

lilla (dunkel) Markierungen:
R'w, res = 40 dB (Aufenthaltsrdume in Wohnungen)
R'w, res = 35 dB (BUror&iume oder &hnlich)

Lilla (hell) Markierungen:
R'w, res = 35 dB (Aufenthaltsrdume in Wohnungen)
R'w, res = 30 dB (BUror&iume oder &hnlich)

Der Schallleistungspegel haustechnischer Anlagen ist soweit zu be-
grenzen, dass die Immissionsrichtwerte der TA L&rm um mindestens é
dB(A) unterschritten werden.

Ausnahmen von den vorgenannten Auflagen sind im Einzelfall zulds-
sig, sofern die schalltechnische Vertrdglichkeit gesondert nachgewie-
sen wird.

Die schalltechnische Untersuchung Bericht Nr. 216022 / 4 vom
10.05.2017 des IngenieurbUros Greiner zum Thema Gewerbe- und
Verkehrsgerdusche ist Grundlage des Bebauungsplanes und zu be-
achten,.

Umgrenzungen fir Garagen und Nebenanlagen

Garagen und Nebenanlagen sind nur innerhalb der Umgrenzungen
fUr Garagen und Nebenanlagen bis zu einer Grundfléiche von 55 m2
zul&ssig.

Grenze des Anderungsbereiches

Im Anderungsbereich ist in Abweichung von Art. 6 (5) 1 bzw.
Art. 6 (6) 1 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) eine Abstands-
fldchentiefe von 0,4 H, mindestens jedoch 3 m zuléssig. Sie darf
auch auf dffentlichen Verkehrsfiichen liegen, jedoch nur bis zu
deren Mitte.

bestehende GrundstUcksgrenze mit Grenzzeichen und Flurnummer
bestehendes Geb&ude mit Hausnummer

zuldssiges Gebdude, beispielhaft

zul@ssige Terrassen, beispielhaft

zuléissige Stellplatze, bespielhaft

Gehdlze

zu rodende Gehdlze

bestehender Bach

Abgrenzungslinie Uberschwemmungsgebiet ,,Rott"

Durch die Teilung eines GrundstUcks im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes duUrfen keine Verhdlinisse entstehen, die den Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes widersprechen. Planungswidrige Verhdlt-
nisse entstehen insbesonders, wenn die GRZ durch Bebauung der
TeilgrundstUcke Uberschritten wird.

Bestehende Gebdude und deren Nufzung/ bestehende Ein-
friedungen genieBen Bestandsschutz, sofern sie zuléssiger Weise
errichtet wurden.

Die festgesetzten Baurdume liegen auf ehemaligen Moorfl&-
chen mit darunterliegenden Seetonschichten hoher Mé&chtig-
keit, die wasserundurchidssig sind. Auf eine baugrundange-
passte Bauweise wird hingewiesen,

Die Gemeinde GroBkarolinenfeld beschlieBt aufgrund

des Baugesetzbuches (BauGB),

der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der GrundstUcke (BauNVO),

der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Inhalts (PlanzV 90),
des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO),

des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO),

des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) i.V.m. dem Bayerischen Naturschutzgesetz (BayNatSchG)
- jeweils in der letztgUltigen Fassung zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses -

diese Bebauungsplandnderung als Satzung.

Verfahrensvermerke

Anderungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB

frhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB)

am 28.03.2017

vom 29.06.2017 bis 28.07.2017

frOhzeitige Beteiligung der Behdrden und der Tré&ger

offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB

offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB

vom 29.06.2017 bis 28.07.2017

vom 24.08.2017 bis 06.10.2017

Beteiligung der Behdrden und der Tréger

offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB

vom 24.08.2017 bis 06.10.2017

erneute 6ffentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB i.V.

mit § 4a (3) BauGB

vom 06.11.2017 bis 20.11.2017

erneute Beteiligung der Behérden und der Tréger

offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB i.V. mit § 4a (3) BauGB

Satzungsbeschluss gem. §10 (1) BauGB

GroBkarb

...............................................

Bernd Fessler,\]. BUrgermeister

ausgefertigt

Mit der Bekanntmachung tritt die Bebauungsplandnderung in Kraft,

.......................

vom 06.11.2017 bis 20.11.2017

am 28.1

Gleichzeitig treten die Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Ortszentrum* (1995) und des Bebauungspla-
nes +Kolberg 11" (1993) fUr den Anderungsbereich auBer Kraft und werden durch die Festsetzungen dieser

Anderungsplanung ersetzt.

Bebauungsplandnderung und Begrindung liegen ab sofort im Rathaus der Gemeinde GroBkarolinenfeld

auf.

Jedermann kann sie wdhrend der Dienstzeiten einsehen und Uber deren Inhalt Auskunft verlangen.
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Altlasten

Bodendenkmdiler

Grundwasser

Hochwasser

Genehmigungserfordernis von

Anlagen an Gewdssern 3. Ordnung

Genehmigungserfordernis von
Anlagen in festgesetzten
Uberschwemmungsgebieten

Merkblatt
yHochwasserangepasstes Bauen"

Oberfldchenwasser

Oberfldchenwasser/ Nachbarschutz

Schmutzwasser

Niederschlagswasser

SchallschutzmaBnahmen

Bpl ,,Ortszentrum* (1995)

Stellplaize

Merkblatt

4Bdume, unterirdische Leitungen und

Kandle"

Plangrundiage

Der tiefere Untergrund des Baugeldndes besteht dus Seetonablage-
rungen, die gegen Ende der letzten Eiszeit im sogenannten Rosen-
heimer See abgelagert wurden (Oberkante ca. 3,80 m bis 5,00 m un-
ter OK Gelénde}. Im nordwestlichen. Bereich hat sich ein Bach in die
Seetonablagerungen gegraben und hat Kies abgelagert. Bei der Ver-
landung des Baches entstanden Auenablagerungen. Durch die Be-
bauung wurde die natirliche Schichtenfolge mit ca. 0,90 m bis 1,40 m
Aufflllung (Erdaushub, Bauschutt) Uberdeckt.

Es wird erwartet, dass bestehende StraBenbeléige aus teerhaltigen
Materialien bestehen.

Bodendenkmdiler, die bei der Verwirklichung von Vorhaben zu
Tage kommen, unterliegen der Meldepflicht nach Artikel 8 Denk-
malschutzgesetz (DSchG) und sind dem Bayerischen Landesamt
fUr Denkmalpflege, Abteillung Bodendenkmalpflege, unverziglich
bekannt zu geben.

Grundwasserflurabstand liegt bei ca. 1,80 m bis 3,00 m unter Ober-
kante Gelande.

Ein kleiner Teil der Fi&dche des Anderungsbereiches befindet sich im
Hochwassergefahrenbereich des Erlbachs. Bei Hochwasserereignissen
ist mit Uberschwemmungen zu rechnen.

Der Hochwasserstand liegt bei ca. 462,90 m NN

Alle Anlagen, auch freigestellte Bauvorhaben und genehmigungs-
frei zu errichtende Anlagen, die ndher als 60 m zu Gewdssern

3. Ordnung liegen, bedurfen einer Genehmigung nach

Art. 20 (2) BayWG. FUr diese Vorhaben ist eine wasserrechtliche
Genehmigung beim Landratsamt Rosenheim, Sachgebiet Wasser-
recht, zu beantragen.

Ist eine Baugenehmigung, eine bauaufsichtliche Zustimmung oder
eine Genehmigung nach § 78 (3) WHG zu erteilen, entfdllt die Ge-
nehmigungserfordernis nach diesem Artikel.

Alle Anlagen, auch freigestellte Bauvorhaben und genehmigungs-
frei zu errichtende Anlagen, die in festgesetzten Uberschwem-
mungsgebieten Gebieten liegen, bedUrfen einer Genehmigung
nach § 78 (3) WHG. FUr diese Vorhaben ist eine wasserrechtliche
Genehmigung beim Landratsamt Rosenheim, Sachgebiet Wasser-
recht, zu beantragen.

Die Beachtung des Merkblattes ,,Merkblatt fUr Bauvorhaben im
Uberschwemmungsgebiet/ Landratsamt Rosenheim/ LRA RO-
1/2014" wird empfohlen. Das Merkblatt ist der Begrindung als
Anlage beigefUgt.

Aufgrund der ortlichen Verhdltnisse besteht bei Starkregenereignissen
die Gefahr von wild abflieBendem Oberfldchenwasser. Es wird em p-
fohlen, Barrierematerialien/ Mobilkonstruktionen fUr tempordre
SchutzmaBnahmen vorzuhalten.

Es wird weiterhin empfohlen Keller und Kellerbauteile so herzustellen,
dass wild abflieBendes Oberfldchenwasser nicht eindringen kann.

Nachteilige Veréinderungen des Oberfldchenabflusses fir angren-
zende Bebauungen und GrundstUcke durch BaumaBnahmen auf
dem PlangrundstUck sind unzuldssig (§ 37 WHG). Insbesondere dUrfen
keine Gel@ndeverdnderung (AuffUllungen, Aufkantungen etc.)
durchgefUhrt werden, die wild abflieBendes Wasser aufstauen oder
schédlich umlenken kénnen

Schmutzwasser ist in die gemeindlichen Schmutzwasserkandle
einzuleiten.

Niederschlagswasser von Dach- und Hoffléchen ist nach Még-
lichkeit zu versickern (Sickerversuche). Dabei sind die Nieder-
schlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV vom
01.10.2008) und die Technischen Regeln zum schadlosen Einlei-
ten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwas-
ser (TRENGW vom 17.12.2008) zu beachten.

Ist eine Versickerung nicht moglich, ist Niederschlagswasser
Uber private RUckhalteanlagen gedrosselt in die gemeindli-
chen Regenwasserkandle einzuleiten. Die privaten RUckhalte-
anlagen sind mit dem Wasserwirtschaftsamt Rosenheim abz u-
stimmen.

Das Baugebiet liegt im Wirkbereich der Eisenbahnstrecke MUnchen-
Rosenheim- Salzburg. Um gesunde Arbeitsverhdltnisse (bzw. Wohn-
verhdltisse) gewdhrleisten zu kdnnen, sind im Zuge von Planungen
SchallschutzmaBnahmen in Form von erhdhten Gesamtschalldédmme-
maBen gemdB der DIN 4109 bzw. von fensterunabhdngigen BelUf-
tungseinrichtungen vorzusehen.

Im Anderungsbereich freten die Festsetzungen des Bebauungsplanes
, Ortszentrum* aus dem Jahre 1995 auBer Kraft und werden durch die
Festsetzungen dieser Anderungsplanung ersetzt.

Stellpl&ize sind gem. ,Stellplatzsatzung” der Gemeinde GroBkaroli-
nenfeld herzustellen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,,Merkblatt B&ume,
unterirdische Leiftungen und Kandle" der Forschungsgesellschaft
fUr StraBen und Verkehrswesen, Ausgabe 2013, zu beachten.

Der Bebauungsplan wurde entwickelt auf der Grundlage der digita-
len Flurkarte (aus GIS exportiert, erhalten 16.02.2017).

FOr Unstimmigkeiten bei Grenzverldufen/ Gebdude- und Landschafts-
besténden wird nicht gehaftet.

Nordpfeil

Gemeinde GroBkarolinenfeld

Anderung des Bebauungsplans
»Ortszentrum*

Anderungsbereich:
Bereich zwischen Erlbach, Karolinenplatz,
KolbergstraBe

mit integriertem GrUnordnungsplan

Planfassung

des Entwurfs vom 17.10.2017
in der Fassung vom 28.11.2017
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