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01. Vorbemerkung

Der Grundstiickseigsnitmer der FILNr. 573/76 beaniragt, den Bebauungsplan Nr. 15 ,Weihergelénde
West" aus dem Jahre 2000 im Berelch der FILNr. 573/76 zu éindern, um dort eine Bebauung mit 3 Doppel-
hd&usern realisieren zu kdnnen (Nachverdichtung].

Das Ziel einer Nachverdichtung steht in Einklang mit den Zielen des Landesentwicklungsprogramms Bary-
ern (LEP) vom 01.09.2013, nach denen die in Siedlungsgebieten vorhandenen Potenziale der Innenent-
wicklung vorrangig genutzt werden sollen. Um die Innenentwicklung zu stdrken, sollen besonders MEg-
lichkeiten zur Nachverdichtung herangezcgen werden,

Der Konflkt zwischen der derzelt zuldssigen Bebauung und der geplanten Bebauung machen eine An-
derung des rechtskréfligen Bebauungsplans Nr. 15 ,\Weihergeldnde West* erforderlich.

Das vereinfachte Verfahren nach § 13 BauGB soll gewdhit, weil durch die Anderung die Grundzige der
rechtskraftigen Planung nicht berdhrt werden, keine Zuldssigkeit von Vorhaben begrindet wird, die ai-
ner Pflicht zur Durchfiihrung der Umweltvertréglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Um-
weltvertrégliichkeitsprifung oder nach Landesrecht unferiegen und keine Anhaltspunkte fir eine Beein-
traichtigung derin Par. 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter bestehen.

02. Ziele der Anderung

}_ﬁ:\nderung des Planungsrechts zur Erichtung von 3 Doppelndusermn mit Garagen und Stellpiiizen,
Anderung der relevanten Festsetzungen, érilichen Bauvorschrifien, Hinweise,
Belbehaltung der restlichen Festsetzungen, rilichen Bauvorschriften, Hinweise des Urbebauungspians.

03. Zuldissige Bebauung -

2 Doppelhtuser mit je 140 m2 Grundfléiche, 2 VoligeschoBen, 2 Wehnungen, Satteldach,
1 Einzelhaus mit 100 m2 Grundfléche, 2 VollgeschoBen (I+DV), 1 Wohnung, Satteldach,
2 Doppelgaragen mif Satteldach,

1 Einzelgarage

3 offene Stellpl&itze,

3 zu pflanzendes Bume

1 Grinfldche entlang des Grabens

resultierende GRZ (BauNV 1990); bzw. 0,21 ({140+140+100}/1.775)

04. Geplante Bebauung

3 Doppelhduser mit je 135 m2 Grundfléichs, 2 VoligeschoBen, 2 Wohnungen, Satteldach,
1 Garagenanlage mit insg. 6 Einstellpiatzen,

é offene Stellpldtze

mind., é zu pflanzende Béume

1 Grinfléche entlang des Grabens

05. Konflikianalyse
Die geplante Bebauung steht zu folgenden Festsetzungen im Widerspruch:

Bauréume,
Baufléchen fOr Garagen und Stellplatze

06. Anderung des Bebauungsplanes - Festsetzungen

01. MaB der baulichen Nutzung
gedndert
resultierende GRZ [BauNV 1990): 0,23 (135*3/1.775)
Eine 7uséitziche Grundfidiche fir Wohnterrassen in definierter GréBe wurde festgesetzt, da mit der
Grundfidiche gem. Hauptfestsetzung die Dichte der baulichen Hauptnutzung festgesetzt wird und
Terrassen dls mitzurechnender genehmigungsfreier, jedoch nicht raumrelevanter Teil der Hauptnut-
zung die geplante réumliche Dichte verfélschen wlrden.
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Die Uberschreitung der Grundfldchen im Rahmen des §19 (4) Satz 2 BauNVO wurde durch eine ab-
weichende Bestimmung neu definiert, da die 50% Uberschreitungsregelung nicht ausreicht, um die
nach anderen Vorschriften/ Erfordemissen notwendigen Fldchen fir Garagen, Stellplatze, Zufahrten,
Zugdnge, Nebenanlagen innerhalb dieser Flichenbeschrénkung unterzubringen.

Die der Verordnung zu Grunde liegende Forderung nach Minimierung der FiGchenversiegelung
wurde durch ErsatzmaBnahmen kompensiert (Grinordnung).

Die Festsetzung der Anzahl der VollgeschoBe wurde gedndert in eine Wandhéhenregelung. Der HS-
henbezug wurde aus dem Urbebauungsplan Ubernommen.

02. Baugrenzen
gedndert

03. Garagen, Stellplétze, Nebenanlagen
gedndert/ ergénzt
Mit der Umgrenzung wurde die Lage von Garagen (geschlossene Garagen, offene Garagen (=Car-
port)) fUr den Bedarf von 2 Stellplatzen/Wohnung festgesetzt. Garagen und Stellpl&tze wurden als
zentrale Anlage mit Zufahrt von der bestehenden Wendeanlage geplant, um die flankierenden
Grinflachen im SO und NO nicht zu beeintr&chtigen und das kleine Wohnguartier verkehrsfrei zu
halten.
Untergeordnete Nebenanlagen bis 5% der zuléssigen Grundfléche sollen auch auBerhalb der Bau-
grenzen zuldssig sein. Mit dem Prozentsatz der Maximalregelung soll eine unkontrollierte Anh&ufung
dieser Anlagen auf dem Grundstick verhindert werden.

04. GriUnflachen
Ubermahme
der Grinflachenfestsetzung entlang des Gehweges/ des Grabens im NO gem. Urbebauungsplan

0&. Sonstige Festsetzungen
Geltungsbereich gem. Zielvorgabe

06. Ortliche Bauvorschriften
Ubernommen, erganzt
Ergénzt wurde eine Vorschrift zu Sichtschutzwdnden. Damit sollen Sichtschutzwdnde zu den offentli-
chen Verkehrsflchen ausgeschlossen werden.

07. Anderung des Bebauungsplanes- Hinweise

Es wurden nur Hinweise aufgenommen, die nach Meinung des Planers zum Verstdndnis der Planzeich-
nung erforderlich sind.

Ergdnzt wurde

der Hinweis auf die GUltigkeit bestehender Festsetzungen aus dem Urbebauungsplan Nr. 15 ,,Weiherge-
l&inde West* aus dem Jahre 2000, sofern sie nicht durch diese Anderungsplanung ersefzt wurden,

der Hinweis auf Planungsgrundlagen.

08. Anderungsbilanz

neu FBG 1.775m2 alt FBG 1.775m2

neu GRZ 0,23 alt GRZ ca 0,21

neu 2 VollgeschoBe alt 2 VollgeschoBe

neu 3 Doppelh&user alt 2 Doppelhduser, 1 Einzelhaus
neu é Wohnungen alt 5 Wohnungen

09. Folgen

Im Anderungsbereich wird die Bebauung gebietsvertraglich nachverdichtet,

Die zul@ssige Bebauung wird der Hohenentwicklung des bebauten Baugebiets angepasst.

Mit Satzungsbeschluss treten einzelne Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 15 ,\Weihergeldnde
West" der Originalfassung von 2000 fUr das Grundstick FL.Nr. 573/76 auBer Kraft und werden durch die
Festsetzungen dieser Anderungsplanung ersetzt.

Kolbermoor, 12.04.2016, Fuchs
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1. Burgermeister
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